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RODA GMINT  UCHWARA NR - XXIV/173 /2005
WARYEY T RADY GMINY GORZYCA
z dnia 15 lipca 2005 roku.

w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gérzyca na lata 2005 - 2010

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r,
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r, Nr 31 poz. 266),

Rada Gminy Gérzyca uchwala, co nastepuje:

§.4=Uchwala sig Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Gdérzyca na lata 2005 — 2010, o tredei:

WIELOLETNT PROGRAM G OSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GORZYCA NA LATA 2005 - 2010

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspolnoty samerzadowej jest
zadaniem whasnym gminy, nalozonym ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 2 2005 r. Nr 31 poz. 266).

L Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowegoe gminy z podzialem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne.

Wielkos¢ zasobéw mieszkalnych gminy (stan na 31 grudnia 2004r.) bedacych w
zarzadzie Zakiadu Gospodarki Komunalnej w Gérzyey wynosi 32 lokale
mieszkalne. W zasobach mieszkalnych obecnie sa 4 lokale socjalne. Potrzeby
lokalowe w zakresie mieszkan socjalnych okredla sig¢ jako nie wystarczajace.
Pozyskiwanie lokali socjalnych jest trudne do przewidzenia, poniewaz gmina
moze je pozyskiwaé w formie przekazywania z bytych zaktadéw.
Zasoby komunalne lokali mieszkalnych przedstawiajg sie nastepujaco:

a) liczba lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wiasnodcia Gminy

Goérzyca wynosi 6 lokali;
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b) liczba lokali mieszkalnych w budynkach nie bedacych wspdlnotami
mieszkantowymi wynosi 25 lokal;

¢) liczba lokali mieszkalnych w budynkach spétdzielni mieszkaniowej wynosi
I lokal.

7 ogblnej liczby 32 lokali mieszkalnych, 23 lokale przeznaczone sa do
sprzedazy. Stan lokali mieszkalnych w nastepujacych latach bedzie ulegat

zmniejszeniu w zwiazku ze sprzedaza mieszkaf na rzecz najemcow lub w
drodze przetargu na rzecz osob fizyeznych.

[I.  Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajgcej
ze stanu technicznego budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Alktualny stan techniczny zascbu jest zrdznicowany pod wrzgledem standardu
technicznego.
Na ogélna ilosé 32 lokali mieszkalnych, 5 lokali przedstawia dobry stan
techniczny, natomiast pozostate lokale znajduja sie w ztym stanie technicznym
i znajduja sie niejednokrotnie w budynkach o niskim standardzie technicznym.
Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe Gminy Gérzyca 1 wplywy z
czynszdéw mieszkaniowych Zaktad Gospodarki Komunalnej w Gérzycy nie
planuje sie w latach 2005 — 2010 modernizacji, natomiast planuje sie w tym
okresie oprocz niezbednych remontéw biezacych wykonanie w roku:

- 2005 robdt dekarskich 1 robodt ogélnobudowlanych

- 2006 stolarki okiennej, rob6t dekarskich 1 robot ogolnobudowlanych

- 2007 stolarki drzwiowe] 1 okienne], robdét ogdlnobudowlanych 1

elektrycznych

- 2008 robdt dekarskich i ogdinobudowlanych oraz stolarki

- 2009 robot ogdlnobudowlanych, dekarskich oraz stolarki

- 2010 robét ogdlnobudowlanych i instalacji elektrycznej oraz stolarki

HI. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali komunalnych w gminie w kolejnych latach realizowana jest w
oparciu o uchwate Rady Gminy w Gérzycy Nr XX/150/2005 z dnia 25 luty

2005 roku w sprawie zasad zbycia nieruchomosci stanowiacych wiasnose
Gminy Goérzyca .

“Lokale zbywane sz aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych,

zachecajacych do  catkowitego wykupu mieszkan w  poszezegdlnych
budynkach. :
Planuje sie sprzedaz lokall mieszkalnych w poszezegélnych latach, w
szezegOlnosel gmina dazy¢ bedzie do sprzedazy lokall w budynkach, w ktorych
gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli, a niejednokrotnie jest wiadeicielem
tytko jednego lokalu mieszkalnego.



Przy matlej ilodci mieszkan w roku 2010 mogg pozostal w zasobie

mieszkaniowym tylko lokale nie przeznaczone do sprzedazy oraz lokale
socjalne.

IV. Zasady polityld czynszowej. -

Dotychezasowa obowiazujaca stawka bazowa czynszu w wysokosei 1,8071/m”
. . . 2
powierzchni uzytkowej wzrasta w 2008 roku do 2,10zH/m”.
Stawka optat za najem pomieszczen gospodarczych w roku 2005 wynosi
0,907m” powierzchni uzytkowe;.
Czynsz w kolejnych latach wzrasta w stopniu okreslonym na podstawie art. 9,
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005
roku Nt 31 poz. 266),
Czynsz za lokale ustala sie stosujac czynniki obnizajace ich wartod¢ uzytkowa
to jest uwzgledniajge wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne:
- za brak centralnego ogrzewania o 10%
- za brak centralnie cieple] wody 0 5%
- za brak wyposazenia w fazienke o 10%
- dla najemcow, ktorzy ulepszyli mieszkanie na wlasny koszt
wyposazajac je w tazienke o 10%
- za potozenie lokalu w miejscowodci liczacej do 100 mieszkancdw o
5%
- za polozenie lokalu na peryferiach i przy trakcji kolejowe] w
odlegtosel do 15m od toru ¢ 40%
Najemca lokalu mieszkalnego lub  socjalnego moze wnioskowaé do
wynajmujacego © obnizenie stawki czynszu do wysokosel catkowitego
zwolnienia najemcy z tego czynszu na czas okreslony, jezeli najemca na wiasny
koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obciazajacym
wynajmujacego. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych przed jego
rozpoczegciem najemca musi uzgodnié w formie pisemnej z wynajmujacym pod
rygorem utraty mozliweosci zastosowania ulgi lub zwolnienia z czynszu.

V.  Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w
skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Larzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy zostalo powierzone Zakladowi Gospodarki Komunalnei w
Gorzycy.,

W latach nastepnych do 2010 roku nie przewiduje sie zmiany w zakresie i
sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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VI. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda,
dochody: )
-z czynszu za lokale mieszkaniowe 1 socjalne
- opfat za najem pomieszezeri gospodarczych :
Zatozenie, stawka czynszu i oplat za najem pomieszezen gospodarczych co roku
bedzie wzrastat o 10%, a zasoby malaty o okoto 10%.

Przewidujesie dotacje celowe z budzetuw gminy na prowadzenie remontéw
przekraczajacych mozliwodei ich finansowaniaz wplywdw czynszowych oraz

‘na utworzenie zasobu lokali socialnyeh.

Tresé 2005 | 2006 2007 2008 2009 2010
Czynsz 23726 | 24229 23862 25917 25571 25571
mieszkaniowy E
Opfaty zapo. | 2304 2508 2508 2532 2532 2532
Gosgpodarcze
Czynsz 1390 1674 1674 1684 1684 1684
socjalny

Razem 27420 28412 1 30045 30134 29787 29787

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty,

Koszty

20045 2006 2007 2008 2009 2010
‘Stolarka okiennai| 3600 6000 8600 “ - 7000 &000
| drzwiowa 5
Roboty dekarskie n 6000 - 4000 4000 -
Ogolnobudowlane| - - - 7000 9000 3700 7400 | 11000
Raboty .- 4500 - 5600 2000 5000
elektryczne
Koszty 11400 1 11480 | 11700 | 12000 | 12200 | 12500
administracyjne
| Razem 15000 | 34980 | 28700 | 25300 | 32200 | 36500

VI Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalne

gospodarowanie.

Dzistania majace na celu poprawg  wykorzystania 1 racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, bedg realizowane w oparciu
o uchwale Rady Gminy Gérzyca w sprawie sprzedazy lokali stanowiacych
whasnod¢ Gminy Gérzyca. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takie] ilosci
zasobu, ktéry bedzie zabezpieczat niezbedny ilo$é lokali socjalnych, chociaz ze



wzgledu na ograniczone mozliwodc; pozyskiwania przychodéw z istniejacych
zasobdw  mieszkaniowych (ograniczenie ustawowe podwyzek czynszdw,
niejednokrotnie zla sytuacia finansowa najemedw) przy jednoczesnym
zwigkszaniu  obowiazkdw finansowych budowy i utrzymania mieszkan
socjalnych bez wskazania dodatkdwych zrédel dochodéw Sprawia, ze
mozliwosei  zaspokajania potrzeh mieszkaniowych przez Gmine bedzie
ograniczona.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gérzyca.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Lubuskiego.
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