UCHWALA NR XXXV.194.2018
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 30 marca 2018 r,
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gérzyea.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U,
z2017r., poz. 1875 ze zm.), wzwigzku zart. 21 ust, | pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r.
poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy Gérzyca

uchwala, co nastepuje:
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gérzyea.

Rozdziatl 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala sig zasady, ktore okreslajg tryb zaspokajania potrzeb mieszkalnych czlonkow wspolnoty
samorzgdowej Gminy Gérzyca oraz kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu w pierwszej kolejnosci.

§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego,

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 22017 r., poz. 180),

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwotg najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

§ 3. Gmina Goérzyca gospodaruje swoim zasobem mieszkaniowym poprzez wynajmowanie lokali
mieszkalnych, lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz lokali do remontu i adaptacji na koszt najemcy.

§ 4. O zawarciu z Gming umowy o najem lokalu mogg ubiegac si¢ osoby pelnoletnie bedace cztonkami
wspdlnoty samorzadowej Gminy Gorzyca posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i osiggajace

§ 5. 1. Prawo do ubiegania si¢ lokal zgminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje osobie
posiadajgcej tytut prawny do innego lokalu. Dotyczy to réwniez wspotmatzonka wnioskodawcy.

2. Prawo ubiegania si¢ o lokal Z gminnego zasobu mieszkaniowego nie przystuguje osobie i jej
wspotmatzonkowi, ktora:

a) zbyta lub scedowala na inne osoby prawo wiasnosci lub wspotwiasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego;
b) scedowata prawo najmu lokalu mieszkalnego;
¢) zbyta lub scedowata prawo whasnosci lub wspotwlasnosci dziatki budowlane;j.

Rozdziat 2,
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na czas okreslony oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta, jezeli $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na jedna

osobg w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigey kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach Jjednoosobowych,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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§ 7. Do dochodu miesigcznego, o ktérym mowa W 3§ 6 przyjmuje sie dochody whnioskodawcy cztonkow

jego  rodziny, zgloszonych do wspolnego  zamieszkania wedlug  przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych,

W okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dziefi zlozenia wniosku, aza dochdd uwazaé¢ nalezy dochéd

okreslony wart. 3 ust, 3 i ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z2017r., poz. 180).

Rozdzial 3.
Warunki Zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawee do ich poprawy,

§ 9. Za warunki, ktére kwalifikuja wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobg w gospodarstwie

wieloosobowym Przypada jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku gospodarstwa Jednoosobowego - mniejsza
niz 10 m,

2) zamieszkiwanie w lokaly niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, potwierdzonych
odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkiwanie w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbiérki.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 10. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) zajmujgcym lokale w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli uprawniony
organ nakazal w drodze decyzji opréznienie lokaly mieszkalnego z budynku grozacego zawaleniem lub
zakazal uzytkowania budynku lub lokalu mieszkalnego z powodu zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,

2) pozbawionym lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej, pozaru Iub innych nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych,

z inwestycjg gminy,
4) ubiega sie o zamiang lokalu na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie,
5) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych je do poprawy okreslonych w § 9,
6) 0s6b petnoletnich spetniajgcych facznie warunki:

a) sq statymi mieszkaricami na terenie Gminy Gorzyca,

b) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, nie s3  wiascicielami  [ub
wspotwlascicielami budynku mieszkalnego (dotyczy to réwniez wspoétmatzonka),

¢) zamieszkujg w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza § m? na jedng osobe Uprawniong do
zamieszkania,

d) spetniajg kryteria dochodowe w § 6.

8) rodzin, ktére dokonaly na podstawie odrgbnych umow adaptacji na wlasny koszt pomieszczen
niemieszkalnych,

§ 11. 1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zostaé zawarta  z osobg
zamierzajgcg poprawié¢ aktualne warunki zamieszkiwania pod warunkiem, ze w chwilj rozpatrywania wniosku
nie ma 0s6b uprawnionych wymienionych w § 10.

§ 12. 1. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) ktére osiagaja najnizszy miesigczny dochdd w przeliczeniu na Jjednego czlonka gospodarstwa domowego
sposrod osob zakwalifikowanych i oczekujgcych na przydzial mieszkania socjalnego,
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2) pozbawionym lokal wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski zywiolowej,
katastrofy budowlanej, pozaru lub innych nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych,

3) wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,
4) ktérych dochod nie przekracza wartogci okreslonych w § 6,
5) osobom bezdomnym przebywajacym stale na terenie Gminy Gérzyca.
2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 2 lata,

3. Najem lokalu socjalnego, na wniosek najemcy moze by¢ przedtuzony na kolejny okres, jezeli osoba
ubiegajaca si¢ o przediuzenie umowy spetnia kryteria dochodowe okreslone w Rozdziale 2,

Rozdzial 5.
Umowa najmu.

§ 13. 1. Umowa najmu sporzadzana jest na pigmie.

2. Umowe zawiera Kierownik Zakladu Gospodarki  Komunalnej w Gorzycy bedacy zarzadca lokali
mieszkalnych/socjalnych na terenie Gminy Gérzyca.

3. Umowa najmu okreéla prawa i obowigzki stron umowy.

§ 14. 1. Wydanie lokaly ijego zwrot nastgpuje na podstawie protokotu - zdawczo odbiorczego,
zawierajacego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu,

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzyca
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach,

§15. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gorzyca moga,
Z zastrzezeniem ust, 2, dokonaé Wzajemnej zamiany lokali mieszkalnych na ich zgodny wniosek oraz na

podstawie pisemnej zgody Wojta Gminy Gérzyca, w przypadkach, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem
stron.

2. Za stuszny interes stron uwaza si¢ W szczegolnosci:

domowego,
2) powstanie warunkéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiang warunkéw zamieszkania,
3) wzgledy zdrowotne uzasadniajgce koniecznos¢ zamieszkania w innym lokalu,

4) zajmowany przez najemce lokal Jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb i najemca chce zamienié dotychczas
zajmowany lokal o mniejszej powierzchni.

3. Wynajmujacy nie zezwoli na zamiang lokalu, jezeli w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz
5 m? fgcznej powierzchni pokoi.

§ 16. Przez zamiane lokali rozumie sig rozwiazanie dotychczasowych uméw najmu, podpisanie protokotéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku 0 zamiang lokale i przejecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace warunki zamiany lokali:
I) brak zaleglosci w oplacaniu czynszu i innych optat za uzywanie lokalu,

2) wyrazenie zgody przez wynajmujacych lokale podlegajace zamianie.

komunalnych najemcy posiadajgcemu  zaleglosci Wopatach ztytulu czynszu najmu; wcelu unikniecia
rozwigzania dotychczasowej umowy najmu i wystapienia do sadu o nakazanie opréznienia lokalu,
przedkiadana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub
nizszym standardzie. Ma to na celu zmniejszenie oplat za czynsz najmu i ewentualnego wzrostu zadtuzenia.
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§19. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego Jest zobowiazana do ztozenia pisemnego
wniosku o przydzia} mieszkania wraz z:

1) o$wiadczeniem o nieposiadaniu tytuty prawnego do innego lokalu,

2) dokumentami o uzyskiwanych dochodach z okresu 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia whiosku,

4) oswiadczeniem 0 zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, inne

dokumenty, ktére mogg mie¢ wplyw na przydziat lokalu, potwierdzajace trudng sytuacje mieszkaniowa,
rodzinna, materialng oraz zdrowotng.

2, Wnioski 0s6b ubiegajgcych sie 0 przydzial lokalu mieszkalnego ub socjalnego skfadane Sa przez
wnioskodawcee w Zakladzie Gospodarki Komunalnej w Gorzycy.

3. Whniosek oraz Wwszystkie dokumenty sktadane $a W jezyku polskim.

4. Wniosek 0 przydziat lokalu jest weryfikowany przez pracownika merytorycznego w oparciu
o kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

Wyznacza si¢ dodatkowy 14 dniowy termin na ich uzupetnienie, Niedotrzymanie wskazanego terminu
powoduje pozostawienie wniosky bez rozpatrzenia,

6. Ztozone kompletne whnioski bedg rozpatrywane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowsa.

7. Wnioski zweryfikowane Pozytywnie wpisywane 53 na liste oséb oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego oraz socjalnego z mieszkaniowego zasoby gminy.,

8. Wniosek nie spefniajacy  kryterigw okreslonych W niniejszej uchwale nie jest rejestrowany
W projekcie listy osdb oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnegoz‘socja]nego, a Wnioskodawca jest
informowany o tym w formie pisemne;j.

9. Wnioskodawca jest zobowigzany do uzupetnienia wniosku W przypadku, gdy dane w nim Zawarte
zmienily sie i majg wplyw na Jego realizacje.

§ 20. 1. Pracownik merytoryczny raz w roku sporzadza projekt listy oséb oczekujacych na przydziat lokaly
mieszkalnego/socjalnego.

2. Projekt listy kierowany jest do Spofecznej Komisji Mieszkaniowej celem Jjej zweryfikowania
1 zaopiniowania.

zekujacych na przydziat lokalu mieszkalnegofsocjalnego polega na zlozeniu
wnioskodawcy propozycji przydziatu lokalu. Propozycja taka jest sktadana W momencie pozyskania przez
Gming lub zwolnienia przez dotychczasowego lokatora lokalu mieszkalnego,

5. Osoba, ktéra dwukrotnie odméwita przyjecia propozycji przyjecia lokalu zostaje skreslona z listy
oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy,

7. Pozycja na liscie 0s6b oczekujacych na lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu gminy nie warunkuje
kolejnosci przyznania lokaly mieszkaincgoﬁsocjalnego.

8. Na kazdym etapie zalatwiania sprawy najmu lokalu Wjt Gminy Gérzyca moze skregli¢ osobg z listy
0s0b oczekujgeych na przydziat lokaly mieszkalnego lub socjalnego, jezeli:
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1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okazg si¢ nieprawdziwe,

2) wnioskodawca przestaje spetniaé kryteria i warunki do ubiegania sie onajem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy,

9. O skresleniu z listy wnioskodawca jest informowany w formie pisemne;j.

§21.1. W celu zapewnienia spolecznej Kontroli w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Wojt Gminy Gérzyca powoluje Spofeczng Komisje Mieszkaniows, zwana dalej Komisja.

2. Komisja rozpatruje i opiniuje wnioski o najem lokali oraz przydziela lokale bioragc pod uwage realne
mozliwosci zaspokojenia potrzeb o0séb i rodzin.

3. Komisja moze w sytuacjach losowych przydzieli¢ lokal osobie, ktéra nie zostata jeszcze umieszczona na
liscie 0séb oczekujacych a jej wniosek zostat zaopiniowany pozytywnie po spetnieniu wszystkich warunkéw
okreslonych w uchwale oraz przemawiaja za tym wazne losowe, mieszkaniowe, finansowe oraz zdrowotne.

Rozdzial 8.
Zasady postgpowania w stosunku do 0s0b, ktére pozostaly w lokalu Opuszczonym przez najemee lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,

§22. 1. W przypadku opuszczenia na stale przez najemce lokalu, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz
matzonka nie bedacego wspéinajemca, wstgpnych, zstgpnych, rodzenstwa lub osoby, ktéra pozostawata
faktycznie we wspéinym pozyciu z najemca, jezeli osoby te zamieszkiwaly stale znajemceg albo sg ujete
W umowie najmu jako osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania, Jjezeli z najemca zostata rozwigzana
umowa najmu a lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu najmu i optat niezaleznych.

2. W przypadku oséb, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek najmu w mysl
art. 691 Kodeksu cywilnego, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz wstepnych

rodzenistwa, jezeli osoby te zamieszkiwaly wspdlnie z najemcg do dnia jego $mierci przez okres co najmniej
5 lat i na ten dzier byt petnoletni, jezeli lokal nie jest zaduzony z tytuty Czynszu najmu i opfat niezaleznych,

3. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze by¢ zawarta umowa najmu, jezeli osoby te, a takze osoby,
ktére faktycznie pozostawaly z najemca we wspdlnym gospodarstwie domowym, jesli brak Jjest mozliwogci

przez okres co najmniej 5 lat, nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego i spetniaja kryteria
dochodowe okreslone uchwaly,

4. O zawarciu uméw najmu w przypadkach, o ktérych mowa wust. 12 decyduje Wit Gminy Goérzyca.
W przypadku niepodjecia decyzji o zawarciu umowy najmu, jak réwniez wobec oséb niewymienionych
wust. 112 Wéjt Gminy Goérzyca wzywa osoby, ktére pozostaty w lokalu bez tytutu prawnego do niego - do
jego opuszezenia i opréznienia w zakreslonym przez siebie terminie.

Rozdzial 9.
Czynsz z tytulu najmu,

§ 23. 1. Najemcy lokali mieszkalnych/socjalnych uiszezajg czynsz z tytutu najmu ustalony przez Wojta
Gminy Gorzyca.

2. W ustaleniu czynszu najmu mozna zastosowac czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu.

3. Czynnikéw obnizajacych nie stosuje si¢ wobec lokatorow, ktérzy na podstawie umowy o adaptacje
lokalu zobowigzali si¢ do wyposazenia, we wiasnym zakresie, lokalu w okreglone urzadzenia techniczne
i instalacje oraz zwigkszenia jego atrakcyjnosci, a adaptacji tej nie wykonali.

Rozdzial 10,
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m2.

§ 24. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? przeznacza si¢. w najem dla:
1) 0s6b, ktorych rodzina prowadzaca wspdlne gospodarstwo domowe sklad si¢ co najmniej z szesciu 0s0b;

2) 0s6b, ktorych rodzina prowadzaca wspélne gospodarstwo domowe skiad si¢ co najmniej z czterech 0s0b,
jezeli umowa zawierana Jjest w wyniku zamiany lokali;

2. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na czas nieokreslony.

3. Wysokosé czynszu w lokalach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla si¢ w drodze rokowan. Do lokalu
wymienionego w ust. | nie stosuje si¢ zasad polityki czynszowe;.
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Rozdzial 11.
Podnajem lokali mieszkalnych,

Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 26. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja sie do gruntownego remontu, mogg by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktére wykonajg remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej
z zarzadceg, okreslajacej zakres i $pos6b rozliczenia wykonywanych prac.

2. Osoba, ktérym zostat przydzielony lokal do rémontu, a ktére w terminie 6 miesigcy od daty podpisania

umowy zzarzadcg lokalu nie rozpoczat prac remontowych, moze by¢ on cofniety i przeznaczony do
ponownego przydziatu.

Rozdzial 13,
Postanowienia kon cowe,

§ 27. 1. W sprawach nie uregulowanych niniejszymi zasadami stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. 22016 +. poz. 1610 ze zm.).

§ 28. Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly traci moc Uchwata nr XXVI1/296/2002 Rady Gminy
Gorzyca zdnia 9 pazdziernika 2002 r. w Sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych ~ w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Gérzyca (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2002r., Nr 101, poz. 1241).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Goérzyca.

§ 30. Uchwata wchodzi W Zycie po uplywie 14 dni 0 uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
oule

Kfzysztof Banka
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lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 . poz.
1610 ze zm.) Rada Gminy ustala zasady wynajmowania lokali wechodzgeych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. Stosownie za$ do art. 21 ust 3 przywotanej ustawy zasady
wynajmowania lokalj wechodzgeych w skiad mieszkaniowego zasoby gminy powinny okreglac w

I) wysoko$é dochody gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace whnioskodawce do ich poprawy.

3) kryteria wybory 0s6b, ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokaly na
€zas nieoznaczony i lokaly socjalnego.

4) warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasoby Gminy
Gorzyca oraz Zamiany pomigdzy najemcami lokalj nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskgw 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w [okaly opuszczonym przez
7)  kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m2,

Powyzszy przepis oznacza, ze Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokalj winna
kompleksowo i szczegotowo  regulowaé wszystkie wskazane w POWYyZszym upowaznieniu
ustawowym regulowa¢é kwestie, w Sposob dostosowany do potrzeb spotecznodci lokalnej na terenie

Gminy Gérzyca.

W zwigzku z POWyZszym zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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