ZARZADZENIE NR 112/08
WOJTA GMINY GORZYCA
7 dnia 05 listopada 2008 roku.

w sprawie : okreslenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U,z 2001 roku Nr 142, poz 1591 z pézniejszymi zmianami), art, § pkt 1 ustawy
z dmia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz, 266 z pozniejszymi
zmianami) oraz § 1 ust. 1 pkt 4 (Zasady polityki czynszowe}) Uchwaly Nr XXIV/173/2005
Rady Gminy Gorzyca 2z dnia 15 lipca 2005r w sprawie wieloletniego programu
gospadarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gérzyca na lata 2005 - 2010 (Dz Uz,
Wojewodziwa Lubuskiego z 2005+ Nr 38, poz. 1187).

zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. 1.Ustala sig stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wehodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gérzyca w wysokosel 2,18 1.

2. Ustala si¢ zréznicowane stawki czynszu za 1 m?® powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikéw réznicujacych jego wartos$é

a) za brak instalacji centrainego ogrzewania - 10%
b} za brak instalacji centralnie cieplej wody - 5%
¢} za brak wyposazenia w lazienke - 10%
d) dla najemcédw, kidrzy ulepszyli mieszkanie na

whasny koszt wyposazajac je w lazienke ~ 10%
¢} za polozenie lokalu w miciscowosci liczacej

do 100 mieszkancdw - 5%
f) za polozenie lokalu na peryferiach i przy

trakejt kolejowej w odleglosei do 15 m od toru - 40%

3. Za budynki polozone przy trakeji kolejowej uwaza sie budynki w Gérzyey i budynki
w Lugach Gorzyckich stacja kolejowa PKP.

§ 2. Ustala si¢ stawkg czynszu za 1 m? powierzehni uzytkowej lokalu socjalnego
wwysokoscei 1,08 zt

§ 3. Z dniem 01 marca 2009 roku fraci moc uchwala Nr 118/2002 Zarzadu Gminy
w Gorzyey z dnia 30 wrzednia 2002r w sprawie ustalenia stawki czynszu 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu wehodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Gérzyea,

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Zakiadu Gospodarki Komunalne
w Gorzycy.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 112/08
Wojta Gminy Gorzyea
z dnia 5 listopada 2008 roku

Nowelizacia ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zascbie gminy 10 smianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U, z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z pbzn. 7.) amozliwia whascicielom lokali, w tym ominom, zZRaczne
podwyzszenie Czynszow. Ustawa zostala zmieniona w ten sposdb. ze Trybunat
Konstytucyjny —uznal za niekonstytucyjne  obowiazujace wezedniej  przepisy
ograniczajace podwyzki czynszdw. Sedziowie wskazali m.in., Ze czynsze powinny
zapewnié Wwynajmujacym lokal pokrycie kosztow eksploatacji, remontu budynku,
zwrot wiozonego kapitatu (amortyzacja) oraz godzinny zysk. Gdy podwyZka spelnia
warunki okreélone w ustawie, przede wszystkim czynsz nie przekracza 3% wartosel
odtworzeniowe], to lokator nie moze jej podwazye.

W skali roku czynsz i inne oplaty za uzywanic lokalu nie moga przekroczy¢
jednego z dwdch pPOZIOMOW:

1) 3% wartosel odtworzeniowej lokalu (wartosé odtworzeniowa lokalu to iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego oglaszancgo przez
Wojewodg. Obwicszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 1.10.2008 r. Dz. Urzed.
Woj. Lub. Nr 99, poz. 1478) - wskaznik kosztu odtworzenia 1 m® powierzehni
uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewbdztwa Jubuskiego 7z wylaczeniem
Miasta Gorzow Wikp. i Miasta Zielona Gora wynosi 2.870 zt.

(2.870 21 x 3%) : 12 = 7,47 2

2y éredniorocznego wekaznika wrzrostu cen towardw | ushig konsumpeyjnych
(inflacja) w poprzednim roku. Komunikat Prezesa Gliownego Urzedu Statystycznego
7 dnia 15 styczmia 2008 1 — $rednioroczny  Wzrost Cen towarow i uslug
konsumpeyinych w 2007 roku w stosunku do 2006 roku wynosi 2,5% (M. P. 7 2008 1.
Nr 3, poz. 65)

Symulacja kwotowa przy podwyzce 16,6 %o

Lokal komunalny
ze stawkg 1,80 7t/m’ 1,80 71 + 0,30 z = 2,10 zI

Lokal socjalny
ze stawka 0,90 zt/m’ 0,90 71 + 0,15 2t = 1,05 7k

Majac na uwadze, Z€ stawki czynszowe w Gminie Gérzyca sa dalekie od
réwnowartosci 3% wartoscl odtworzeniowej, tj. 7,17 zI podwyzka czyns7u o 16,6 %
stawek obecnic obowigzujacych nie przekroczy plerwszego z dwoch poziomow, a
zwickszy naklady na niezbedne remonty i konserwacje lokali.




