PROJEKT

Dkt My z/k
UCHWALA NR PP —_—
r RADY GMINY GORZYCA

W sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gérzyca na lata 2016 - 2020.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust, 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015r, poz. 1515 j.t.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2

Rada Gminy Gorzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gorzyca na
lata 2016 - 2020 o tresci:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWY ZASOBEM
GMINY GORZYCA NA LATA 2016 - 2020.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzgdowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym ustawa z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronic lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. u. z 2014r., poz. 150 ze zm.).

I.  Prognoza dotyczgea wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Wielkos$é zasobow mieszkaniowych gminy bedacy w zarzadzie Zaktadu Gospodarki
Komunalnej w Gorzycy wynosi 28 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1267,36
m’, w tym 6 lokali socjalnych o lgcznej powierzchni uzytkowej 184,20 m? oraz 22 lokali
komunalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1 083,16 m?. Potrzeby lokalowe w zakresie
mieszkan socjalnych okresla si¢ jako niewystarczajace. Pozyskiwanie lokali socjalnych jest trudne
do przewidzenia, poniewaz gmina moze je pozyska¢ w formie przekazywania z bylych
zakiadow na podstawie obowigzujgcych przepisow, najmu od oséb fizycznych lub prawnych,
adaptacji lokali lub budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychdw, praini
itp.) na lokale mieszkalne i socjalne.

Z. 0gblnej liczby 28 lokali mieszkalnych, 16 lokali przeznacza sig do sprzedazy. Stan lokali
mieszkalnych w nastepnych latach bedzie ulegat zmnigjszeniv w zwiazku ze sprzedaza na rzecz
najemecow lub w drodze brzetargu na rzecz oséb fizyeznych.

II. Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Gérzyca tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowigcych
w catosei wlasnosé gminy, lokale potozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia gminy i oséb
fizycznych oraz budynkach nalezgeych do Polskich Kolei Panstwowych.
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2. Wedlug stanu na dzieg 15-10-2015 roku mieszkaniowy zaséb gminy to 28 [okali o lacznej
powierzehni uzytkowej 1267,36 m?, w tym:

- 7 lokali bedacych w najmie od Polskich Kolei Pafistwowych, o powierzchni 272,30 m*

- 21 lokali bedacych wlasnoscia gminy o powierzchni 995,06 m?

— srednia powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 45,262 m*.

3. Aktualny stan techniczny zasobow jest zréznicowany pod wzgledem standardu technicznego,
Wyposazenia oraz wielkosci lokaly.

Stan 28 lokali mieszkalnych (komunalnych i socjalnych) przedstawia dostateczny stan
techniczny, Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe gminy oraz wplywéw z CZynszow
mieszkaniowych Zaklad Gospodarki Komunalnej w Goérzycy przewiduje w latach 2016 — 2020
wykonanie niezbednych ogélnobudowlanych  remontéw elewacji, remontu przewodow
kominowych, faprawe urzadzeti kominowych, naprawe pokry¢ dachowyceh, wymiang stolarkij
okiennej oraz haprawe lub wymiane instalacji elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Srodki
finansowe lokali stanowigcych wlasnogé gminy ujmowane sa W budzecie Gminy Goérzyca
w kazdym roku kalendarzowym,

IIL Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

2. Procedura sprzedazy bedzie rozpoczynana na wniosek najemcy.

3. Planuje sie sprzedaz lokali w poszczegolnych latach, to jest w roku:
— 2016 - trzy lokale

- 2017 - trzy lokale

— 2018 - trzy lokale

— 2019 - trzy lokale

- 2020 - cztery lokale

Gmina w szczegolnosci bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali w budynkach, w ktrych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli, a niejednokrotnie  jest wiascicielem  tylko jednego lokalu
mieszkalnego.

4. Przy malej ilosci mieszkan w mieszkaniowym zasobie Gminy Gérzyca w 2020 roku mogg
pozosta¢ tylko lokale nie przeznaczone do sprzedazy oraz lokale socjalne.

IV. Zasady polityki Czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu.

Zgodnie z zarzadzeniem Nr 0050.137.2012 Wojta Gminy Goérzyca z dnia 20 grudnia 2012r.
W sprawie okreslenia stawek €zynszu za najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych na dzien
15.10.2015r. obowigzuje  stawka bazowa czynszu w wysokosci 2,70zt za metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz 1,35 zt za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu socjalnego.

Wysokosé czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke¢ bazows czynszu



techniczne:

- za brak centralnego ogrzewania o 10%

- za brak centralnie cieptej wody o 5%

- za brak wyposazenia w lazienke o 10%

— dla  najemcow, ktorzy  ulepszyli mieszkanie na wlasny koszt Wyposazajac
je w lazienke o 10%

- za polozenie lokalu w migjscowodci liczaeej do 100 mieszkancow o 5%

- za polozenie lokalu na peryferiach i przy trakeji  kolejowej w odleglosci do 15
metrow od toru o 40%.

Zapisu o czynnikach obnizajgcych wartosé uzytkows lokalu, majgcych wplyw na wysokosé
stawki czynszowej nie stosuje si¢ do lokali wydzierzawianych od Polskich Kolei Panstwowych.

Najemca lokaly mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowaé do wynajmujgcego
0 obnizenie stawki czynszu dom wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na
czas okreslony, jezeli najemca na whasny koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie
obciazajacym wynajmujgcego. Zakres remontu oray warunki rozliczen finansowych przed jego
rozpoczgeiem najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej z wynajmujgcym pod rygorem utraty
mozliwosci zastosowania ulgi zwolnienia z czynszu.

Zmiana wysokosci czynszu moze hastapi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgcych

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami j budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach.

VL Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym #rodlem {inansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z czynszéw za
lokale mieszkalne. Dodatkowym zrodiem finansowania moga by¢ wplywy czynszowe za lokale
uzytkowe oraz srodki z budzetu gminy w ramach mozliwosci finansowych gminy.

2. Rada Gminy corocznie w uchwale budzetowej, po uwzglednieniu mozliwosci finansowych
gminy, bedzie planowala srodki, ktore bedg przeznaczone na utrzymanie mieszkaniowego zasobu
gminy.

3. Planowana wielkogé srodkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 w latach 2016 - 2020 zostata
przedstawiona w tabeli.

W latach

2016 . 2017r. ( 2018 . 2019, 2020
Czynsze za lokale 3009739zt 303893621 |30 702,35z |31 009,37 31319,46 zt

komunalne i socjalne.

Wyszczegdlnienie

|




Lokale uzytkowe ‘ 89090,18 zt (89981,082t |90 880, 89 z1

91 789,70 71 192 707.60 zt

Razem lm 187,57 z1 1120 385,44 2t |121 583,24 z1 1122 799,07 21 (124 027,07 zi

Wielko$é czynszu za lokale komunalne, socjalne i uzytkowe w poszczegélnych latach moze ulec
zmianie ze wzgledu na waloryzacje czynszu raz w roku, na podstawie wskaznika cen towaréw
1 ustug konsumpcyijnych oglaszany przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statycznego.

VII. Wysokosé wydatkéw w latach 2016 - 2020 Z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz Koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w  skiad mieszkaniowego  zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym za wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

Na koszty utrzymania gminnego zasobu maja wplyw:
a) koszty biezacej eksploatacji;
b) koszty remontéw kapitalnych i modernizacji;
¢) koszty przegladow instalacji elektrycznej i technicznej;
d)} koszty przegladow kominiarskich:
e) koszty przegladow budowlanych.

Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach okreslono
w wykazie tabelarycznym.

}'Wyszczeg(’)lnienie W latach

kosztow. 2016 2017 2018 2019 2020
Stolarka okienna 2700 zt 3 000 zt 2900 zi 2 700 zt 3 000 zt
li drzwiowa,

| Roboty dekarskie. 15000 zt 150002t | 180002zt | 20000 21 25000 zt

Nadzér kominiarski, 8 000 zt 7700 zt 7 500 zt 7300 zt 7 000 zt
Raprawa Kominow i

| urzadzen kominowych.

LRemﬂﬂty budowlane. 4 200 zt 4 000 zt 3800z 3 500 zt 3 000 zt

| Roboty elektryczne. [ 700 z1 1 700 zt 1500 zt 1 500 z} 1000 z1
' Przegigdy budowlane. 4 000 zt 3800z 3500zt 3200 zt 3000 zt

| Razem 35 600 zt 35200zt | 37200z | 38200z 42 000 z}
|

Koszty  zarzadu nieruchomosciami wspllnymi  beds  ustalane w razie  potrzeby
Ze wspotwlascicielami.

VIIL. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dzialania majace na cely popraw¢  wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania



mieszkaniowym zasobem gminy, bedg realizowane w oparciu o uchwale Rady Gminy Gérzyca
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi whasno$é Gminy Goérzyca.
Gmina bedzie dazyé do posiadania takiej ilosci zasobu, ktéry bedzie zabezpieczat niezbedna ilogé
lokali socjalnych, chociaz ze wzgledu na ograniczone mozliwogci pozyskiwania przychodow
z 1stniejacych zasobow mieszkaniowych (ograniczenie ustawowe podwyzek  czynszow,
niejednokrotnie zta sytuacja finansowa najemeéw) przy jednoczesnym zwigkszaniu obowigzkéw
finansowych budowy i utrzymania mieszkan socjalnych bez wskazania dodatkowych zrédet
dochodow sprawia, ze mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez Gming bedzie
ograniczone. Planowana sprzedaz lokali okreslona zostala w ust. III programu.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XLV/271/10 Rady Gminy Gérzyca z dnia 10 listopada 2010 roku.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gérzyca.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego z mocg obowiazujgeg od dnia 01 stycznia 2016r.




Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
naktada obowiazek na Rade Gminy uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. W zwigzku
z faktem, iz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany byt
na lata 2011 — 2015 nastapila koniecznosé Opracowania w/w uchwaly. Przedstawiony program ma
stuzy¢ za podstawe optymainego planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy
oraz przewiduje szereg dziatan zmierzajacych do realizacji gospodarowania tymi zasobami.




