HOHWALANR XEV/ZT116
RADY GMINY GORZVCA

zdnia 10 listopada 2010 1.

w sprawie Wieloletniege Programu Gospodarowania Mieszhaniowym Fasobem Grmlay Gdrzves na fata
2611- 26158

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U, 7 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pbiniejszymi zmianami) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt. 1 ust,
2ustawy zdnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw fokatordw, mieszkaniowvm zasobie gminy 1 rmiante
Kodeksu cywilnego (1. Dz, U, 7 2008r.. Nr 31 poz. 266, z pbzaieiszymi zmianami).

Rada Gminy Gérzyea uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasohem gminy Gérzyca na lata 2017 -
2015, o treset:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GORZYCA
MNALATA 2611 - 2015,

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowveh czionkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy,
nalozonyry ustawq z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U, 2 2005 r Nr. 31, poz. 266 ze zmianami),

I Prognoza dotyczgea wielko$ei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy 7 podztalem na
Jokale socjalue i pozostale lokale mieszkalne.

Wielkos¢ zasobdw mieszkaniowych gminy bedacveh w zarzadzie Zaklady Gospodarki Komunalne; w Goérzyey
wynosi 22 lokale mieszkalne o faczne] powierzchni uzytkowej 985,12 m? wtym 4 lokale socjalne o lacrnej
powierzchni uzytkowej 118,68 m?. Potrzeby lokalowe w zakresie mieszkan socjalnych okresla sie jako nie
wystarczalgee. Pozyskiwanie lokali socjalnyeh jest trudne do przewidzenia, poniewaz gmina moze je pozvikac
w formie przekazywania 7 bylych zakladéw. 7 ogdlnej liczby 22 lokali mieszkalnych. 15 lokali przeznacza sie do
sprzedazy. Stan lokall mieszkalnveh w nasigpnyeh latach bedzie ulegat zmaiejszeniu w zwigzke ze sprzedaza na
rzecy najemedw lub w drodze przetargu na rzecz osob fzyeznveh.

. Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacyi wynikajgey ze stanu techuicznego budynkéw
ilokali z podziatem na kolejne Iata.

by Mieszkaniowy zaséb Gminy Gdrzyea tworza lokale usytuowane w budynkach stanowiacych w catosei
wilasnosd gminy oraz lokale polozone w budynkach bedacych wspotwiasnodeia gminy 1 oséb fizyeznyeh

2} Wedlug stanu na dzied 31-10-2019 roku mieszkaniowy zaséh gminy to 27 lokale o taczned powierzehni
uzytkowej 985,12 metra kwadratowego, v tym:

- 7 lokali bedacyeh wlasnoseia gaminy o powierzchni 295,79 metra kwadratowego
- 15 lokali bedacyeh wspétwiasnodeia gmin y o powierzchni 689,33 metra kwadratowego
- srednia powierzehnia uzytkowa lokalu wynosi 44,77 metra kwadratowego

3) Aktualny stan techniczny zasobéw jest zrdznicowany pod wzgledem standardu technicznego. wyposazenia
oraz wiglkosci lokaha.

Na ogdina ilosé 22 lokali mieszkalnych, 10 lokali przedstawia sredni stan techniczny, natomiast 12 pozostatych
Jest wztym stanie techaicznvm i wymagajg remoniu kapitalnego. Ze wzgledu na ograniczone drodki finansowe
gminy oraz wplywdw z czynszéw mieszkaniowyceh Zaklad Gospodarks Komunalnej w Gérryey przewiduie
wiatach 2011 — 2015 wykonanie niezbgdnyeh ogdinobudowlanyeh remontdw elewacji. remonte przewodaw

kominowych, naprawe pokry¢ dachowych, wymiane stolarki okiennej oraz napraws fub wymiane instalacii
elekiryezne], wodociagowey kanalizacyjnej, w tym: remont kapitalny budyoku wolnosto aeego.

H1. Planowana sprzedaZ lokali w kolejnveh latach.
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1y Sprzedaz lokall komunalnveh bedacyeh w miesrkaniowym zasobie Gminy Gérzyea w koleinveh latach
realizowana jest w oparciu o uchwale Rady Gminy w Gérzyey Nr XX/130/2005 7 dnia 25 lutego 2005 roku
wosprawie zasad zbycia merachomosel stanowigoych wlasnosdé Gminy Gdroyea, Uchwala WNr VIZ38/4G7 Rady
Gminy Gorzyca z dnia 30 marca 2007 roku w sprawie zmiany uchwaly nr X3/1506/2005 » dnia 25 lutego 2005
roku wsprawie zasad zbycia nieruchomodcl stanowiacveh wlasnodé Gminy Gdrzvea oraz Uchwaia Nr
XXXVII234/10 7 dnia 26 marca 2010 roku w sprawie zmdany uchwaly nr XOU/150/2005 v dnia 25 lutego 20058
roku w sprawie zasad zbyeia nderuchomoded stanowiacych wiasnoesé Gminy Gérzyea.

2} Lokale zbywane sg aktoalnym najerncom na zasadach sreferencyinyveh, zachecajacyeh do calkowitego wykupu
mieszkaty,
3} Planuie si¢ sprzedaz Iokali w poszezegdinyeh latach:
- w 2011 roku dws lokale
- w 2012 roku trzy lokale
-w 2013 roku trzy lokale
- w 2014 reku trzy lokale
- w 2015 roku cziery lokale

Omina w szczegolnosel bedzie dazy¢ do sprzedazy lokall w budynkach, gdzie jest wiascicielem tviko jednego
lokalu mieszkalnego, a talkze w przypadkach gdzie fest jednym ze wspohwladeicieli,

4} Przy malej ilosci mieszkan w mieszkaniowym zasobie Gminy Gérzyea w 2015 roku moga pozostad tviko
lokale nie przeznaczone do sprzedazy oraz lokale socjalne.

IV, Zasady politvki czvaszowe] oraz warunki obniZzanis czynsza,

Dotychezasowa obowigzujaca stawka bazowa czynszu w wysokodel 2,10z1 za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej wzrasta w 2013 roku do 2,70 zt za metr kwadratowy. Minimalna stawka oplat za najem pomieszezen)
gospodarczych zgodnie 7 Zarzgdzeniem Nr 0151-180/10 Wojta Gminy Gérzyca z dnia 18-01-2010 roku w sprawie
stawek czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomoscl stanowigcyeh wihasnosé Gminy Gérzyea wroku 2010
wynost 0,90 zt/m? powierzchni uzytkowej plus podatek VAT, Czynsz wrrasta zgodnie 7 zasadami okreslonymi
woart. 7, ust. 1 ustawy z dnia 21 ezerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, z 2605 roku Nr 31 poz. 266 ze zmianami). Czynsz za lokale mieszkaline ustala
sig stosujac czynniki obniZajace ich wartodé uzytkows, to jest uwrzgledniajac wyposazenie budvnko ilokali
w urzadzenia technicrne:

- za brak centralnego ogrzewania o 10%

- za brak centrainie cleplel wody ¢ 5%

- z& brak wyposazenia w fazienke o 10%

- dla najemeow, kidrzy ulepszyli mieszikanie na wiasny koszt wyposazaiac je w fazienke o 10%

- 7a polozenie lokalu w miejscowosci lezace] do 100 miesrkanicdw o 5%

- za potorzenie fokalu na pervieriach i przy twakeji kolejowe] w odlegloscl do 15 metrdw od toru o 40%

Najemea okalu mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowad do wynajmujacego o obnizenie stawki czvnszu
do wysokoscl calkowitego zwolnienia najemcy 2 tego czynszu na czas okreslony, jezeli najemcea na wlasny koszt
wykona Konieczny remont lokalu w zakresie obciazajacym wynajmujacego. Zakres remontu oraz waranki
roziiczefi rozliczen finansowych przed jege rozpoczeciem nalemmea musi uzgodnid w formie  pisemne

z wynajmujaeym pod rygorem utraty moziiwodel zastosowania ulgi zwolnienia v czynszu.

V. Sposéb t zasady zarzgdzania lokalami § budynkami wehodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kalejnveh Intach,
Budynki i lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zostaly powierzone w zarzad Zakladowi

Gospodarki Komunalne] w Gérzyey. W latach nastepnyeh do 2615 roku nie preewiduje sie zmiany w zakresie

I sposebie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

V1. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach.
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1) Podstawowym #rédlem finansowania gospodark! mieszk
Dodatkowym #rédlem finansowania mogs byl w

gminy w ramach moziiwosci finansowveh gminy,

23 Rada Gminy corocznie w uchwale budzetowe, po uwzgl

1) Planowana wielkodé drodkéw, o Ktdryeh mowa woust, 1w latach 2011 - 201

aniowej sg wplywy z czvnszow za lokale mieszikalne,
plywy czynszowe za lokale uzvtkowe oraz éradki 2 budzery

gdnieniu mozliwoset finansowych griny bedzie
planowata srodki, kiére beda prresnaczone na wrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.

5 zostala prredstawions w tabeli.

Wyszezegdlnienie Wilatach
it 2012 ¢, 2013 ¢, 2084 2013y,
Czynsze za lokale komunaine i socjalne. 20,0678 # 17,472 2% 22, 146 71 17, 818 2t 17,814 7
Lokale uivikews 9173 16,734 7] 10, 734 =t 13, 979 #t 10, 979 #
Hazem 29, BR1 ok 28,286 ! 32, 880 74 I8, 797 & 28797 7 ]

VIL Wysoko$¢ wydatkdw w latach 2611 - 2015 2 pedziatem na koszty biezzce eksploatacji, kosety remontéw
oraz koszty modernizacji lokali budynkdw wehodzgeyeh wskiad mieszkaniowegs zascbu gminy, koszty
zavzgde nieruchomodciami wspdlnymi, ktéryeh gming jest jednym ze wspélwladeicieli, a takse wydatki
inwestycyine,

Na koszty utrzymania gminnego zasobu maig wplyw:

aj koszty biezacej eksploatacii

b} koszty remontdw kapitalnych i modernizacji

¢} koszty przegladdw instalacii elekiryczne] 1 technicznej
d) koszty przegladéw kominiarskich

w kolejnveh latach okreglono w wykazie

Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy
tabelarycrnym.

Wyszezegdlnienie kosztdw, Wlatach ]
2001wzt 2017wt 2013 w ozt 2014 w ot 2013 w -
Stofarkaokienne 1 drzwiowa. 2.200 2,700 2,006 2,000 I
Robotydekarskie, F1,000 11.000 : . 8.000 §.000
Ogdinobudowlane. 3,040 6,000 16, D00 4,000 &1
Roboty elektryvesne. 00 904 1.200 | E760 .-
Razem 19,800 20,600 13,200 } 13.700 14,000

Roszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi beda ustalane w razie potrzeby ze wsndlwladcicielem
VL Inne dzialania majgee na celu poprawe wykerzysiania i racionalnego gaspodarewsania,

Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospoedarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, beda realizowane w oparciv o uchwale Rady Gminy Gorzyea w sprawie sprzedazy lokali stanowigcveh
wiasnos¢ Gminy Gérzyea. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobu. ktéry bedzie zaberpieczal
niezbedng Hodd lokal socjainych, chociaz ze wzgledu na agraniczone mozliwodel pozyskiwania przychoddw
7 istniejacyeh zaschéw mieszkaniowyvch (niejednokrotnie zta sytuacja finansowa najemcdw) pray jednoczesnym
rwigkszaniu obowigzkdéw finansowych budowy i utrzymania mieszkasn socialnyveh bez wskazania dodatkowych
zrodet dochodéw sprawta, 7e mozliwosc zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez Oming bedzie ograniczone.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Gérzyea,
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Ugasaduienis

Ustawa zdniz 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobic gminy nalkdada
obowiazek na Radg Gminy uchwalenia Wieloletmiego programu gospodarowania mieszkamiowym zasobem gminy
opracowanego na o napmrdel S kelejnyeh lat Worwigvka oz faktem, 17 wicloletni progrem gospodarowsnia
miteszkaniowyvm zascbem Gminy Gorzvea opracowany byl na lata 2005 - 2010, wystapila koniecznosd

opracowania ww uchwaly. Przedstawiony, program ma stuzyd za podstawe do optymalnego planowania, realivacii
i modernizacii  zasobu komupalnego gminy oraz prrewiduie szereg dziated zruerzajacveh doo orealizach

gospodarowania fvmi zasebami
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