UCHWALA NR XXXVIII.206.2022
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gérzyca w rejonie miejscowosci Zabice, Czarnéw,
Stansk i Spudiow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XV.86.2020
Rady Gminy Gdorzyca z dnia 28 lutego 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania w rejonie miejscowosci
Zabice, Czarndw, Stansk i Spudiéw, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gérzyca, przyjetego jako ujednolicong wersje, uchwatg nr XIV.74.2019. Rady
Gminy Gérzyca z dnia 30 grudnia 2019r., Rada Gminy Gdérzyca uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Zabice, Czarndw, Stansk i Spudtow.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000
stanowigcy zataczniki od 1 do 12 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdrzyca dotyczacym
przedmiotu planu stanowigcym zatgcznik nr 13 niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatacznik nr 14 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatacznik nr 15 do uchwaty.

4. Informacja o zbiorach danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 16 do
uchwaty.
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5. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi, ustug sportu i rekreacji, lasy wraz z dopuszczeniem
lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z ustugami turystyki, rolne
z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub o funkcji mieszanej w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, infrastruktury technicznej zwigzanych
z lokalizacjg zespotu paneli fotowoltaicznych, elektroenergetyki zwigzanej
z lokalizacjq elektrowni wiatrowych oraz petna infrastruktura techniczna
obstugujacg obszar planu.

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 3. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq:

1) teren funkcjonalny - czes$¢ obszaru objetego planem wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem o okreslonej funkcji;

2) infrastruktura techniczna - obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego,
w tym liniowa infrastruktura techniczna jako sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracyjne oraz inne podobne, w tym takze panele
fotowoltaiczne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na
wytacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow i budowli okreslonych
w ustaleniach planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych wyznacza linie zabudowy dla obrysu podstawy wiezy
konstrukcji nosnej i fundamentu, nie dotyczy elementu wirnika elektrowni
wiatrowej, w przypadku gdy nie zostata ona graficznie wyznaczona na
rysunku planu lub ustalenia planu nie stanowig inaczej, pokrywa sie z linig
rozgraniczajacq teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem
EW oraz kolejng cyfra,

b) infrastruktury technicznej zwigzanych z lokalizacjg zespotu paneli
fotowoltaicznych pokrywa sie z linig rozgraniczajacq teren funkcjonalny
oznaczony na rysunku planu symbolem FV;

4) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania
terenu zgodnie z tym przeznaczeniem podstawowym;

5) ustugi - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towardw i Swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajqcej 200 m2, gastronomii, ustug
turystyki, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug
informatycznych i fgcznosci, ustug drobnych zwigzanych z obstugg
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mieszkancow, rzemiosta, edukacji, oswiaty, hotele, motele, osrodki
wypoczynkowe, pensjonaty, kultury i rozrywki, opiekunczo-wychowawcze,
zdrowia;

6) ciag komunikacyjny - wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu
pojazdéw lub ruchu pieszych;

7) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: siec¢ elektroenergetyczna wysokich,
srednich i niskich napie¢, za ktdrej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator
systemu dystrybucyjnego - OSD;

8) poprzez siec elektroenergetyczng nalezy rozumiec zespot potgczonych
wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania
i rozdzielania energii elektrycznej. Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
OSD nie nalezy kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych
witasnoscig OSD;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
wszystkich budynkow, budowli kubaturowych i kubaturowych obiektéw
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw, dla budowli
kubaturowych i obiektow infrastruktury technicznej wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych $cian lub zewnetrzny obrys wiezy na powierzchnie
terenu, z wytgczeniem tak wyznaczonej powierzchni topat wirnika elektrowni
wiatrowej;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

11) strefie ochronnej ograniczajacej zabudowe, zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu - nalezy przez to rozumiec obszar, w ktéorym obowigzujg,
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w niniejszej
uchwale. Granice tej strefy zwigzanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowych
wyznaczone zostaty na rysunku planu. W przypadku terenu infrastruktury
technicznej zwigzanej z lokalizacjg zespotu paneli fotowoltaicznych granica
przedmiotowej strefy pokrywa sie z przebiegiem granicy terenu
funkcjonalnego oznaczonego symbolem FV wyznaczonej na rysunku planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej,
nalezy rozumiec zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem stownikowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru objetego planem

8§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny
funkcjonalne wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych okresla sie
kategorie przeznaczen:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi - MNU wraz z kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

2) tereny ustug sportu i rekreacji - US;
3) lasy - ZL wraz z kolejnym oznaczeniem cyfrowym;
4) tereny rolne = R wraz z kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

5) teren infrastruktury technicznej zwigzanej z lokalizacjg zespotu paneli
fotowoltaicznych - FV;

6) tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych — EW wraz z kolejnym
oznaczeniem cyfrowym;

7) tereny drég publicznych o parametrach technicznych klasy dojazdowej -
KDD wraz z kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

8) tereny drég wewnetrznych - KDW wraz z kolejnym oznaczeniem
cyfrowym.

8§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania miejscowego planu;

2) przeznaczenie terenu, okreslone numerem i symbolem literowym lub tylko
symbolem literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stanowisk archeologicznych objetych ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) granica strefy ochronnej zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktérej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa;

7) granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, nie wymienione
w ust. 1, majq charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace w osi tych linii
rozgraniczajacych.

8§ 6. 1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie:
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a) usytuowanie budynkdéw przy uwzglednieniu linii zabudowy, oznaczonych na
rysunku planu zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3, z zastrzezeniem, iz
dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw
wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy, o ile nie narusza to
pozostatych ustalen niniejszego planu,

b) zgtosic¢ obiekty o wysokosci 50 m i wiecej powyzej poziomu terenu przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe do wtasciwych organéw nadzoru
nad lotnictwem wojskowym, a obiekty o wysokosci 100 m i wiecej powyzej
poziomu terenu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym,

c) usytuowanie linii ogrodzen od przebiegdw sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

2) dopuszcza sie podziat nieruchomosci zainwestowanych, w tym celem
wydzielenia terendéw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz
z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej, o ile ustalenia Rozdziatu 3 nie stanowiq inaczej;

3) przy podziale nieruchomosci nalezny uwzglednic istniejgce i projektowane
uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych wedtug zasad
okreslonych przez gestoréw sieci;

4) nie wskazuje sie szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci o ktérych mowa w przepisach odrebnych z uwagi na brak takiej
koniecznosci.

3. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu dopuszcza sie
dotychczasowy sposdéb uzytkowania terenu do czasu zagospodarowania go
zgodnie z projektowang w planie funkcja.

4. Do czasu zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty, na terenach objetych planem, dopuszcza sie:

1) utrzymanie tymczasowego uzytkowania terenéw funkcjonalnych, w tym

rozbudowe, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkdéw i budowli
z zastrzezeniem, ze obowigzuje zakaz dalszego przekraczania ustalonych

parametrow;

2) realizacje tymczasowych obiektéw budowlanych trwale niezwigzanych
z gruntem pod warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

3) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
bedacych zapleczem budowy dla realizowanych inwestycji.
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5. Na terenie objetym planem wystepuje obszar przestrzeni publicznych
stanowigcy teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem
Us.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody,
krajobrazu i ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie:

a) po zakonczeniu funkcjonowania elektrowni wiatrowych, po ostatecznym
demontazu elektrowni, przywrécenie terenu do stanu pierwotnego,
umozliwiajacego prowadzenie prac rolniczych,

b) zachowanie i utrzymanie sieci rowéw melioracyjnych,
c) zachowanie i utrzymanie zbiornikéw wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie:

a) wprowadzania zmian w stosunkach wodnych, z wytaczeniem dziatan i robét
w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujgcych rowow i oczek
wodnych,

b) wprowadzania na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi oraz w ich sgsiedztwie funkcji zwigzanych
z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow,

c) likwidowania oraz niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,
z wytaczeniem zadrzewien uniemozliwiajgcych wiasciwe utrzymanie ciggéw
melioracyjnych i drenazowych oraz z wytgczeniem wycinki zadrzewien
i zakrzewien uniemozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych,
zwigzanych z realizacjg ustalen niniejszego planu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie
stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujgcych nieprzekroczenie
ustalonych norm emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalny poziom hatasu,
okreslony w przepisach odrebnych, dla terendw MNU klasyfikuje sie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zasieg stref o wartosciach hatasu
siegajacych 40 dB i 45dB wyznaczony zostat na rysunku planu jako izofony
i okreslajq one granice dopuszczalnego poziomu natezenia hatasu emitowanego
przez elektrownie wiatrowe.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami
nakazuje sie:

1) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej z czesci dziatki przeznaczonej
pod inwestycje, zdeponowanie jej a nastepnie po zakonczeniu inwestycji
ponowne jej wykorzystanie;
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2) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami
obowigzujagcymi w gminie.

8§ 8. 1. Na terenie planu wystepujg stanowiska archeologiczne na obszarze, na
ktérych obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
dziatan zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw
ochrony zabytkow, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych
oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych, wyprzedzajacych
rozpoczecie tych prac, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: st.12,
AZP 49-07/12; st.1, AZP 46-07/38; st.2., AZP 49-07/39; st.3, AZP 3/49-07/40;
st.4, AZP 49-07/41; st.8, AZP 49-07/45; st.9, AZP-49-07/46; st.7, AZP 49-
07/44.

2. W przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na
zabytek, zastosowanie majgq przepisy szczegotowe ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

8§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg udokumentowane
ztoza surowcow mineralnych i tereny gérnicze.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziom.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

8§ 10. 1. Ustala sie pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz
istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej o szerokosciach
uzaleznionych od s$rednicy oraz typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w ktorych granicach:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, elementéw matej
architektury i reklam trwale zwigzanych z gruntem oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje
szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew w trasie linii wg przepiséw
odrebnych;

2) dopuszcza sie w tych pasach realizacje szlakdw komunikacyjnych oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie budowe sieci gazowych z uwzglednieniem stref
kontrolowanych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu gazociagu,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktdrych granicach obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow, urzadzen statych sktadéw i magazynow, sadzenia drzew
i krzewdéw oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploataciji;
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3. Ustala sie na wyznaczonych w Rozdziale 3 terenach rolnych zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej w sktad, ktérych wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

4. Ustala sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktorej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa. Granice tej strefy wyznaczono na rysunku planu.

5. W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie zlikwidowane odwierty
Chartow - 3 i Chartéw - 5, graficznie wyznaczone na rysunku planu.

6. Ustala sie strefy ochronne wokoét zlikwidowanych odwiertéw, o promieniu
5,0 m zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie z zakaz wznoszenia obiektow na zlikwidowanych odwiertach,
o ktérych mowa w ust. 5 oraz w granicach ich stref ochronnych, o ktéorych mowa
w ust. 6.

8§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie obstuge komunikacyjng
poprzez:

1) gminne drogi publiczne drogi o parametrach technicznych klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dojazd do terendéw funkcjonalnych dopuszcza sie wytgcznie z terenéw
przylegtych drdg, o ile ustalenia dla tych terendw nie stanowig inaczej.

3. Zakaz lokalizacji budynkdéw i budowli w obszarze linii rozgraniczajgcych
drdg, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej.

4. Dopuszcza sie realizacje ciggdow komunikacyjnych w granicach
poszczegodlnych terendw funkcjonalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
nie wiekszej niz 8,0 m o ile ustalenia Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej. Szerokos¢ ta nie dotyczy poszerzen pasa drogowego na
skrzyzowaniach oraz tukach.

5. Nakaz parkowania w granicach wtasnej dziatki z niestepujgcymi
zastrzezeniami:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi — minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz
1 miejsce postojowe na kazde 20 m2 powierzchni ustugowej,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
a) minimum 15 miejsc postojowych na 100 uzytkownikodw,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m2 powierzchni budynkéw zaplecza
sportowego,
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C) zgodnie z przepisami odrebnymi minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc
parkingowych w zgrupowaniu;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4ZL:

a) minimum 1 miejsce postojowych na 35 m2 obiektdw zwigzanych z ustugami
turystyki,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m2 powierzchni budynkow zaplecza
sportowego;

c) zgodnie z przepisami odrebnymi minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc
parkingowych w zgrupowaniu

6. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, ustala sie w zaleznosci od
potrzeb, na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) przebieg sieci infrastruktury i elementéw z nig zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych pasy drogowe istniejacych i projektowanych drdg
publicznych oraz wewnetrznych przy uwzglednieniu wytycznych zawartych
w Rozdziale 3, z zastrzezeniem, iz w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technicznymi, bezpieczenstwa lub innymi wynikajgcymi z potrzeb spoteczno -
gospodarczych dopuszcza sie sytuowanie sieci telekomunikacyjnej poza
liniami rozgraniczajgcymi drdg, z zachowaniem odrebnych przepisow;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unikac kolizji z istniejgcq siecig
infrastruktury technicznej, a w razie jej wystgpienia nalezy przenies¢
istniejgcq sie¢ zgodnie z warunkami i uzgodnieniami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych;

4) nakaz dostepu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w trybach
zwyktej eksploatacji oraz w trybie awaryjnym;

5) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej w tym wolno
stojacych obiektow naziemnych i podziemnych oraz liniowych obiektow
i przebiegdw sieci oraz przebudowe, modernizacje, remont, utrzymanie
i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej, na podstawie przepiséw
odrebnych;

6) podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg nowych
elementdéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy ochronne od
innych elementéw budynkdéw, budowli, uzbrojenia technicznego itd. zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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7) wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng podlegajq
przepisom odrebnym;

8) dopuszcza sie zmiane parametrow i przebiegow sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza sie odprowadzenie energii elektrycznej wytworzonej przez
elektrownie wiatrowe liniami do stacji elektroenergetycznej zlokalizowanej
poza obszarem planu, a nastepnie do Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego;

10) sieci elektroenergetyczne oraz automatyki i sterowania elektrowniami
wiatrowymi dopuszcza sie jako podziemne;

11) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

12) dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcq lokalizacje stacji
elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu dla pojedynczej
dziatki budowlanej nie wiekszej niz 50 m2 wraz z mozliwoscig wprowadzenia
do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sie zmiany nadziemnej sieci teletechnicznej na podziemna.
7. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakaz przytaczenia obiektow budowlanych do istniejacej sieci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w przypadku braku technicznej
mozliwosci przytaczenia ich do istniejacej sieci wodociggowej, dopuszcza sie
realizacje studni gtebinowych na potrzeby inwestora, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséow odrebnych.
8. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowych, komunalnych

i gospodarczych o ile ustalenia Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, ustala sie:

1) nakaz odprowadzania s$ciekdw bytowych, komunalnych i gospodarczych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
w przypadku braku mozliwosci podfgczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza sie realizacje przepompowni Sciekdw na terenie poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych, do ktérego inwestor ma tytut prawny.
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9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: przy
projektowaniu sposobéw odwodnienia poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych
nalezy ogranicza¢ ilo$¢ bezposrednich odptywdw m.in. poprzez umozliwienie
wsigkania do gruntow czesci albo catosci wéd opadowych lub zagospodarowania
ich do celow gospodarczych.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw o ile ustalenia Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej, ustala sie:

1) nakaz segregacji wytwarzanych odpaddéw, w tym odpaddow niebezpiecznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw komunalnych w granicach dziatek, na
ktérych sg one wytwarzane, a nastepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

3) nakaz stosowania wolno stojgcych pojemnikéw na odpady;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc na potrzeby gromadzenia odpaddw
w pomieszczeniach wbudowanych stanowigcych integralng czes¢ budynku lub
budowli.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie budynkéw z kottowni wtasnej na ogrzewanie olejowe, gazowe,
kominkowe, elektryczne lub opat staty;

2) dopuszcza sie zastosowanie proekologicznych zrodet ciepta, w tym takze
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej o mocy do 100kW przypadajacq
na jedng wydzielong dziatke, chyba Ze ustalenia szczegbtowe dla
poszczegolnych terendw funkcjonalnych ustalajg inaczej.

12. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie budynkéw z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
z dopuszczeniem jej utrzymania;

2) dopuszcza sie rozbudowe sytemu sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu;

13. W zakresie budowy sieci teletechnicznych:

1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejacych, modernizowanych i nowych
przebiegdw sieci;

2) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych sieci;

3) w miare mozliwosci przebiegi nowo projektowanych sieci nalezy realizowac
jako system kabli podziemnych.
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14. W zakresie urzadzen melioracji szczegoétowej: nakaz zachowania
istniejacych urzadzen melioracji szczegdtowej z dopuszczeniem ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy.

Rozdziat 3.
Szczegotowe ustalenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 12. 1 Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
i1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - teren zabudowy jednorodzinnej;

2) uzupetniajgce - wolnostojaca zabudowa ustugowa, dopuszcza sie funkcje
ustugowq jako wbudowang w bryte budynku mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki
budowlanej:

1) nakazuje sie uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

2) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
i wolnostojacych budynkdow ustugowych — do 2 kondygnacji naziemnych,
nie wiekszg niz 12,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu dachu nie liczac komindw, anten itp., dla pozostatych
budynkodw i obiektow do 1 kondygnacji naziemnej, nie wiekszg niz 7,0 m
liczac od poziomu terenu do kalenicy lub najwyzszego elementu przykrycia
dachowego nie liczac komindw, anten itp.

b) geometria dachow:

- dla budynkdéw mieszkalnych realizowanych w ramach przeznaczenia
podstawowego: dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 300 do 459,

- dla pozostatych obiektow - dopuszcza sie dachy dowolne,

c) nakaz lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 w obszarze
wyznaczonym przez wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy przy granicy
dziatki budowlanej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

e) wskazniki zagospodarowania terenu:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej— 25%

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej -40%,
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,
f) minimalna powierzchni nowo powstatej dziatki budowlanej po podziale
geodezyjnym - 1000 m?,

g) dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej infrastruktury
technicznej przy zachowaniu stref ochronnych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

h) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,
i) dopuszcza sie budowe gankdéw na osi budynkow,

j) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy, budynkdéw gospodarczych
i wiat;
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacq jej infrastruktura,

2) lokalizacji stacji paliw.

8§ 13. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
US ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji w tym lokalizacji obiektéw
i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem:
boiska sportowego, pola biwakowego, placu zabaw, teren imprez
plenerowych;

2) uzupetniajgce - obiekty matej architektury.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie uwzglednienie
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw administracyjnych i gospodarczych
zwigzanych z funkcjg podstawowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1), bez
mozliwosci wydzielenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, dla
ktérych ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki budowlanej:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 15,0 m npt. do gtéwnej kalenicy, do
dwéch kondygnacji nadziemnych,

2) geometria dachdw - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 459,

3) nakaz lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 w obszarze
wyznaczonym przez wskazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw gospodarczych przy granicy dziafki
budowlanej z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
6) szerokos¢ elewacji frontowej - do 40,0 m,

7) minimalna powierzchni nowo powstatej dziatki budowlanej po podziale
geodezyjnym - 2000 m?,

8) dopuszcza sie lokalizacje:

- nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu stref ochronnych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

- przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkéw,

- wolnostojacych garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat;
9) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi;
10) dopuszcza sie budowe gankéw na osi budynkow.

§ 14. 1. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 5ZL ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe - lasy.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;

2) nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy graficznie
niewyznaczonych na rysunku planu dotyczacych lokalizacji budynkow
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gospodarczych, wyznaczonych w odlegtosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej
dany teren funkcjonalny;

3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w skfad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

4) zakaz grodzenia terenu z wytgczeniem prac zwigzanych prowadzong
gospodarka lesna,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
leSnej bez mozliwosci wydzielenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi o wysokosci do 12 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przykrycia dachowego;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego obiektu, o ktéorym mowa
w pkt. 5), przy czym powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 2%
powierzchni ogdlnej dziatki;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni catego terenu — 75%;

8) z uwagi na charakter zagospodarowania terenu nie ustala sie wskaznikéw
intensywnosci zabudowy;

9) stosowanie dachdéw ptaskich lub spadzistych o dowolnych katach pochylenia
potaci;

10) szerokosc¢ frontu zabudowy - dowolna.

3. Dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych o szerokosciach niemniejszych
niz 2,0 m.

4. Dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowej lub pasa rowerowego
o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym zlokalizowanych na
drogach lesnych.

5. Dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej.
6. Dopuszcza sie realizacje Sciezek dydaktycznych i tras krajobrazowych.
7. Dopuszcza sie realizacje drég pozarowych.

8. Na czesc¢ terendw funkcjonalnych wyznaczonych graficznie na rysunku
planu ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktdrej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

8§ 15. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
4ZL ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - lasy;
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2) uzupetniajgce - lokalizacja obiektéw i urzadzen zwigzanych z ustugami
turystyki oraz obiektéw matej architektury.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki:

1) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgadzania laséw;

2) nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnych linii zabudowy graficznie
niewyznaczonych na rysunku planu dotyczacych lokalizacji budynkow
gospodarczych wyznaczony w odlegtosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej dany
teren funkcjonalny;

3) zakaz grodzenia terenu z wytgczeniem prac zwigzanych prowadzong
gospodarkg lesng oraz terendw przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw
i urzadzen zwigzanych z ustugami turystyki;
4) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki leSnej bez mozliwosci
wydzielenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi o wysokosci

do 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przykrycia
dachowego,

b) obiektéw gospodarczych i urzadzen zwigzanych z ustugami turystyki
o wysokosci do 12,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przykrycia dachowego, do dwoch kondygnacji nadziemnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla budynkéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, o ktorych
mowa w pkt. 5 ppkt a), powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 2%
powierzchni ogolnej dziatki,

b) dla obiektéw i urzadzen zwigzanych z ustugami turystyki, powierzchnia
zabudowy nie moze przekraczac¢ 10 % powierzchni ogdlnej dziatki;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w doniesieniu
do powierzchni dziatki lub powierzchni catego terenu - 75%;

7) geometria dachow - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 459,

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

10) szerokosc¢ elewacji frontowej dla obiektdéw i urzadzen zwigzanych z ustugami
turystyki albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa - 6,0 m;
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11) minimalna powierzchnia nowo powstatej dziatki po podziale geodezyjnym -
5000 mz?;

12) dopuszcza sie lokalizacje:

- nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu stref ochronnych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych,
- przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze obiektow i budynkow, o ktérym

mowa w pkt. 5.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
i urzadzen sportowych oraz rekreacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem:
boiska sportowego, pola biwakowego, placu zabaw, teren imprez plenerowych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych o szerokosciach niemniejszych
niz 2,0 m;

5. Dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowej lub pasa rowerowego
o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym zlokalizowanych na
drogach lesnych.

6. Dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej.

7. Dopuszcza sie realizacje $ciezek dydaktycznych i tras krajobrazowych itd.
8. Dopuszcza sie realizacje drég pozarowych.

9. Dopuszcza sie lokalizacje parkingow.

§ 16. 1. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R ustala
sie nastepujqce przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny rolne z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
lub mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt osob;

2) uzupetniajgce - istniejgca zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjq
rolng.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektdw i budowli z wytgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej i drég;

2) dopuszcza sie lokalizacje ciaggdw komunikacyjnych o parametrach
okreslonych w §11 ust. 4, stanowigcych dojazd do elektrowni wiatrowych
i innych obiektéw infrastruktury technicznej oraz do pdl i tak;

3) dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury
technicznej oraz obiektdw infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref
ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
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4) dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania, w tym
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw
budowlanych przy zachowaniu dotychczasowych parametréow;

5) dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;

6) ustala sie nakaz utrzymania rowdéw melioracyjnych i urzadzen melioracji
wodnych szczegdétowych melioracyjnych;

7) dopuszcza sie wysieg Smigta stanowigcego element wirnika elektrowni
wiatrowych do 85 m zlokalizowanych na sgsiadujacych terenach
funkcjonalnych oznaczonych symbolami 1EW lub 2EW;

8) ustala sie zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

9) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdélnosci na gruntach
o niskiej przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz
w wawozach;

10) dopuszcza sie lokalizacje upraw sadowniczych.

3. Na czesc¢ terenow funkcjonalnych wyznaczonych graficznie na rysunku
planu ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktérej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

8§ 17. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu
symbolami: FV ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - infrastruktura techniczna zwigzana z lokalizacjq obiektéw
elektrowni fotowoltaicznych, to jest zespotu urzadzen przeksztatcajacych
energie promieniowania stonecznego na energie uzytkowg o mocy powyzej
100kW zaliczang do odnawialnych zZrédet energii wraz z sieciami, obiektami
i urzadzeniami towarzyszacej infrastruktury technicznej niezbednej do
funkcjonowania zespotu elektrowni fotowoltaicznych;

2) uzupetniajace:

a) teren rolny z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa oraz budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) istniejgca zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw komunikacyjnych o parametrach
okreslonych w §11 ust. 4, stanowigcych dojazd do elektrowni fotowoltaicznych
i innych obiektow infrastruktury technicznej oraz do pél i tak;
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2) dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury
technicznej oraz obiektédw infrastruktury technicznej przy zachowaniu stref
ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacego zagospodarowania, w tym
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych;

4) dopuszcza sie podziat na dziatki o minimalnej powierzchni 0,3 ha;

5) ustala sie nakaz utrzymania rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji
wodnych szczegdtowych;

6) ustala sie zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

7) w ramach przeznaczenia podstawowego ustala sie nastepujqce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki
budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%:

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki lub powierzchni catego terenu -20%;

c) geometria dachow - dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 5° do 459,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

f) szerokos¢ elewacji frontowej dla obiektédw i urzadzen infrastruktury
technicznej do 6,0 m;

g) minimalna powierzchni nowo powstatej dziatki budowlanej po podziale
geodezyjnym - 3000 m?;

h) dopuszcza sie lokalizacje:

- nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu stref ochronnych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych,

- przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze obiektow infrastruktury
technicznej.

3. Na terenie funkcjonalnym wyznaczonych graficznie na rysunku planu
ustanawia sie strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenie ktérej obowigzuje zakaz
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

§ 18. 1. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1EW, 2EW ustala sie nastepujace przeznaczenia:
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1) podstawowe - elektroenergetyka;

2) uzupetniajgce - tereny rolnicze do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem
lokalizacji budynkow i budowli bez mozliwosci wydzielenia pomieszczen
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowgq, przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla pojedynczej dziatki
budowlanej:

1) w ramach przeznaczenia terenu elektroenergetyka dopuszcza sie tylko
lokalizacje elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem pkt 2, dopuszcza sie
rowniez lokalizacje masztéw meteorologicznych miedzy innymi do mierzenia
predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do 160 m liczac do poziomu terenu do
najwyzszego punktu masztu wraz zamontowanymi na nim urzadzeniami;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i budowli bez mozliwosci wydzielenia
pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa, przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych liniami zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje nadziemnej i podziemnej liniowej infrastruktury
technicznej;

4) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie maksymalng ilo$¢ wiez
elektrowni w wielkosci 6 sztuk, z zastrzezeniem, ze liczba wiez elektrowni
wiatrowych na poszczegdlnych terenach nie moze przekraczac:

a) dla terenu 1EW - 2,
b) dla terenu 2EW - 4;

5) wymiar pionowy wiezy, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej nie moze by¢ wiekszy niz
200,0 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz z placem
manewrowym dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej — 2000 m?;
7) minimalna odlegtos¢ miedzy wiezami elektrowni — 300,0 m;

8) dopuszcza sie lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych w odlegtosci minimum
200,0 m od granic komplekséw lesnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZL, liczac od pionowej osi wiezy elektrowni wiatrowej do granic
lasu;

9) nakazuje sie matowe wykonczenie powierzchni elementéw naziemnych oraz
w kolorystyce powodujacej jak najmniejsze wyrdznienie sie ich z otoczenia;
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10) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
o powierzchni minimalnej 900 m2, warunek ten nie dotyczy ciqgéw
komunikacyjnych;

11) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw komunikacyjnych;

12) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak
m.in.: transformatory, rozdzielnie, linie elektroenergetyczne i inne elementy
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
elektrowni wiatrowej;

13) minimalna odlegtos¢ wiez elektrowni od linii rozgraniczajacych drég
wewhnetrznych - 20,0 m liczac od osi wiezy do granicy linii rozgraniczajacej
droge;

14) dopuszcza sie w stanie pracy lub spoczynku wykraczanie nie wieksze niz
85,0 m poza tereny EW skrzydet turbin elektrowni wiatrowej;

15) nakazuje sie utrzymanie rowéw melioracyjnych i urzadzen melioracji
wodnych szczegoétowych.

8§ 19. 1. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD ustala sie nastepujace ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
2) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury;

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

c) zielen urzadzona

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowigzuje droga publiczna o parametrach technicznych klasy dojazdowej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnika;

3) dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowej lub pasa rowerowego;
4) dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych i parkingdéw.

§ 20. 1. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7ZKDW ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe - tereny drég wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) obowigzuje droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow;

3) dopuszcza sie lokalizacje drég rowerowych lub paséw rowerowych;
4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych i parkingow;

5) dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 21. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 22. Okresla sie wysokos$c¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala
sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Goérzyca.

8§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Banka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE MIEJSCOWOSCI:
ZABICE, CZARNOW, STANSK | SPUDLOW
GMINA GORZYCA

Zatacznik nr .... do uchwatly ............... zdnia ......2022r.

Skala 1 : 2000
e o 1w =0 m 0 o
LEGENDA
L B grankca opracowania - lokalizacja stanowisk archeologicznych wraz z numerem
l - granica gminy - maksymalny zasicg zofony 45 dB(A)
- maksymalny zasicg zofony 40 d8(A)
—--— - granice obrebow ewkdencypych

= leren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushagami lawarzyszacymi

——— - linia energetyczna
- teren uskip sportu i rekreac

- gramca strefy ochronnej od 2likwidowanych odwiertow

DiofaiaEa. (RN |

7771 - aranica sirefy ochronne] 2wiazang z caraniczeniaml w zabudowle viimy
e oraz zagospodarowaniy i u2ytkowsniu lerenu, na lerenie kidrej < lereny ralne.
dzuje zakaz kkal ia zabudowy mi iawe; lub mieszane, o <o
w skiad ktdrej wehodzi funkcia mieszkaniowa = tereny kkalizaci elektrawni wiatrowych
,,,,,,, - granica stray zabudowg, - teren infrastruktury techniczne] zwigzanej z lokalizacia
i uzytkowanie lerenu zwigzanej z lokakizacja zespotu elektrowni zespolu paneli fotewaltaicznych
fetowollaicznych - teren drég publicznej o paramelrach
- granica sirefy achiony sanitarme]j amentarza - 50 m techniczaych klasy dojazdave]
- granica sirefy ochrony sanilarmej cmentarza - 150 m = faren drog wievmgirznych
v = niepezekraczaloa linia zabudowy
Biuro Projektowe Piotr Kowalski, /
ul. Sowia 34 ¢, 70-792 Szczecin ‘
ALOr MOS0 fiar T3050dM0AaNA PRELINGD .
mgr inz. arch. Piotr Kowalski
upravmienia 6o projektomania zgodnie z atr. 5 -
B s A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA STRONA 1 z 12

pkt. 21 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA STRONA2 z 12
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022

Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA STRONA 3z 12
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

wwn
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Id: OB89EE20-CA9F-4C04-81A7-EAB262C2132D. Podpisany

Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

|
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA STRONA 7z 12
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022

Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA STRONA 11212
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA STRONA 122 12
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Zatgcznik Nr 13 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 14 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GORZYCA O SPOSOBIE

ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA W
REJONIE MIEJSCOWSCI: ZABICE, CZARNOW, STANSK I SPUDLOW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503)

Rada Gminy Gorzyca rozstrzyga, co nastepuje:

do wytozonego do publicznego wgladu od 24 lutego do 17 marca
2022 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gbrzyca w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Stanisk
i Spudtdéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 31 marca 2022 roku nie wptyneta
zadna uwaga.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 15 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GORZYCA O SPOSOBIE
REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA W
REJONIE MIEJSCOWSCI ZABICE, CZARNOW, STANSK I SPUDLOW,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz
art. 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.
U. z 2021r., poz. 305 ze zm.) Rada Gminy GoOrzyca rozstrzyga, co
nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, to:

1) realizacja obiektdw i urzadzen inwestycji sieciowych - zostanie
przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.),
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021
r. poz. 716 ze zm.) oraz ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (jt. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.);

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 ze zm.) oraz ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1129 ze zm.).

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi
obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposob  realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
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z zasadq stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

Tereny funkcjonalne, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgace do zadan wiasnych gminy to teren
oznaczone symbolem 1-6KDD. Drogi te sa drogami istniejgcymi.
Realizacja inwestycji publicznej dla tych terendw moze polegad
w zaleznosci o zakresu prac, na: modernizacji, przebudowie, naprawie.
W planie miejscowym wyznaczone przedmiotowe drogi przebiegajg wedtug
istniejgcego podziatu geodezyjnego i gmina nie musi dodatkowo
przejmowac fragmentdéw dziatek w celu spetnianie warunkéw technicznych
przewidzianych ustawg w zakresie drég publicznych.

Realizacja inwestycji lokalizowanych na terenie ustug oswiaty, sportu
i rekreacji oznaczonym symbolem US, bedzie wedtug potrzeb na zasadach
inwestycji publicznych lub publiczno-prywatnych.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 305 ze zm.) przy
uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy okresla Rada Gminy Goérzyca w ,Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Gdorzyca”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane 2z budzetu gminy ustala sie
w uchwale budzetowej.

Zadania celu publicznego Gminy Gorzyca bedga mogty by¢ finansowane
z budzetu gminy, z kredytéw i pozyczek, z udzialu inwestoréw
zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien, w tym na
zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 16 do uchwaty Nr XXXVIII.206.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktédrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2022 poz. 503) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 roku (Dz.U. z 2020 roku
poz. 1916), dotyczace miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Gdorzyca w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarnéw,
Stansk i Spudtéw dostepne sg pod adresem: bip.gdérzyca.pl — ochrona
srodowiska i budownictwo — planowanie przestrzenne.
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UZASADNIENIE

Procedura uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarndéw, Stafisk i Spudtdéw
w Gminie GOrzyca zostata wszczeta uchwatg Nr XV.86.2020 Rady Gminy
Gorzyca z dnia 28 lutego 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania w rejonie miejscowosci: Zabice,
Czarndéw, Stansk i Spudiéw. Celem sporzadzenia planu byto m.in.:

- sporzadzenie nowych ustalen dla poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych
dostosowanych do wymogoéw aktéw prawnych, w tym: ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2021 r.,
poz. 724),

- wytycznych gminnych dokumentdéw strategicznych i planistycznych.
Przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami ujednoliconego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca
przyjetego uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Gdrzyca z dnia 30 grudnia
2019 roku. W przypadku terenu oznaczonego symbolem FV przeznaczonego
w hiniejszym planie pod funkcje infrastruktury technicznej zwigzanej
z lokalizacjg zespotu paneli fotowoltaicznych, projektowane przeznaczenie
zgodne jest takze z ustaleniami ww. dokumentu. Rozdziat 3 , Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny
wytgczone spod zabudowy” Studium, w pkt 3.30 formutuje zapisy dla terenow
oznaczonych symbolem Rew z przeznaczeniem pod obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz infrastrukturg komunikacyjng. Jednoczesnie ustalenia z zakresu
»,0goInych zasad dotyczacych ,Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terendw” stanowia, ze

- Pkt. 4: ,Kazdy teren nalezy traktowac¢, jako wielofunkcyjny z przewagq
jednej funkcji traktowanej, jako wiodaca (podstawowa). Dopuszcza sie
uzupetnianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodaca o inne niekolidujace
funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni terenu o funkcji
wiodacej. Nie dotyczy uzupetniania funkcji rolnej z zakazem zabudowy
o zabudowe i funkcji aktywnosci gospodarczej o zabudowe mieszkaniowa.

- Pkt. 5: ,,Za zgodne z ustaleniami Studium uwaza sie ponadto: [...]
realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie [...]".
Ponadto w Rozdziale 2 zapisy przedmiotowego planu ,Ustalenia ogdlne dla
catego obszaru objetego planem” w zakresie zasad i warunkow podziatu
nieruchomosci nie ustalajg szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci o ktérych mowa w przepisach odrebnych z uwagi na brak takiej
koniecznosci.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej — upzp).

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ogdlne ustalenia zostaty
zawarte m.in. w §6 i §7 uchwaty. Planowane zagospodarowanie terenu
bedzie miato wptyw na istniejacy krajobraz pobliskich terenéw, ale z uwagi
na to, ze odlegtos¢ od najblizszych zabudowan nie mniejszg niz 1450 m,
wptyw na panorame najblizszych wsi i miejscowosci nie bedzie decydujacy.
Wszelkie uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane
z ochrong dziedzictwa kulturowego zostaty uwzglednione w tresci planu.
Wprowadzone ustalenia dot. ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajg zasady tadu przestrzennego;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzujq sie przecietnymi
warunkami dla wspotczesnej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Na
obszarze planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujq obiekty
oraz panoramy widokowe, ktdre nalezatoby chronié. Brak réwniez
charakterystycznych historycznych elementéw zabudowy lub
zagospodarowania terenu, ktére mogtyby by¢ swiadomie powtarzane, jako
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego;

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrona
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m.in.w § 7 i §
10 uchwaty. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami
wskazano nakaz stosowania grzewczych technologii, gwarantujgcych
nieprzekraczanie ustalonych norm emisji zanieczyszczen, okreslonych
w przepisach odrebnych. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepujg: obszary szczegdlnego zagrozenia powodziom,
udokumentowane zfoza surowcdéw mineralnych, tereny gérnicze, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym (ze wzgledu na brak takiego opracowania
w wojewddztwie lubuskim) oraz planie zagospodarowania wojewoddztwa
lubuskiego. Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze
nie wystgpiq istotne negatywne oddziatywania na réznorodnosc¢ biologiczng,
a realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza
zasieg lokalny. Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych nie dotyczy
gruntéw klas I, II i III, poniewaz pozostajg one w dalszym przeznaczeniu
rolniczym;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — na obszarze planu wystepujg tereny, ktore zostaty objete
ochrong w tym zakresie w § 8 uchwaty;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdéb niepetnosprawnych. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony z wtasciwymi organami w ww. zakresie;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy teren potozony jest na
obszarze pomiedzy miejscowos$ciami: Zabice, Czarnéw, Starisk i Spudiéw
w Gminie GOrzyca, ktory w duzej mierze jest juz przeksztatcony
antropogeniczne - zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa. Teren
lokalizacji elektrowni wiatrowych jest obszarem na ktérym, prowadzone sgq
dziatania zwigzane uprawami rolniczymi. Rozszerzenie istniejacej
infrastruktury technicznej w tym drdg, nastgpi w granicach planu, co
pozwoli w optymalny sposéb wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni,
bez zbednego rozprzestrzeniania sie zabudowy, a przy okazji wzmocni
powigzania infrastrukturalne pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami
osadniczymi.

7) Prawo wtasnosci. Nieruchomosci na obszarze objetym planem stanowig
wtasnos¢ osob fizycznych, skarbu panstwa i gminy;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ustalenia planu nie stojg
W sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami w ww. zakresie. W granicach terenu objetego
planem nie wystepujg tereny zamkniete;

9) Potrzeby interesu publicznego. Na obszarze planu tereny drdg publicznych
petnig funkcje terendw przeznaczonych na cele publiczne;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych zostaty okreslone
poprzez ustalenia zawarte w § 10iw § 11;

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad
niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 i 17a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Zgodnie z wymogami ww. przepiséw m.in. ogtoszono
i obwieszono o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu, mozliwosci

Id: OB89EE20-CA9F-4C04-81A7-EAB262C2132D. Podpisany Strona 3



sktadania uwag i wnioskdéw. Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii

i uzgodnien projektu planu, Wéjt Gminy Gdrzyca zawiadomit m.in.

0 wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu, zapewniajac w ten sposdb dalszy udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem dokumentu. Dziatanie to
umozliwito takze zainteresowanym zapoznanie sie z przewidywanym
oddziatywaniem realizacji ustalen planu na sSrodowisko przyrodnicze

i zdrowie ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej. Do wytozonego
projektu planu wraz z prognozg nie wniesiono uwag;

12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci zostaty okreslone poprzez ustalenia
zawarte w § 11.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
poprzez analize stanu wtadania, rozpatrzenie uwag i wnioskdéw organdw,
instytucji i przedsiebiorstw branzowych dziatajacych na terenie Gminy
Gorzyca, ktére wptynety po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu
dokumentu i dyskusji publicznej, jak réwniez z rozwazeniem lokalizacji
terendw ogodlnodostepnych;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne poprzez
analize uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy
oraz sporzadzenie nastepujgcych opracowan: prognozy skutkéw
finansowych sporzadzenia planu, fizjografii oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar
objety planem potozony jest w obrebie istniejgcej jednostek osadniczych.
Przez obszar objety planem przebiegajg drogi publiczne i wewnetrzne,
dzieki ktédrym obszar planu jest skomunikowany z miejscowoscig Gérzyca
(centrum gminy gdzie znajdujq sie organy administracji lokalnej) oraz
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ustugami publicznymi w tym szkota publiczna, osrodek zdrowia, poczta,
punkt apteczny itp. oraz pozostatg czescig gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako jednego ze srodkdéw transportu — obszar planu
zlokalizowany jest w poblizy przebiegu drdég publicznych, na ktdérych kursujq
linie autobusowe komunikacji podmiejskiej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystéw poprzez wprowadzenie zapiséw dopuszczajgcych
realizacje: chodnikoéw, drog rowerowych lub paséw rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég. Ponadto drogi wewnetrzne sg przeznaczone do
ruchu ograniczonego dla wiascicieli posesiji i ich charakter umozliwia
bezkolizyjny ruch pieszy i rowerowy, jak rowniez obstuge inwestycyjng na
etapie realizacji ustalen planu;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1443),
w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa
w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy,

- obszar objety planem potozony jest w granicach istniejgcych jednostek
osadniczych; ustalone w planie przeznaczenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jest m.in. kontynuacjq istniejacego zagospodarowania
w rejonie poszczegdlnych jednostek osadniczych gdzie ustala sie
lokalizacje m.in.: zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi.
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4. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 upzp 31 pazdziernika 2014 r. uchwatg Nr XLIII.228.2014
Rada Gminy Gorzyca przyjeta ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca, o ktérej mowa
w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z ww. uchwatg obowigzujgce woéwczas Studium
uchwalone uchwatg Rady Gminy Gdrzyca nr XXXVI/279/98 z dnia 16 czerwca
1998 r. wraz z wprowadzonymi zmianami (uchwata nr XXXIII/236/06 z dnia
8 sierpnia 2006 r., uchwata nr XVI.84.2012 z dnia 2 marca 2012 r., uchwata
nr XXXI.163.2013 z dnia 30 sierpnia 2013 r.) wymagato kompleksowej
aktualizacji, w celu dostosowania jego tresci do wymogdéw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisow
odrebnych. Wobec powyzszego w dniu 26 lutego 2016 r. Rady Gminy Gdérzyca
podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgadzania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy
Gérzyca, ktérg przyjeto uchwatg XXXI11.184.2017 r. w dniu 29 grudnia
2017 roku. Nastepnie, zgodnie z uchwatg nr XL.211.2018 Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 wrzesnia 2018 roku, przystgpiono do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca.
Przedmiotowa zmiana studium zostata przyjeta jako tekst ujednolicony
uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Gérzyca z dnia 30 grudnia 2019 roku.
Zakres zmiany studium dotyczyt gtdwnie wprowadzenia ustalen
umozliwiajacych lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz ze strefg
oddziatywania na obszarze potozonym w rejonie miejscowosci: Zabice,
Czarndéw, Stansk i Spudtéw. W zwigzku powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
planowane przedsiewziecia zgodne sg z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca przyjetym jako
tekst ujednolicony uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Gdérzyca z dnia
30 grudnia 2019 roku.
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5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Planowana
inwestycja, polegajgca na przeznaczeniu terendw pomiedzy miejscowosciami
Zabice, Czarndw, Stansk i Spudtdéw na cele lokalizacji odnawialnych zrddet
energii wraz infrastrukturg techniczng, bedzie mie¢ wptyw na finanse Gminy.
Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),
waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest
jednym z etapdw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,

z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci
ekonomicznej skutkdéw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy

w zakresie wydatkéw i dochoddow. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie
w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia
prawdopodobnych zyskow. Caty proces inwestycyjny objety ustaleniami planu
dotyczacy odnawialnych zrédet energii, bedzie realizowany z prywatnych
funduszy. Natomiast inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. o droga publicznych oraz
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych Realizacja
inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach
publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony srodowiska. Sposob realizacji inwestycji
moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu. Tereny funkcjonalne,
w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wiasnych gminy to teren oznaczony symbolem KDD.
Realizacja inwestycji publicznej dla tych terenéw polega na budowie
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i rozbudowie m.in. sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej oraz sieci uzbrojenia
podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami nadziemnymi. Finansowanie
ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych w planie,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.) przy uwzglednieniu, ze:

- wydatki majatkowe i inwestycje ktdrych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy okresla Rada Gminy Goérzyca w ,Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Gérzyca”,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej. Zadania celu publicznego Gminy Gdérzyca bedq mogty by¢
finansowane z budzetu gminy, z kredytéw i pozyczek, z udziatu inwestorow
zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien lub przez
inwestora na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego. Realizacja
ustalen planu na pewno przyniesie wieloletni dochdd w postaci podatku od
budowli realizowanych w ramach planowanych inwestycji oraz wptywy
zwigzane z optatami planistycznymi.
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