Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...../..../
Rady Gminy Gorzyca
zdnia............ 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca przy ulicy Rzepinskiej w
miejscowosci Gorzyca zostal wszczety Uchwatg Nr XLIV.238.2022 Rady Gminy Gérzyca z dnia 30
grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu. Zasadniczg zmiang
sposobu zagospodarowania wyznaczonych terenu, wynikajacg z ustalen planu jest ich przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa - MNW, tereny ustug nieucigzliwych oraz komunikacje wewnetrzng.
Ustalenia Planu nie naruszaja on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzyca przyjetego, jako ujednolica wersjg, uchwala Nr XLI1V.239.2022 Rady
Gminy Gorzyca z dnia 30 grudnia 2022 r. , w ktorym przedmiotowy teren jest wskazany jako obszar
zabudowy mieszkaniowej i obszary ustug.

Sposob realizacji wymogéow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (dalej —upzp).

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez ogélne ustalenia zostaty zawarte m.in. w §5 i 86 uchwaty.
Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mialo wplywu na istniejagcy krajobraz
miejscowosci  Gorzyce. Projektowana zabudowa w ramach poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych nie bedzie miata decydujacego wpltywu na panorame¢ miejscowosci. Wszelkie
uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego
zostalty uwzglednione w tresci planu. Wprowadzone ustalenia dot. ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglgdniaja zasady tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzuja si¢ przecigtnymi warunkami dla
wspotczesnej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Na obszarze planu oraz w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty oraz panoramy widokowe, ktére nalezatoby
chroni¢. Brak rowniez charakterystycznych historycznych elementéw zabudowy lub
zagospodarowania terenu, ktére moglyby by¢ $wiadomie powtarzane, jako charakterystyczne
elementy krajobrazu kulturowego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych i
lesnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 7 uchwaty.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami wskazano nakaz stosowania grzewczych

technologii, gwarantujacych nieprzekraczanie ustalonych norm emisji zanieczyszczen,

okreslonych w przepisach odrgbnych.

Teren objety planem graniczy z obszarem majacym znaczenie dla wspolnoty Obszary Natura 2000

0S80 ,,Ujscie Warty” i SOO ,,Ujscie Warty” PLC080001, gdzie zabronione sg dzialania mogace

osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony

obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony obszar wyznaczono,

2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony obszar wyznaczono,

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami
chronionymi.

Teren objety planem znajduje si¢ przy granicy Parku Krajobrazowego — ,,UjScie Warty”, przy

ksztattowaniu zagospodarowania na tym terenie obowigzuja ustalenia zawarte w Uchwale Nr

XLII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828) oraz

wlasciwe przepisy w zakresie ochrony przyrody.



1) W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: obszary szczegblnego zagrozenia
powodziom, udokumentowane ztoza surowcow mineralnych, tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (ze
wzgledu na brak takiego opracowania w wojewodztwie lubuskim) oraz planie zagospodarowania
wojewodztwa lubuskiego.

2) Prognoza oddziatywania na S$rodowisko wykazata, Zze nie wystgpig istotne negatywne
oddziatywania na r6znorodno$¢ biologiczna, a realizacja ustalen planu nie bedzie wykraczaé swoim
oddzialywaniem poza zasieg lokalny.

3) Zmiana sposobu uzytkowania gruntow rolnych dotyczy gruntow klas II1, IVa, IVb i V, w tym grunty
rolne klasy R-I1Ib o powierzchni sumarycznej 0,2554 ha obejmujace czesci dziatek nr 563/4, 563/5,

566/2 obr Gorzyca.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — na
obszarze planu nie wystepuja tereny, ktore zostaty objete ochrong

w tym zakresie.
5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z
wlasciwymi organami w ww. zakresie.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze miejscowo$ci Gorzyca w gminie Gorzyca, ktory w
duzej mierze jest juz przeksztalcony antropogenicznie — zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i
ustugowa. Rozszerzenie istniejacej infrastruktury technicznej w tym drog, nastapi w granicach
planu, co pozwoli w optymalny sposdb wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni, bez
zbednego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy, a przy okazji wzmocni powigzania infrastrukturalne
pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi. Ponadto w § 14 ustalono wysokosé stawki
procentowej, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci
Nieruchomosci na obszarze objetym planem stanowig wlasno$¢ osob fizycznych i wojewodztwa
lubuskiego (droga wojewodztwa).

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat uzgodniony z wlasciwymi organami w ww.
zakresie. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja tereny zamkniete.

9) Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze planu wyznaczono tereny drog publicznych jako tereny przeznaczone na cele publiczne

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
zostaly okre$lone poprzez ustalenia zawarte w § 7.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
0 poszczegoblnych etapach sporzgdzania planu, okreslonych w art. 17 i 17a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Zgodnie z wymogami ww. przepisOw m.in. ogloszono i obwieszono o przystapieniu do
sporzadzenia dokumentu, mozliwos$ci sktadania uwag i wnioskow.
Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wojt Gminy Gorzyca
zawiadomil m.in. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do



publicznego wgladu, zapewniajac w ten sposob dalszy udzial spoleczenstwa w pracach nad
projektem dokumentu. Dzialanie to umozliwito takze zainteresowanym zapoznanie si¢ z
przewidywanym oddziatywaniem realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej. Do wylozonego projektu planu wraz z prognoza
................ uwagi
12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zostaty
okreslone poprzez ustalenia zawarte w § 7.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i

korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wiadania, rozpatrzenie uwag i wnioskdw organdw,
instytucji i przedsigbiorstw branzowych dziatajacych na ternie Gminy Gorzyca, ktore wptyngty po
zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz w zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu projektu dokumentu i dyskusji publicznej, jak réwniez z rozwazeniem
lokalizacji terenéw ogolnodostepnych;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize¢ uwarunkowan i
kierunkow rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie nastepujacych opracowan:
prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii oraz prognozy oddzialywania
na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko.

3. Dopuszczajac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem potozony jest w obrebie
istniejacej jednostki osadniczej. Przez obszar objety planem przebiega droga publiczna i drogi
wewnetrzne, dzigki ktorym obszar planu jest skomunikowany z miejscowoscig Gorzyca (centrum
gminy gdzie znajdujg si¢ organy administracji lokalnej) oraz ustugami publicznymi w tym szkota
publiczna, osrodek zdrowia, poczta, punkt apteczny itp. oraz pozostalg czgscig gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako jednego ze S$rodkow
transportu — obszar planu zlokalizowany jest w poblizu drogi publicznej, na ktorej kursuje linia
autobusowa komunikacji podmiejskiej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wprowadzenie zapisow dopuszczajacych realizacje: chodnikow, drog rowerowych lub
pasow rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog. Ponadto drogi wewngtrzne sg przeznaczone
do ruchu ograniczonego dla wlascicieli posesji i ich charakter umozliwia bezkolizyjny ruch pieszy
1 rowerowy, jak réwniez obshuge inwestycyjng na etapie realizacji ustalen planu;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

e na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdélnosci poprzez
uzupehnianie istniejacej zabudowy,

e na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



— obszar objety planem potozony jest w granicy istniejacej jednostki osadniczej. Ustalone w planie
przeznaczenie terenow jest m.in. kontynuacja istniejacego zagospodarowania w rejonie jednostki
osadniczej (msc. Gorzyca) gdzie ustala si¢ lokalizacje m.in.: zabudowy mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi.

4. Zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

W dniu 31 pazdziernika 2014 r. uchwala Nr XLII.228.2014 Rada Gminy Goérzyca przyjeta oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca, o ktorej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. uchwata obowigzujace
wowczas Studium uchwalone uchwala Rady Gminy Gorzyca nr XXXV1/279/98 z dnia 16 czerwca
1998 r. wraz z wprowadzonymi zmianami (uchwata nr XXXI11/236/06 z dnia 8 sierpnia 2006 .,
uchwata nr XV1.84.2012 z dnia 2 marca 2012 r., uchwata nr XXXI.163.2013 z dnia 30 sierpnia
2013 r.) wymagalo kompleksowej aktualizacji, w celu dostosowania jego tresci do wymogow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisoéw odrgbnych.

Wobec powyzszego w dniu 26 lutego 2016 r. Rady Gminy Goérzyca podjeta uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla Gminy Gorzyca, ktéra przyjeto uchwata XXXII.184.2017 r. w dniu 29 grudnia 2017 roku.
Nastepnie, zgodnie z uchwatag nr XL.211.2018 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 wrzes$nia 2018 roku,
przystapiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyca. Przedmiotowa zmiana studium zostala przyjeta jako tekst
ujednolicony uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Gorzyca z dnia 30 grudnia 2019 roku. Zakres
zmiany studium dotyczyt gléwnie wprowadzenia ustalen umozliwiajacych lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych wraz ze strefa oddzialywania na obszarze polozonym w rejonie miejscowosci: Zabice,
Czarndw, Stansk i Spudtow. Kolejno Gmina Gérzyca opracowata kolejng zmiane studium, ktéra jako
ujednolicg wersje, przyjela uchwatg Nr XLIV.239.2022 Rady Gminy Goérzyca w dniu 30 grudnia
2022r.

W zwigzku powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcia zgodne sg z
obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzyca przyjetym jako tekst ujednolicony uchwatg Nr XLLIV.239.2022 Rady Gminy Goérzyca z dnia
30 grudnia 2022 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Planowana inwestycja, polegajaca na przeznaczeniu terendw W miejscowosciach Gorzyca na cele
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz infrastrukturg techniczng, bedzie mie¢ wptyw
na finanse Gminy. Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujagcym o przyj¢ciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza ta jest jednym z etapow sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu
wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na budzet gminy w zakresie
wydatkdw i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci
przyblizonych kosztow realizacji 1 osiagnigcia prawdopodobnych zyskéw.
Caly proces inwestycyjny objety ustaleniami planu bedzie realizowany z prywatnych funduszy oraz
publicznych.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym



zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamo6wien publicznych,

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy
Ustawy 21 marca 1985 r. o droga publicznych oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony §rodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu.

Tereny funkcjonalne, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy to przede wszystkim doprowadzeni wody oraz odprowadzenie
sciekow. Realizacja inwestycji publicznej polega na budowie i rozbudowie m.in. sieci infrastruktury
technicznej w tym sieci uzbrojenia podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami nadziemnymi.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych w planie, podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z
pozn. zm.) przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla
Rada Gminy Goérzyca w ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gorzyca na lata 2018-2026”

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

Zadania celu publicznego Gminy Goérzyca beda mogly by¢ finansowane z budzetu gminy, z
kredytow 1 pozyczek, z udziatu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odrgbnych umoéw i
porozumien lub przez inwestora na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Realizacja ustalen planu na pewno przyniesie wieloletni dochdéd w postaci podatku od budowli
realizowanych w ramach planowanych inwestycji oraz wplywy zwiazane z optatami planistycznymi.
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