UCHWALA NR XLIV.239.2022
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz
art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XXX.166.2021 Rady Gminy Gorzyca z dnia 23 wrzesnia
2021 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca, Rada Gminy Goérzyca
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca, przyjetego uchwatg Nr
XXXI1.184.2017 Rady Gminy Gérzyca z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyca, zmienionego uchwatg XIV.74.2019 Rady Gminy
Goérzyca z dnia 30 grudnia 2019 r.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 sktadajacy sie z tekstu zmiany studium - tekst ujednolicony;

2) zatacznik nr 2 - zatgcznik graficzny: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000;

3) zatgcznik nr 3 - zatacznik graficzny: , Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gdérzyca.
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8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Krzysztof Banka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV.239.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r.

ZCK STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

U GMINY GORZYCA

- tekst ujednolicony -

GORZYCA, 2022 r.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GORZYCA OPRACOWALA FIRMA

D olnoslaskie
B iuro
?p rojektowania
5 U rbanistycznego

ZESPOt AUTORSKI

Gtéwny projektant: mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka

uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 314
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Pawet Niemiec
uprawnienia urbanistyczne nr 1685
uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5ust. 2,31 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projektant: mgr inz. Kamil Czarny
uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Opracowano w Biurze Projektowym Piotr Kowalski,
ul. Sowia 34 ¢, 70-792 Szczecin:

AUTOR ZMIANY STUDIUM UWARUNKOV\(AN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA:
mar inz. arch. Piotr Kowalski,

uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.).

PIOTR KOWALSKI

Zmiany w_tekscie studium wprowadzone przez zmiane studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy GoOrzyca W rejonie
miejscowosci: Zabice, Czarnow, Stansk i Spudiéw gtéwnie w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz ze strefa oddziatywania zostaly wniesione czarng
pogrubiong i podkreslong czcionka w celu ich uwidocznienia i wyartykutowania.
Natomiast w_przypadku zmiany numeracji_stron w poszczeqgoélnych czesciach
dokumentu zmiany te wyartykutowano czarng pogrubionag czcionka.
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Opracowano w Biurze Projektowym Piotr Kowalski,
ul. Sowia 34 c, 70-792 Szczecin:

AUTOR ZMIANY NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA:

mgr inz. arch. Piotr Kowalski,
uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.).

Zmiany w tekscie studium wprowadzone przez zmiane studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca zostaty wniesione
czerwong pochylong czcionkg w celu ich uwidocznienia i wyartykutowania.
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1. Wprowadzenie
Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest

dokumentem okre$lajgcym polityke przestrzenng gminy, koordynujgcym dziatania
samorzadu lokalnego w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Studium jako wewnetrzny dokument wladz samorzadowych, zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,

poz. 503 z pézn. zm.), nie jest aktem prawa miejscowego a wiec nie stanowi podstawy do

wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze nie
przesgdza o uzytkowaniu terendéw. Ustalenia Studium zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg wigzgce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie niniejszego dokumentu oraz _wprowadzenie zmianami_studium nowych

ustalen wynika ze zmiany polityki przestrzennej gminy, ktéra jest wynikiem zmian w

potrzebach mieszkancow oraz warunkéw ekonomiczno-gospodarczych.

Zmieniajgce sie uwarunkowania formalne i przestrzenne jak réwniez zmiany w przepisach
odrebnych wptynety na potrzebe sporzgdzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy GoOrzyca. Na dzieh przystgpienia do sporzgdzenia
niniejszego dokumentu na terenie gminy Gorzyca obowigzywato Studium przyjete uchwatg
Rady Gminy Goérzyca nr XXXVI/279/98 z dnia 16 czerwca 1998r. ze zmianami
wprowadzonymi uchwafg nr XXXI11/236/06 z dnia 8 sierpnia 2006 r., uchwatg nr XVI1.84.2012
z dnia 2 marca 2012 r. oraz uchwatg nr XXX1.163.2013 z dnia 30 sierpnia 2013 r. Zgodnie z
uchwatg nr XLIII.228.2014 z dnia 31 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca obowigzujgce Studium wymaga
kompleksowej aktualizacji w celu dostosowania jego tresci do wymogoéw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych.

Wypehniajgc dyspozycje zawarte w uchwale nr XI1.77.2016 Rady Gminy Gorzyca z dnia
26 lutego 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Goérzyca. Studium objeta zostata
cata gmina Gérzyca, w jej granicach administracyjnych.

Natomiast zgodnie z uchwata nr XL.211.2018 Rady Gminy Goérzyca z dnia 28 wrzesnia

2018 roku przystapiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca. Przedmiotowa zmiana studium

dotyczy gtéwnie wprowadzenia ustalen umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni

wiatrowych wraz ze strefa oddzialywania na obszarze potozonym w rejonie

miejscowosci: Zabice, Czarnoéw, Stansk i Spudiéw.
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Nastepnie, zgodnie z uchwatg nr XXX.166.2021 Rady Gminy Gorzyca z dnia 23
wrzesnia 2021 roku przystgpiono do sporzadzenia drugiej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca.
Przedmiotowa zmiana studium polega gféwnie na wprowadzeniu ustalen
umozliwiajgcych:

1) na terenie w rejonie miejscowosci GoOrzyca (oznaczonym nr 1 na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”)
zmiane funkcji terenu z aktywnosci gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa,

2) na terenie w rejonie miejscowosci Laski Lubuskie (oznaczonym nr 2 na
zalgczniku graficznym stanowigcym » Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”) zmiane funkcji z terendw rolnych na tereny produkcyjno —
usfugowe zwigzane 1z produkcjga zielonego wodoru oraz farmami
fotowoltaicznymi,

3) na terenie pomiedzy miejscowos$ciami Spudféw i Stansk (oznaczonym nr 3 na
zalgczniku graficznym stanowigcym » Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”) dopuszczenie budowy farm fotowoltaicznych na terenach
rolnych utrzymujgc jednoczesnie funkcje zwigzang z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych wyznaczang zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na obszarach oznaczonych symbolem Rew,

4) na terenie w rejonie miejscowosci Gorzyca (oznaczonym nr 4 na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”)
zmiane funkcji terenu z usfug sportu i rekreacji na obszary, na ktorych
przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédef energii stanowigcych Zespoly elektrowni
fotowoltaicznych,

5) na terenie w rejonie miejscowosci GOrzyca (oznaczonym nr 5 na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”)
zmiane funkcji terenu aktywnosci gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa.

Niniejsze Studium, zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sktada sie z czesci tekstowej i graficzne.

Czes¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gorzyca sktada sie z czterech czesci:

e Czes¢ | — Wprowadzenie zawiera informacje m.in. o zawarto$ci dokumentu, jego roli

i prawnej podstawie sporzgdzenia oraz podstawowych celach Studium;

e Czes¢ Il — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

o (Czes¢ Il —Kierunki rozwoju przestrzennego,
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e Cze$C IV — Synteza i uzasadnienie, zawierajgce kompleksowg synteze ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gérzyca oraz uzasadnienie objasniajgce przyjete w Studium rozwigzania.

Czes¢ graficzna Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Goérzyca sktada sie z dwéch zatgcznikéw graficznych:

¢ Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,

e Kierunki zagospodarowania przestrzennego,

ktore zostaty opracowane na kopii mapy topograficznej.

Przy sporzgdzaniu Studium uwzgledniono w szczegolnosci:
e Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030",
przyjetej uchwatg nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P.2012.252),
e ustalenia "Strategii Rozwoju Gminy Goérzyca 2016-2022", przyjetej Zarzadzeniem
Wojta Gminy Gérzyca nr 0050.82.2016 z dnia 23.03.2016 r.

Ponadto opracowanie zmiany Studium wykonano w oparciu 0 nastepujace materiaty:

e Whioski wilasciwych instancji, organdw i przedsiebiorstw branzowych

dziatajacych na terenie wojewoddztwa lubuskiego oraz oséb fizycznych,

. Koncepcja Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030 - uchwata nr
239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011,

. Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego 2020 - uchwata Nr
XXXI1/319/12 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 roku,
. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz

z planami zagospodarowania przestrzenneqo miejskieqo obszaru

funkcjonalnego osrodka wojewo6dzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIkp., -
uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnhia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163),

. Analiza stanu realizacji Strategii Energetyki Wojewoédztwa Lubuskiego

wraz z prognoza rozwoju sektora energetycznego na terenie wojewddztwa
lubuskiego do 2030 roku — uchwata nr XLVI/726/18 Sejmiku Wojewddztwa

Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 roku,

. Aktualizacja ,Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej ze

wzgledu na przekroczenie wartosci_dopuszczalnej pylu zawieszonego PM10

oraz wartosci docelowych benzo(a)pirenu oraz arsenu w nim zawartych” —
uchwata nr XLI11/626/18 Sejmik Wojewoédztwa Lubuskiego w dniu 26 luteqo 2018

roku,
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. Rejestr obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 7 sierpnia 2018 r. —

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,

) Rejestr rezerwatdow przyrody wojewodztwa lubuskiego, stan na 25

czerwca 2018 r. — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,

. Rejestru parkéw krajobrazowych wojewoddztwa lubuskiego, stan na 11

maja 2018 r. - Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp..

. Rejestr uzytkéw ekologicznych wojewddztwa lubuskiego, stan na 24

listopada 2017 r. - Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp.,

. Bilans zasobow zl6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2017 r.,

Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa
2018,

. Bilans zasoboéw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 Xl 2018 r.,

Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa
2019,

. Sprawozdanie z realizacji Planu gospodarki odpadami dla wojewédztwa

lubuskiego za okres od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2016 roku- uchwata
Nr 256/3541/18 Zarzadu Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 17 kwietnia 2018 roku,

. Monitoring jakosci wéd podziemnych wojewddztwa lubuskiego Rok

badan: 2016 - Wojewo6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze,
. Uchwata nr XLI1/627/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 26
lutego 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIX/448/17 Sejmiku Wojewddztwa

Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r. w sprawie przyjecia ,Aktualizaciji

Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w

zakresie odpaddw komunalnych”,

. projekt ,Aktualizacji Wojewo6dzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz z
Planem Inwestycyinym w__zakresie odpaddw__komunalnych” — Zarzad

Wojewddztwa Lubuskieqo, sierpien 2018 r.,

o Uchwata nr XXXI/470/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24
maja 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Stubicka
Dolina Odry" (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r., p0z.1268),

. .Gminny Plan Zarzadzania Kryzysowego. Plan Ogo6lny”, Urzad Gminy
GoOrzyca 2017 r.

Natomiast do opracowanie zmiany nr 2 Studium wykonano m.in. w oparciu o

nastepujgce materialy:
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e Whnioski wfasciwych instancji, organow i przedsigbiorstw branzowych
dziafajgcych na terenie wojewddztwa lubuskiego oraz oso6b fizycznych,
e Dokumenty planistyczne obowigzujgace na terenie wojewddztwa lubuskiego
sporzgdzone na szczeblu krajowym i wojewddzkim, w tym m.in.
v/ Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z

perspektywag do 2030 r.) — uchwata Nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego

2017 r.,

v/ Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 - wuchwafa Nr
XXVIN/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021
roku,

v' Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz
Zz planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Goéra i Gorzow WIkp., -
uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23
kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163),

v' Analiza stanu realizacji Strategii Energetyki Wojewo6dztwa Lubuskiego
wraz z prognozg rozwoju sektora energetycznego na terenie
wojewodztwa lubuskiego do 2030 roku — uchwata nr XLVI1/726/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 roku,

v" Program ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz z planem dziatan
krotkoterminowych - uchwafa Nr XXI1/323/20 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r.,

v Program ochrony powietrza dla strefy miasto Zielona Go6ra wraz z
planem dziatan krétkoterminowych - uchwafa Nr XXII/324/20 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r.,

v Program ochrony powietrza dla strefy miasto Gorzéw WIkp. wraz z
planem dziatan krotkoterminowych - Uchwafa Nr XXII1/325/20 Sejmiku

Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 7 wrzesnia 2020 r.

2. Podstawa prawna opracowania
Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118, poz. 1233).

-10 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 10



Podstawg formalng sporzadzenia niniejszego studium jest uchwata nr XI1.77.2016 Rady
Gminy Gorzyca z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca.

Podstawe formalno-prawng zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca w rejonie miejscowosci: Zabice,

Czarnow, Stansk i Spuditéw stanowia:

1. Uchwata Nr XL.211.2018 Rady Gminy Gérzyca z dnia 28 wrzesnia 2018 roku w

sprawie przystgpienia _do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca,

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.),

3. Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 722019 r., poz. 654 z pézn. zm.),

4. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pézn. zm.),

5. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz.

1614 z pézn. zm.),

6. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r., poz. 2129 z pézn.

zm.),
7. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U z 2018 r., poz. 755

Z poézn. zm.),

8. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.

U. z 2018 roku, poz. 2067 z pézn. zm.),

9. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbérnicze (Dz. U. z 2017 r.,

poz 2126 z pdézn. zm.),
10. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2018 r., poz. 2268),

11. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2018 r.,

poz. 799 z pézn. zm.),

12. Ustawa z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r., poz. 1161),

13. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 r. poz. 1398),

14. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., p0z.1202 z
pézn. zm.),

15. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r., poz.

2068),
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16. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.),

17. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017

r.poz. 2101 z pézn. zm.),

18.Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

22018 r., p0z. 994 z pézn. zm.),

19. Ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz.

2077 z pézn. zm.),

20.Ustawa z dnia 13 listopada 2009 r. o dochodach jednostek samorzadu

terytorialnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1453 z pézn. zm.),

21.Ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z
2017 r., poz. 2176),

22.Ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2018 r.,

poz.908),

23.Ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 2019 r.

poz. 512),

24. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie

zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 r., nr 118, poz. 1233),

25. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie

sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003 r., Nr

130, poz. 1193 z pézn. zm.),

26. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 13 stycznia 2006 r.

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania
przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2006 r., Nr 9, poz. 53),

27. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112),

28. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999

r. w _sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi

publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r., poz. 124),

29. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r., w sprawie

kryteriow uznawania twordéw przyrody 2Zywej i nieozywionej za pomniki
przyrody (Dz. U. z 2017 r., poz. 2300),

30. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca

2009 r. w sprawie przeciwpozarowedo zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. 2009 r. Nr 124 poz. 1030),
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31. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie

warunkow, jakie powinny spelniaé obiekty budowlane oraz naturalne w

otoczeniu lotniska oraz w sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania
przeszkod lotniczych (Dz. U. z 2003 r., Nr 130 poz. 1192),

32. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w_sprawie

warunkéw, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w

otoczeniu lotniska oraz _w_sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych (Dz. U. z 2003 r., Nr 130 poz. 1193)

33. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w_sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1422),

34. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r w sSprawie

warunkow technicznym, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640)

35. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie

sposobu ustalania wartosci wskaznika hatasu LDWN (Dz. U. z 2010r., nr 215

poz. 1414),

36. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie utworzenia
Parku Narodowego "Ujscie Warty" (Dz. U. z 2001 r., nr 67, poz. 681),
37.Zarzadzenie NR 49/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 listopada 2012 r. w sSprawie ustanowienia

planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Pamiecin”,

38. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w_sprawie

szczeqgotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakladow

gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.,

poz.812),
39. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia

1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budowle

kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. 1998 r.. Nr 151, poz. 987 z poézn.

zm.),Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika

2015 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich

usytuowanie (Dz. U z 2015 r., poz. 1744 z p6ézn. zm.),
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40. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 roku w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw

plynnych, rurociaqgi przesylowe dalekosiezne dla transportu ropy naftowej i

produktdéw naftowych i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2014, poz. 1853),

41. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie

wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie

drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustyczne] iwykonywania robot

ziemnych w sgsiedztwie linii___kolejowej, atakze sposobu urzadzania

i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z
2014 r., poz. 1227).

Podstawe formalno-prawng zmiany nr 2 studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca stanowig:

1. Uchwata Nr XXX.166.2021 Rady Gminy Gérzyca z dnia 23 wrzesnia 2021 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium wuwarunkowan i
kierunkO6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca,

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.),

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.),

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916
Z pézn. zm.),

5. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2021 roku, poz. 710 z pézn. zm.),

6. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1420),

7. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r., poz. 624 z pézn.
zm.),

8. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2021 r.,
poz. 1973 z pézn. zm.),

9. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z
pozn. zm.),

10. Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,

poz. 1372 z p6zn. zm.),
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3. Cele przyjetego dokumentu

Gtéwnym celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Gorzyca jest, poprzez rozpoznanie i diagnoze aktualnej sytuacji gminy, istniejacych
uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem, sformutowanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej gminy.
W tym celu okreslono:
e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;
e kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylgczone spod zabudowy;
e oObszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
e oObszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesnej;
e kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej;
e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
e obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego na podstawie  przepisbw  odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;
e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;
e kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
e obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych;
e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji,

e granice terendw zamknietych.

3.1. Cel opracowania zmiany nr 1_Studium uchwalonej uchwafg Nr XIV.74.20219 Rady

Gminy Goérzyca z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przyjecia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca

Celem opracowania zmiany studium jest gldwnie wyznaczenie terendw

lokalizacji _elektrowni wiatrowych wraz ze strefg oddzialywania w rejonie

miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Stansk i Spudidow zgodnie z wymogami
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obowigzujacego ustawodawstwa oraz wytycznymi gléwnych dokumentow

strategicznych i planistycznych sporzadzonych na szczeblu krajowym i _wojewddzkim.

Zgodnie z art. 9 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2013 r. o planowaniu

i_zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 z pézn. zm.) Studium

musi _uwzglednia¢ zasady okreslone m.in. w koncepcji przestrzenneqgo

zagospodarowania kraju, ustalenia strateqii rozwoju i planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa.

Koncepcja Zagospodarowania Przestrzenneqgo Kraju 2030 (KPZK 2030)!

przyjeta przez Rade Ministréw uchwata nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 r. stanowi

najwazniejszy dokument strateqgiczny okreslajacy zasady polityki przestrzennej kraju.

W dokumencie tym przedstawiono m.in. wizje zagospodarowania przestrzennego

kraju do 2030 roku, okreslono rowniez zasady, cele i kierunki dziatan polityki

przestrzenneqo zagospodarowania kraju.

Zgodnie z zapisami KPZK 2030 celem strateqgicznym polityki przestrzennej kraju

jest: ,Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych

potencjatow rozwojowych dla osiggania oqg6lnych celéw rozwojowych —

konkurencyjnosci, zwiekszania zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa

oraz spojnosci w wymiarze spofecznym, gospodarczym i terytorialnym w dfugim

okresie”?, natomiast droga do zapewnienia jego realizacji bytlo wyznaczenie szesciu

celéw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, w tym m.in. Celu 5.

Zwiekszenie odpornosci_struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i

utraty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztaltowanie struktur przestrzennych

wspierajacych zdolnosci obronne panstwa”. W ramach Celu 5 okreslono 3 kierunki

dziatan w _tym 5 dzialanie 5.1. ,Przeciwdziatanie zagrozeniu utraty bezpieczenstwa

energetycznego i _odpowiednie reagowanie na to zagrozenie, gdzie planuje sie

zwiekszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych réwniez wytwarzane| przez

elektrownie wiatrowe”.
. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020” (SRWL 2020)3 uchwalona
uchwala Nr XXXI1/319/12 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012

roku oraz ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z

planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalneqgo

osrodka wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIlkp.” przyjety uchwalg Nr

1 Dokument uchylony w dniu 13 listopada 2020 r.

2 KPZK 2030 str.72

3 Dokument uchylony Uchwatg Nr XXVIII/397/21 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 15
lutego 2021 roku,
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XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku (Dz. Urz.

Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz.1163) stanowia podstawowe dokumenty

strategiczne wojewodztwa lubuskieqgo.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020 jako najwazniejszy

dokument samorzadu wojewodztwa okresla przede wszystkim kierunki rozwoju

regionalnego i wskazuje obszary strateqgicznej interwencji. Struktura przedmiotowego

dokumentu opiera sie miedzy innymi_na wyznaczeniu celu gtéwneqo oraz celdéw

strateqgicznych i operacyjnych, jak réowniez kierunkéw interwencji. Zgodnie z zapisami

dokumentu Cel gtéwny to: ,Wykorzystanie potencjatéw wojewddztwa lubuskiego do

wzrostu jakos$ci zycia, dynamizowania konkurencyjnej gospodarki, zwiekszenia

spojnosci regionu oraz efektywnego zarzadzania jego rozwojem”. Ma on zostaé

osiaggniety dzieki realizacji 4 celow strategicznych, ktére dzielg sie na cele operacyjne,

a te z kolei na kierunki interwencji. Jednym z celéw strategicznych jest Cel 1.

.Konkurencyjina i innowacyjna gospodarka regionalna” w ramach, ktérego

wyznaczono m.in. Cel operacyjny 1.6: ,Udoskonalenie oraz rozbudowa infrastruktury

energetycznej i ochrony srodowiska”. Jednoczesnie, w ramach przedmiotowego celu

operacyjnego zostat sformutowany m.in. kierunek interwencji

a. ,Optymalizacja rozwoju infrastruktury energetycznej wojewddztwa’ w zakresie,

ktérego przewiduje sie m.in. ,,budowe i modernizacje zrédet .generacji rozproszonej,

w tym ZzZrédet skojarzonego wytwarzania energii elektrycznej i cieplnhej oraz

odnawialnych zrodet enerqii” 4.

Natomiast Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego

wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskieqo obszaru funkcjonalnego

osrodka wojewoOdzkieqo Zielona Goéra i Gorzéw WIkp.” stanowigcy narzedzie

strategiczne| requlacji zagospodarowania przestrzeni wojewodztwa lubuskiego

okresla m.in. kierunki polityki i zagospodarowania przestrzenneqo reqgionu dotyczace

wyznaczonych 8 obszaréw zagadnien lub stref. Jednym z nich jest _Infrastruktura

techniczna” w ramach, ktérej wyznaczono m.in. Kierunek 6. Wykorzystanie enerqii

wiatru. Kierunek ten posiada szczeqdélowy zestaw wytycznych niezbednych do

prawidiowej realizacji zawartego w nim dziatania, jakim jest budowa farm wiatrowych

na terenie wojewodztwa.

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych (Dz.U. 2019 poz. 654 z pdzn. zm.) wprowadzita nowe requlacje okreslajace

warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji

4 SRWL 2020 str. 40
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elektrowni _wiatrowych w__sasiedztwie istniejacej albo planowanej zabudowy

mieszkaniowej. Zgodnie z art. 6 przedmiotowej ustawy organy gminy sporzadzajac

oraz uchwalajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy albo jeqo zmiany zobowigzane sa uwzglednié przy planowaniu

lokalizacji elektrowni wiatrowych wytyczne z zakresu wymaganych odlegtosci od m.in.

terenéw_przeznaczonych pod lub dopuszczajagcych funkcje mieszkaniowa [ub

obszarowych form ochrony przyrody (parki narodowe, rezerwaty przyrody, parKki

krajobrazowe i obszaru Natura 2000).

3.2. Cel opracowania zmiany nr 2 Studium

Celem opracowania zmiany nr 2 studium jest gféwnie wprowadzeniu ustalen
umozliwiajacych:

1) na terenie w rejonie miejscowosci Gorzyca (oznaczonym nr 1 na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu z aktywnosci gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa,

2) na terenie w rejonie miejscowosci Laski Lubuskie (oznaczonym nr 2 na
zalgczniku graficznym stanowigcym » Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”) zmiane funkcji z terenow rolnych na tereny produkcyjno —
usfugowe zwigzane z produkcja zielonego wodoru oraz farmami
fotowoltaicznymi,

3) na terenie pomiedzy miejscowosciami Spudtéw i Stansk (oznaczonym nr 3 na
zalgczniku graficznym stanowigcym » Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”) dopuszczenie budowy farm fotowoltaicznych na terenach
rolnych utrzymujac jednoczesnie funkcje zwigzanga z Ilokalizacja elektrowni
wiatrowych wyznaczang zgodnie 2z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na obszarach oznaczonych symbolem Rew,

4) na terenie w rejonie miejscowosci GoOrzyca (oznaczonym nr 4 na zafgczniku
graficznym stanowigcym , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu z ustug sportu i rekreacji na obszary, na ktérych przewiduje sie
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédef energii
stanowigcych zespofy elektrowni fotowoltaicznych,

5) na terenie w rejonie miejscowosci GOrzyca (oznaczonym nr 5 na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu aktywnosci gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa.

Nowe ustalenia dla poszczegélnych terendéw elementarnych zostaly sporzgadzone

zgodnie z wymogami obowigzujgcego ustawodawstwa oraz wytycznymi gféwnych
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dokumentéw strategicznych i planistycznych sporzadzonych na szczeblu krajowym i

wojewodzkim, w tym przede wszystkim:

v/ Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 - uchwafa Nr XXVIII/397/21
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 roku,

v Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Lubuskiego wraz z
planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewdOdzkiego Zielona Gdora i Gorzow WIkp., - uchwafa Nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z
dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163).

4. Ogo6lna charakterystyka gminy

Gmina Gorzyca potozona jest w pétnocno — zachodniej czesci wojewddztwa lubskiego,
w powiecie stubickim. Graniczy z gminami: Kostrzyn nad Odrg, Storisk, Os$no Lubuskie,
Rzepin i Stubice oraz przez granice panstwa na rzece Odrze z Republikg Federalng

Niemiec, Krajem Zwigzkowym Berlin i Brandenburgia. W skiad gminy wchodzi 12

miejscowosci: Chyrzyno, Czarnoéw, Gorzyca, Laski Lubuskie, tugi Gérzyckie, Owczary,
Pamiecin, Radowek, Spudtéw, Stansk, Zabczyn, Zabice.
e Powierzchnia gminy wynosi ok. 14 542 ha;
e Liczba mieszkancéw ogétem 4249 osobs;
o Srednia gesto$¢ zaludnienia: ok. 29 mieszkancéw/km &;
e Ruch kotowy - gtéwne drogi:
- droga krajowa nr 31, przebiegajgca przez centralng czes¢ gminy w kierunku
potnoc (Kostrzyn nad Odrg, Szczecin) - potudnie (Stubice),
- droga krajowa nr 22, przebiegajgca wzdtuz pétnocnej granicy gminy w kierunku
Wschoéd (Gorzéw Wielkopolski) - zachod (Kostrzyn nad Odrg),
- droga wojewodzka nr 139, majgca poczatek w GoOrzycy na skrzyzowaniu
z DK nr 31, biegngca w kierunku potudniowo-wschodnim (do Rzepina i autostrady
A2),
- droga powiatowa nr 1306F: Radoéwek - gr. gminy (w kierunku wsi Golice,
gm. Stubice),
- droga powiatowa nr1307F: droga wojewddzka nr 139 - stacja kolejowa
w Laskach Lubuskich,

- droga powiatowa nr 1308F: Laski Lubuskie - Pamiecin,

5 wg danych GUS - BDL na 31 XIl 2017 r.
8 wg danych GUS - BDL na 31 XIl 2017 r.
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- droga powiatowa nr 1312F: Zabice - Spudtéw - gr. gminy (w kierunku wsi Sienno,
gm. O$no Lubuskie),

- droga powiatowa nr 1313F: Gorzyca - Zabice - Czarnéw — DK nr 22,

- droga powiatowa nr 1314F: DK nr 31 - stacja kolejowa tugi Gorzyckie - droga
nr 1313F (Fort Zabice),

- droga powiatowa nr 1315F: Gorzyca - rz. Odra,

- droga powiatowa nr 1316F: Czarndéw - Stansk - gr. gminy (w kierunku wsi
Gronow, gm. Osno Lubuskie).

¢ Ruch kolejowy:

- linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny - Szczecin Gléwny ze stacjami w Laskach

Lubuskich i tugach Gorzyckich, przystankiem osobowym w Goérzycy oraz

posterunkiem odgateznym w Chyrzynie.
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1. Stan dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

Gmina Gorzyca jest gming wiejskg, potozong w pétnocno — zachodniej czesci wojewddztwa
lubuskiego, w powiecie stubickim. Graniczy z gminami: Kostrzyna nad Odrg, Stonsk, Osno
Lubuskie, Rzepin i Stubice oraz przez granice panstwa na rzece Odrze z Republikg

Federalng Niemiec, Krajem Zwigzkowym Berlin i Brandenburgia. Powierzchnia gminy

wynosi 14 542 ha i zamieszkiwana jest przez 4 264 mieszkancéw (stan na 31 XII 2015r.).
Na terenie Gminy Goérzyca wyrdznia sie 12 miejscowosci, w tym 8 wsi i 4 osady. Obszar

Gminy podzielony jest na 8 obrebow geodezyjnych’ oraz 6 sotectws®.

1.1. Miejscowos¢ Chyrzyno

Osada potozona jest w poétnocno — zachodniej czesci gminy Gorzyca, przy granicy
z miastem Kostrzyn nad Odrg, wzdtuz drogi krajowej nr 22, przy granicy Parku Narodowego
Ujscia Warty. Osade tworzg dwie grupy budynkéw. Na zachodzie, przy skrzyzowaniu drog
krajowych nr22 i 31 zlokalizowana jest stacja paliw oraz nieuzytkowane zabudowania
targowiska. W drugiej czesci osady miesci sie siedziba dyrekcji Parku Narodowego Ujscie
Warty oraz dziatajgcego przy nim centrum edukacji przyrodniczej. Zabudowania siedziby
dyrekcji tworzg budynki dwu - i tréjkondygnacyjne, kryte dachami dwuspadowymi.
Charakterystycznym elementem jest wieza widokowa wkomponowana w bryte gtdwnego
budynku o wysokosci ok. 20 m. Miejscowos¢ uzbrojona jest w sieC elektroenergetyczng,
wodociggowa, kanalizacyjng, gazowg i telekomunikacyjng. Brak obiektow wpisanych

do rejestru zabytkow.

1.2. Miejscowosé Czarnow

Miejscowosé potozona w pétnocno - wschodniej czesci gminy Gérzyca. Potozona
na potudnie od drogi krajowej nr 22, wzdtuz drég powiatowych nr 1313F, 1316F. Czarnéw
jest miejscowoscia o0 typie ,wielodroznica® o zabudowie wzdluz wielu ciggéw
komunikacyjnych. W centralnej czesci miejscowosci zlokalizowane sg: kosciof, szkota
podstawowa, remiza OSP, sklep oraz tereny zieleni urzadzonej. Ponadto na terenie
miejscowosci znajduje sie poczta, Swietlica wiejska, boisko sportowe, cmentarz,
oczyszczalnia $ciekéw oraz tartak. W potudniowo - wschodniej czesci miejscowo$ci znajdujg
sie pozostatosci Fortu Czarnéw. Na terenie miejscowosci dominuje zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna i zagrodowa z budynkami krytymi dachami dwuspadowymi. Miejscowos¢

7 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2015 .
8 Biuletyn Informacji Publicznej Gminy Gérzyca
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uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowg, kanalizacyjng (sanitarng
i deszczowg), gazowg i telekomunikacyjng. W rejestrze zabytkdédw ujety zostat Kosciot

p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej.

1.3. Miejscowosé GOrzyca

Miejscowosé petnigca funkcje siedziby gminy potozona jest w zachodniej czesci gminy, przy
drodze krajowej nr 31, drodze wojewodzkiej nr 139 i drogach powiatowych nr 1313F i 1315F.
W centralnej czesci miejscowosci zlokalizowane sg najwazniejsze zabudowania ustugowe,
m.in.: Urzad Gminy, remiza OSP, osrodek zdrowia, szkota, o$rodek kultury oraz obiekty
komercyjne. W tej czesci Gorzycy zlokalizowane sg réwniez skwery oraz park z placem
zabaw i urzgdzeniami sportowymi. Na poétnoc od centrum zlokalizowany jest obszar obstugi
produkcji rolnej oraz zabudowy ustugowej, w tym ztobek i schronisko dla zwierzat a takze
ujecie wody. Tereny zlokalizowane na wschdd i potudniowy - wschdd od centrum Gorzycy
stanowig obszary intensywnego rozwoju wspoéiczesnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W tej czesci zlokalizowany jest réwniez cmentarz i GPZ. Na potudnie
od centrum miejscowosci krajobraz zdominowany jest przez osiedle zabudowy
wielorodzinnej wykonanej w technologii "wielkiej ptyty" z przylegta kottownig. Ponadto w tej
czesci Gorzycy zlokalizowany jest kompleks sportowo - ustugowy ziozony z boisk
sportowych oraz budynku hotelowo - gastronomicznego, stacja paliw, eksploatowane ztoze
Owczary oraz oczyszczalnia sciekéw.

Na terenie miejscowosci dominuje zabudowa jedno i dwukondygnacyjna mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa z budynkami krytymi dachami dwuspadowymi. Wystepujg
rowniez budynki o trzech kondygnacjach nadziemnych, petnigce gtdwnie funkcje
mieszkaniowe wielorodzinne oraz ustugowe. Miejscowos¢ uzbrojona jest w siec
elektroenergetyczng, wodociggowg, kanalizacyjng (sanitarng i deszczowg), gazowag
i telekomunikacyjng oraz czesciowo w sie¢ cieptowniczg. W rejestrze zabytkéw ujety zostat

Koscidt p.w. Matki taski Boze;j.

1.4. Miejscowos¢ Laski Lubuskie

Miejscowos¢ potozona jest w potudniowej czesci gminy, ok. 4,0 km na potudniowy-wschod
od Gorzycy, wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 139 oraz drogi powiatowej nr 1308F. Okoto
1,5km na potudnie od miejscowosci zlokalizowana jest stacja kolejowa Laski Lubuskie
na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gfoéwny - Szczecin Gtowny oraz przylegte do niej
zabudowania obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. W centralnej czesci miejscowosci
zlokalizowany jest kosciot z przylegtym cmentarzem oraz zabudowa ustugowa w postaci
sklepéw. W potudniowej czesci zlokalizowane jest boisko sportowe. W zachodniej czesci

miejscowosci zlokalizowane sg pozostatosci zabudowan PGR oraz ujecie wody.
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Laski Lubuskie sg wsig typu ,owalnica”. Zlokalizowang w centralnej czesci zabudowe
i tereny zielone otaczajg drogi, wzdtuz ktérych ulokowane sg zwarte zabudowania
mieszkalne i gospodarcze tworzgce zagrody. Dominujg zabudowania jedno-
i dwukondygnacyjne ze stromymi dachami dwuspadowymi. Miejscowos¢ uzbrojona jest
w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggows i telekomunikacyjng oraz czesciowo w kanalizacje

deszczowag. W rejestrze zabytkOw ujety zostat Koscidt filialny p.w. Narodzenia NMP.

1.5. Miejscowosé¢ tugi Gorzyckie

Osada potozona jest w pétnocno-zachodniej czesci gminy, ok. 4,5 km na potnoc od Gérzycy,
wzdtuz drogi krajowej nr 31. Osade tworzg tereny dawnego Panstwowego Gospodarstwa
Rolnego oraz budynki mieszkalne jednorodzinne. Okoto 2,8 km na potudnie od osady
Zlokalizowana jest stacja kolejowa tugi Gérzyckie na linii kolejowej nr 273 Wroctaw Gtéwny -
Szczecin Gtéwny. Na terenie osady zlokalizowane jest ujecie wody oraz oczyszczalnia
Sciekdéw. W otoczeniu osady zlokalizowane sg eksploatowane odwierty ropne oraz Osrodek
Grupowy Goérzyca.

Osada ma charakter wsi o typie ,szeregéwki”, zabudowa rozcigga sie wzdtuz drég gminnych
odchodzgcych od drogi krajowej. Dominujg zabudowania jedno- i dwukondygnacyjne
ze stromymi dachami dwuspadowymi. Miejscowos¢ uzbrojona jest w siec
elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacyjng (sanitarng i deszczowa)

i telekomunikacyjng. Brak obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

1.6. Miejscowos¢ Owczary

Owczary potozone sg w zachodniej czesci gminy, ok. 2,0 km na potudnie od Goérzycy, przy
drodze krajowej nr31. Na zachdéd od drogi krajowej zlokalizowane sg zabudowania
mieszkalne i gospodarcze tworzgce zagrody. Po wschodniej stronie drogi znajdujg sie
zabudowanie pofolwarczne, w ktdérych znajdowat sie PGR oraz kompleks Muzeum taki
w Owczarach.

Owczary sa wsig typu ,ulicowka” o zwartej zabudowie wzdtuz drogi krajowej nr 31. Dominujg
zabudowania jedno- i dwukondygnacyjne ze stromymi dachami dwuspadowymi.
Miejscowosé uzbrojona jest w sieC elektroenergetyczng, wodociggowg, kanalizacyjng
(sanitarng i deszczowg), gazowg i telekomunikacyjng. W rejestrze zabytkow ujete zostaty

ruiny Dworu.

1.7. Miejscowos¢ Pamiecin
Pamiecin potozony jest w potudniowo - zachodniej czesci gminy, ok. 4,5 km na potudnie
od Gorzycy, wzdluz drogi krajowej nr 31 i drogi powiatowej nr 1308F. Pamiecin jest

miejscowoscig o typie ,wielodroznica” o zabudowie wzdtuz wielu ciggéw komunikacyjnych.
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W centralnej czesci miejscowosci zlokalizowane sg: koscidt, sklep oraz tereny obstugi
produkcji rolnej. W poétnocnej czesci wsi zlokalizowana jest szkota podstawowa i cmentarz
natomiast w czesci potudniowej - boisko sportowe. W czesci zachodniej miejscowosci
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lat 70-tych XX w.

Dominujg zabudowania jedno- i dwukondygnacyjne ze stromymi dachami dwuspadowymi.
Miejscowosé uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczna, wodociggows, kanalizacyjng
(sanitarng i deszczowg), gazowa i telekomunikacyjna. W rejestrze zabytkow ujete zostaty

Koscidt filialny p.w. Narodzenia NMP i Spichlerz.

1.8. Miejscowos¢ Radowek

Miejscowos¢é potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy, ok. 6,5km
na potudniowy-wschdd od Gorzycy, pomiedzy linig kolejowg nr 273 a drogg wojewddzkag
nr 139.

Raddéwek jest miejscowoscig o typie ,owalnicy”. Zlokalizowang w centralnej czesci
zabudowe, w tym koscidt i swietlice wiejskg oraz tereny zielone otaczajg drogi, wzdtuz
ktérych ulokowane sg zwarte zabudowania mieszkalne i gospodarcze tworzgce zagrody.
W potudniowej czesci miejscowosci, przy drodze wojewddzkiej, zlokalizowane jest boisko
z placem zabaw. Dominujg zabudowania jedno- i dwukondygnacyjne ze stromymi dachami
dwuspadowymi. Miejscowos¢é uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa
i telekomunikacyjng oraz czesciowo w kanalizacje deszczowg. W rejestrze zabytkdéw ujety

zostat Koscidt filialny p.w. Wniebowziecia NMP.

1.9. Miejscowos¢ Spudiow

Miejscowos¢ zlokalizowana we wschodniej czesci gminy, ok. 5,5 km na wschéd od Gorzycy
i 3,5 km na potudnie od Zabic, przy drodze powiatowej nr 1312F.

Spudtéw jest miejscowoscia o typie ,owalnicy”. Zlokalizowang w centralnej czesci zabudowe,
w tym koscidt, budynek ustugowy oraz tereny zielone otaczajg drogi, wzdtuz ktérych
ulokowane sg zwarte zabudowania mieszkalne i gospodarcze tworzgce zagrody.
We wschodniej czesci miejscowosci zlokalizowany jest obszar obstugi produkcii
w gospodarstwie rolnym. Dominujg zabudowania jedno- i dwukondygnacyjne ze stromymi
dachami dwuspadowymi. MiejscowosS¢ uzbrojona jest w sieC elektroenergetyczng,
wodociggowg i telekomunikacyjng oraz czesciowo w kanalizacje deszczowg. W rejestrze

zabytkow ujety zostat Koscidt filialny p.w. Matki Boskiej Rézancowe;.

1.10. Miejscowos¢ Stansk
Stansk znajduje sie we wschodniej czesci gminy, ok. 9,0 km na wschéd od Goérzycy

i ok. 3 km na potudniowy-wschdd od Czarnowa, przy drodze powiatowej nr 1316F.
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Stansk jest miejscowoscig o typie ,owalnicy”. Zlokalizowang w centralnej czesci zabudowe,
w tym koscidt, swietlice wiejskg, budynek ustugowy oraz tereny zielone z placem zabaw
otaczajg drogi, wzdtuz ktérych ulokowane sg zwarte zabudowania mieszkalne i gospodarcze
tworzgce zagrody. We wschodniej czesci miejscowosci zlokalizowany jest obszar obstugi
produkciji w gospodarstwie rolnym. W potudniowej czesci wsi zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z lat 70-tych XX w. Na potudniowy - wschdd od miejscowosci,
przy drodze powiatowej znajduje sie boisko sportowe. Dominujg zabudowania jedno-
i dwukondygnacyjne ze stromymi dachami dwuspadowymi. Miejscowos$¢ uzbrojona jest
w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowg, kanalizacyjng (sanitarng i deszczowa)
i telekomunikacyjng. W rejestrze zabytkow ujety zostat Kosciot filialny p.w. sw. Jozefa
Robotnika.

1.11. Miejscowo$é Zabczyn

Osada potozona jest w poétnocno — zachodniej czesci gminy Gorzyca, przy granicy
Z miastem Kostrzyn nad Odrg, wzdtuz drogi krajowej nr 22, przy granicy Parku Narodowego
Ujscia Warty. Osada jest potozona okoto 2 km na wschdd od Chyrzyna. Osade tworzg cztery
jedno- i dwukondygnacyjne budynki mieszkalne i gospodarcze. Miejscowos¢ uzbrojona jest
w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowsg, kanalizacyjng i telekomunikacyjng. Brak obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow.

1.12. Miejscowos$¢ Zabice

Zabice potozone sg w centralnej czesci gminy, ok. 4,5 km na pétnocny - wschéd od Gorzycy,
przy drogach powiatowych nr 1312F i 1313F.

Zabice sg miejscowoscig typu ,wielodroznica” o zabudowie wzdluz wielu ciggéw
komunikacyjnych z widocznym centralnym uktadem charakterystycznym dla wsi typu
Lowalnica”. W centralnej czesci wsi zlokalizowana jest zabudowa ustugowa, w tym koscidt,
szkota, ustugi komercyjne oraz tereny zielone z placem zabaw. Wzdtuz drég ulokowane sg
zwarte zabudowania mieszkalne i gospodarcze tworzace zagrody. We wschodniej czesci
miejscowosci zlokalizowany jest cmentarz i boisko sportowe a w zachodniej tereny
zabudowy obstug produkcji rolnej i ustugowej oraz ujecie wody. W potudniowej czesci wsi
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lat 70-tych XX w.

W odlegtosci ok. 1,0 km na potudnie od Zabic znajduje sie Jezioro Zabiniec. W odlegtosci
ok. 2.0 km na potudniowy - zachod od wsi znajduje sie Fort Zabice petnigcy obecnie funkcje
sportowo - rekreacyjna.

Na terenie wsi dominujg zabudowania jedno- i dwukondygnacyjne ze stromymi dachami
dwuspadowymi. Miejscowos$¢ uzbrojona jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggows,

kanalizacyjng (sanitarng i deszczowg), gazowq i telekomunikacyjng. W rejestrze zabytkow
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ujete zostaty Kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. filialny p.w. Najswietszego Serca Pana

Jezusa i Fort Zabice.

2. Gléwne uwarunkowaniai problemy rozwoju

2.1. Uwarunkowania zewnetrzne

Uwarunkowania zewnetrzne wynikajg z potozenia gminy w obszarze przygranicznym.
Granice pomiedzy RP Polskg a RF Niemiec tworzy rzeka Odra, przez ktorg na terenie gminy
nie ma przeprawy. Najblizsze przeprawy przez rzeka znajdujg sie w Stubicach i Kostrzynie
nad Odra. Przez gmine Goérzyca przebiega droga krajowa tgczgca te dwa osrodki, czego
efektem jest duze natezenie ruchu, w tym samochoddéw ciezarowych. Lokalizacja gminy
aktualnie nie przektada sie na atrakcyjnos¢ dla potencjalnych inwestorow, ktérzy wybieraja
wieksze osrodki.

Do uwarunkowan zewnetrznych nalezy zaliczy¢ takze uwarunkowania srodowiskowe,
wynikajgce z potozenia gminy w sgsiedztwie Parku Narodowego "Ujscie Warty". Sgsiedztwo
obszaru cennego przyrodniczo w potaczeniu z zasobami przyrodniczymi gminy wplywa
na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem turystyczno - rekreacyjnym i krajoznawczym.
Jednoczesnie uwarunkowania srodowiskowe ograniczajg mozliwosci zainwestowania czesci
obszaru gminy.

Na obszarze gminy Stubice, w obrebie Golice zlokalizowanych jest farma wiatrowa
sktadajgca sie z 19 elektrowni wiatrowych o maksymalnej wysokosci 150,0 m. Zgodnie
z Ustawg z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

(Dz. U. z 2021 r., poz. 724 z pézn. zm.) minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od

budynku mieszkalnego nie moze by¢ mniejsza niz dziesieciokrotnos¢ jej wysokosci. Strefy
wyznaczone w ten sposéb od istniejacych elektrowni ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy na czesci gminy Gorzyca, w tym w miejscowosci Pamiecin.

W zakresie infrastruktury technicznej powigzania zewnetrzne warunkuje przebieg gazociggu
Jamat - Europa Zach., gazocigg gazu surowego oraz elektroenergetyczna sie¢ wysokiego
napiecia 110 kV. Wzdtuz sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zainwestowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gmina Gorzyca jest cztonkiem Euroregionu ProEuropa Viadrina.

2.2. Uwarunkowania wewnetrzne

Zgodnie z danymi GUS na koniec 2015r. odsetek ludnosci korzystajgcej z sieci
infrastruktury wynosit odpowiednio: 96,2% dla sieci wodociggowej, 74,4% dla sieci
kanalizacyjnej i 19,1% dla sieci gazowej. Zgodnie z danymi Urzedu Gminy w Goérzycy

na koniec 2016 r. dlugos¢ sieci wodociggowej wynosita 46,49 km a zbiorczej sieci kanalizacji

-29 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 29



sanitarnej 46,69 km. Na obszarze gminy zlokalizowane sg 3 oczyszczalnie sciekow oraz
8 stacji uzdatniania wody. Rozwoj obszaréw zabudowanych bedzie wymagat rozbudowy
istniejgcych sieci, w tym zwiekszenia przepustowosci istniejgcych oczyszczalni sciekdw.

Na obszarze gminy Gérzyca nie ma obecnie usytuowanych elektrowni wiatrowych, jednak
z obrebach Radéwek i Zabice obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajgce ich lokalizacje. W obrebie Radéwek wskazano tereny pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych i uprawy rolnicze, na ktérych planuje sie lokalizacje
14 elektrowni wiatrowych o maksymalne] wysokosci skrajnego punktu fopaty $migta
w pozycji pionowej do 150 m. W obrebie Zabice nie okreslono doktadnej iloé¢ planowanych
elektrowni wiatrowych, wskazano jedynie tereny pod lokalizacje elektrowni wiatrowych
i uprawy rolnicze. Maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu topaty smigta w pozycji pionowej
moze wynies¢ do 150 m. Analizujgc obowigzujgce plany pod katem Ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych zgodnie z ktérg minimalna
odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego oraz form ochrony przyrody nie
moze by¢ mniejsza niz dziesieciokrotnos¢ jej wysokoéci nalezy zaznaczy¢, ze realizacja
planowanych zespotow farm wiatrowych nie bedzie mozliwa w petnym zakresie. W obrebie
Radowek, w $wietle obowigzujgcych przepiséw, z uwagi na istniejagcg zabudowe
mieszkaniowg mozliwa byfaby realizacja wytgcznie czesci elektrowni o zaplanowanych
parametrach zlokalizowanych we wschodniej czesci wyznaczonych terenéw. Majac
na uwadze przepisy zawarte art. 13 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych, mozliwa jest realizacja elektrowni wiatrowych,
o ile wydana zostanie decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie w ciggu 3 lat od dnia wejscia
w zycie ustawy. Lokalizacja elektrowni o zaplanowanych parametrach w obrebie Zabice nie
bedzie mozliwa z uwagi na istniejace w sgsiedztwie formy ochrony przyrody oraz istniejgcg

zabudowe mieszkaniowa.

2.3. Uwarunkowania planistyczne

Na terenie gminy Gorzyca obowigzuje 10 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian, o tgcznej powierzchni ok. 1810 ha, obejmujgce swoim
zakresem ok. 12,5% powierzchni catej gminy (stan na wrzesien 2016 r.).

Tabela 1 Zestawienie obowigzujacych planéw miejscowych

L.p. | Uchwata Nazwa

1. XVI1/104/95 z dnia 6.12.1995 r. Zmiana MPZP gminy Gorzyca w obrebie
Gérzyca i tugi Gérzyckie

2. XXIV/157/96 z dnia 30.10.1996 r. Zmiana MPZP gminy Gorzyca w obrebie
Gorzyca i w obrebie Czarnow

3. XXIV/158/96 z dnia 30.10.1996 r. Zmiana MPZP gminy Gorzyca w obrebie
Gorzyca i Lugi Gérzyckie

4. [1/13/98 z dnia 29.12.1998 r. Zmiana MPZP gminy Gérzyca
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L.p. | Uchwata Nazwa
5. XVI11/185/2001 z dnia 30.04.2001 r. Zmiana MPZP gminy Gorzyca (obszar gérniczy
Goérzyca i gazocigg przesylowy wysokiego
cisnienia z obszaru gérniczego do m. Kostrzyn)
6. XXI1/255/2002 z dnia 19.02.2002 r. Zmiana MPOZP gminy Gorzyca dla obszaru
obejmujgcego korytarz techniczny gazociggu
wysokiego o sredniego cisnienia na terenie
gminy
7. VIII/49/07 z dnia 01.06.2007 r. MPZP gminy Gdorzyca w rejonie miejscowosci
Radowek
8. XIV/93/08 z dnia 29.02.2008 r. MPZP gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci
Gorzyca - Zabice
9. IV/26/11 z dnia 28.01.2011 r. MPZP gminy Gorzyca w obrebach Gérzyca,
Spudtéw i Laski Lubuskie
10. XVI1.85.2012 z dnia 02.03.2012 r. MPZP gminy GOrzyca w obrebie miejscowosci
XXXI11.174.2013 z dnia 27.09.2013 r. Gorzyca
(publikacja w D. Urz. Woj.: tekst jednolity:
poz. 1828 2 9.10.2014 r.)
11. XV1.95.2020 z dnia 24.04.2020 r. Zmiana MPZP w obrebie miejscowosci
Goérzyca
12. XX.119.2020 z dnia 06.11.2020 r. MPZP gminy Gérzyca w obrebie
miejscowosci GOrzyca
13. XXXVIII.206.2022 z dnia 28.04.2022 r. MPZP gminy Gérzyca w rejonie
miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Stansk i
Spudtéw
14. XXXVII1.207.2022 z dnia 28.04.2022 r. MPZP gminy GoOrzyca w rejonie
miejscowosci: Radowek — Laski Lubuskie

zrodto: Urzad Gminy Gorzyca

2.4. Uwarunkowania wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa

Gtowne uwarunkowania wynikajace z wnioskéw i rekomendacji z Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami

zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka

wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIkp. (Tom I) do m.in. Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca:

1) strefa przyrodnicza:

e ksztaltowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w

dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie

ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi,

e zachowanie integralnosci_obszaréw wezlowych i zapewnienie droznosci

korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym

odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu

przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w spos6b zapewniajacy ich

spojnos¢ i powigzanie z krajowa siecig ekologiczna,
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e ochrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci,

w tym ekosystemoéw wodnych, bagiennych, lesnych i takowych,

e prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami ziéz kopalin oraz

kompleksowego wykorzystania, w tym kopalin towarzyszacych,

e 2zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektow malej retencji, poprawa

stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych, retencijonowanie wod

opadowych,
e wspieranie dziatan skutkujgcych poprawa warunkéw aerosanitarnych,

e odraniczenie uciazliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwiazan

izolacyjnych, biologicznych i technicznych,

e poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczeqgdlnym

uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowane| produkciji

rolnej,
e rozwoj przetworstwa oparteqo o zasoby lesne oraz doskonalenie inteqgraciji

funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym,

2) strefa spoteczna:

o zwiekszenie  dostepnosci do ustlug medycznych, w_tym  ustug

specjalistycznych,

e zwiekszenie dostepnosci do ustuqg sportu i rekreacii,

e zapewhienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie

przedszkolnym i szkolnym,

e prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w

oparciu o wspoétprace z sektorem gospodarki,

e rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

o ksztaltowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,

e rozwoj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie,

e rozwdj spojnej struktury osadnicze] w_oparciu o powigzania funkcjonalno-

przestrzenne,
e rozwo6j osrodkéw ustugowych,

3) strefa kulturowa:

e zachowanie i ochrona obiektéow zabytkowych (Fort Zabice i Czarnow):

e sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami,

e objecie obiektow zabytkowych wlasciwa ochrona w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego,
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e wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii,

e zachowanie historycznie uksztailtowanych ukladéw urbanistycznych,

ruralistycznych i przestrzennych,

e odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw

krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa,

e wvykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze

szczegdlnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych,

e zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej,

4) strefa ekonomiczno-gospodarcza:

5)

rozwoj i promocija klastrow odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej,

uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego,

wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu

aktywnosci zawodowej ludnosci,

rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjneqo wizerunku regionu

oraz produktdéw turystycznych,

poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym

uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkciji

rolnej,
rozwoj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie inteqgraciji

funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym,

komunikacja i transport:

e poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w __zakresie powigzan

zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég

krajowych i wojewodzkich ze szczeqolnym uwzglednieniem sieci TEN-T,

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdblnosci poprzez budowe

obwodnic i dzialania majace na celu uspokajanie ruchu,

¢ uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacja linii kolejowych o

znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

o podjecie dzialan majgcych na celu integracje réznych typow transportu ze

szczegolnym uwzglednieniem weziéw przesiadkowych,

e wzrost dostepnosci transportu publicznego,

e zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu

towarow
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e modernizacja _infrastruktury zwigzanej z obstuga transportu wodnego,

zwiekszenie wykorzystania drég wodnych do przewozow towaréw oraz w

celach turystyczno-rekreacyjnych,

= docelowe podniesienie zeglownosci miedzynarodowej drogi wodnej E30 do

Va klasy zeglownosci,

* budowa przystani zeqlugi Srédladowej,

e rozwdj sieci drog i szlakdéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka

codziennej komunikacii,

= utworzenie Odrzanskiej Drogi Rowerowej,

6) infrastruktura techniczna:

e uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedna infrastrukture techniczna,

e rozbudowa infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej,

e uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie

rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

e podjecie dzialan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej,

e zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz

modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych,

e rozw0j spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje

infrastruktury teleinformatycznej,

e upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych,

e podjecie dzialan majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajagcych

azbest

e wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona,

e wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych

odnawialne zrédta energii o mocy powyzej 100 kW,

7) strefa obronnosci i bezpieczenstwa :

e utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa,

e przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia

powodziowego.

3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez tad

przestrzenny nalezy rozumieé¢ tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych, ktore
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uwzgledniajg wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
i estetyczne.

W gminie Gorzyca fad przestrzenny jest uzalezniony od uwarunkowan historycznych, ktére
miaty najwiekszy wptyw na obecny wyglad gminy. W strukturze przestrzennej gminy mozna
wyrézni¢ dwie strefy: zwarte obszary zabudowy wsi oraz tereny otwarte (rolne, lesne i wody
powierzchniowe). Aktualny zasieg przestrzenny poszczegélnych wsi wynika z ich
historycznego rdzenia. Najwieksze zmiany zaszty w strukturze wsi Gérzyca, ktora jako
osrodek gminny podgalata najwiekszym przeksztatceniom, w tym budowie osiedla zabudowy
wielorodzinnej i rozwoju wspofczesnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak
ogolny stan tadu przestrzennego w gminie nalezy uzna¢ na zadowalajgcy, szczegolnie
z uwagi na brak wyraznego rozlewania sie zabudowy na obszary otwarte oraz dostosowanie
nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan.

Fundamentalnym instrumentem ustalajgcym standardy i regulacje jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory zapewnia, jakosS¢ przestrzeni gminy oraz
nie kolizyjno$¢ sgsiadujgcych ze sobg funkcji. Na terenie gminy Gorzyca miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujg jedynie ok. 12,5% obszaru gminy.
W wystarczajagcym zakresie tad przestrzenny chroniony jest wylgcznie w miejscowosci
Goérzyca i tugi Gorzyckie, dla ktérych w obszarze mozliwego rozwoju zabudowy
sporzgdzone zostaly plany miejscowe zapobiegajgce rozpraszaniu  zabudowy
oraz okreslajgce zasady ksztaltowania zabudowy. Dla pozostatych wsi w gminie plany
miejscowe nie byly sporzgdzane lub majg charakter punktowy, co nie zapewnia ochrony fadu
przestrzennego.

Gmina Gérzyca jest gming o charakterze rolniczym, ze znacznym udziale uzytkéw rolnych
w powierzchni ogélnej. Uwarunkowania przyrodnicze i uksztattowanie terenu oraz potozenie
w sgsiedztwie duzych osrodkéow miejskich (Kostrzyna nad Odra, Stubice) wptywajg
na atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca zamieszkania, co wptywa to na rozwéj nowej zabudowy,
gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej. Z tego wzgledu nalezy szczegolnie zwréci¢ uwage
na zapewnienie ochrony terendw otwartych przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy

oraz zachowanie tadu na obszarach istniejgcej zabudowy.
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4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

4.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski Gmina Goérzyca potozona jest w obrebie
makroregionéw Pojezierze Lubuskie i Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiejm, ktére stanowig
czes¢ Pojezierzy Potudniowobattyckich. Na terenie gminy lezg cztery mezoregiony: Kotlina
Gorzowska, Kotlina Freienwaldzka, Pojezierze tagowskie i Lubuski Przetom Odry.
Na uksztaltowanie sie terenébw gminy znaczgcy wptyw miat okres ostatniego zlodowacenia
baltyckiego. W jego wyniku powstaty wzniesienia dochodzgce do 70 m, zbudowane
w wiekszosci z piasku i zwiru réznej frakcji, jak rowniez z glin zwatowych z licznymi gtazami.
Od wschodu i potudniowego-wschodu zlokalizowany jest teren ptaski uksztattowany przez
wysoczyzne morenowg réwniny sandrowe. Réwnina sandrowa rozcigga sie na terenie wsi
Czarnéw, Zabice, Stansk, Spudtéw, Laski i Radéwek. Od zachodu teren jest uksztattowany
przez doline Odry poprzecinany licznymi rowami opaskowymi i kanatem Racza Struga.
Teren ten jest podmokty i szczegdlnie trudny dla jakichkolwiek prac w okresie wiosennym
i jesiennym ze wzgledu na wystepujgce tam mady i tereny bagienne. Poziom wéd zaréwno
w rowach jak i kanale jest zalezny od poziomu wod rzeki. Odlegtosci pomiedzy obszarem
zamieszkatym a Odrg wynoszg $rednio 1,2 km. Wahania poziomu wod gruntowych
i czasowe zatapianie powoduje ze, teren ten nie nadaje sie pod urbanizacje.®

Udziat uzytkéw rolnych w ogoélnej powierzchni gminy jest wysoki i wynosi ok. 67,5% z czego
grunty orne zajmujg ok. 50,7% a faki i pastwiska ok. 13,1%. Grunty leSne w gminie najmujg
ok. 23,2% catkowitej powierzchni gminy, grunty zabudowane ok. 3,8%, wody
powierzchniowe ok. 1,5%, uzytki ekologiczne ok. 0,6%, nieuzytki ok. 2,5% a tereny rézne
ok. 0,9%.10

Na terenie gminy Gorzyca przewazajg uzytki rolne o glebach IV klasy bonitacyjnej (47,5%)
i V klasy (22,1%). Mniej jest gleb Il klasy (16,1%) i VI klasy (14,3%). Najmniej jest gleb I
klasy bonitacyjnej (0,03%). Natomiast gleby | klasy na terenie gminy nie wystepuja.

W gminie przewazajg gleby srednich kompleksow 4 i 5. Wystepujg praktycznie na terenie
catej gminy z enklawami gleb stabych kompleksow, gtéwnie 6, ktére zwykle znajdujg sie
w sasiedztwie obszarow lesnych. Gleby te nalezy przeznaczy¢ pod zalesienia, z

zastrzezeniem, ze ustalenia rysunku zmian studium — Kierunki zagospodarowania

przestrzenneqo (zatacznik nr 2 do uchwaly) stawiag inaczej. W podiozu przewazajg

° "Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywg na lata 2019-2022",
TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gorzyca 2015
10 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2014 r.
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gtéwnie piaski gliniaste na glinie (pgl, pg) o sredniej przydatnosci inzyniersko-budowlane;.
Gliny piaszczyste i piaski gliniaste predysponowane sg dla obiektéw ptytko posadowionych.
Gleby najlepsze jakosciowo wystepujg w potudniowej i wschodniej czesci gminy (w rejonie
Lasek Lubuskich, Radéwka, Spudtowa, Stanska, Czarnowa).!

Zgodnie z Powszechnym spisem rolnym w 2010 r. na terenie gminy funkcjonowaty 374
gospodarstwa rolne (w tym 369 indywidualnych), wsréd ktérych dominujg gospodarstwa
matoobszarowe, w tym 41% o powierzchni do 1 ha a jedynie 11% gospodarstw miato
powierzchnie powyzej 15 ha. Gtéwnym kierunkiem w produkcji roslinnej w 2010 roku byta
uprawa zb6z — 80% powierzchni zasianej. Ok 27% gospodarstw utrzymywato w 2010 .
zwierzeta gospodarskie, w tym 304 sztuki bydta (ok. 0,41% ogotu sztuk bydta
w wojewoddztwie), 769 sztuk trzody chlewnej (ok. 0,38% ogotu sztuk trzody chlewnej
w wojewddztwie) oraz 3719 sztuk drobiu (ok. 0,06% ogoétu sztuk drobiu w wojewddztwie).*?
Zgodnie z przedstawionymi danymi gmina Gérzyca posiada umiarkowane warunki
dla produkcji rolnej wynikajgce gtdwnie z warunkow glebowych oraz struktury gospodarstw
rolnych.

4.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie gminy Gorzyca lasy i grunty lesne zajmujg 3363 ha, co stanowi 23,2%
powierzchni gminy, natomiast lesistos¢ wynosi 22,5%. 98% laséw i gruntow lesnych stanowi
wiasnos¢ Lasow Panstwowych (Nadlesnictwa Osno Lubuskie i Rzepin), a 2% stanowig
wiasnos¢ prywatng?s.

Wskaznika lesistosci jest ponad dwukrotnie nizsza od lesistosci wojewodztwa lubuskiego,
ktora na koniec 2015 roku wyniosta 49,2%. Wynika to gtéwnie z uwarunkowan gminy.
Uksztattowanie terenu sprzyjato rozwojowi produkcji rolnej w pétnocnej, zachodniej
i czesciowo potudniowej czesci gminy. Stagd na tych terenach wystepuje mata ilos¢ gruntéw
lesnych i zadrzewionych. W centralnej i wschodniej czesci gminy uksztattowanie jest bardziej
zréznicowane, z duzg iloscig terenébw o znacznych spadkach, co predysponowato
je do prowadzenia gospodarki lesnej.

Lasy na terenie gminy Gorzyca zarzgdzane sg przez Nadle$nictwo Os$no Lubuskie
i Nadlesnictwo Rzepin. Gospodarka lesna prowadzona jest na podstawie Planoéw Urzgdzenia
Lasow.

Nadlesnictwo Os$no Lubuskie obejmuje tereny w granicach 2 powiatow: stubickiego
i sulecinskiego, w tym 6 gmin: Osno Lubuskie, Gorzyca, Rzepin, Krzeszyce, Sulecin i Stonsk.

Powierzchni powierzchnia laséw znajdujgcych sie na terenie Gminy Gobrzyca:

11 "Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022",
TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gorzyca 2015

12 Na podstawie danych GUS, BDL, Powszechny spis rolny 2010

13 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2015.

-37-

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 37



powierzchnia ogétem 2 953,8978 ha, z czego powierzchnia laséw: 2 877,0078 ha .
Dominujgcymi typami siedliskowymi (wedtlug panujgcych w wydzieleniach lesnych) w
Nadlesnictwie sg: BMsw — 52,84%, LMsw — 35,19%, Bsw 5,32% Lsw — 3,07%. Przewazajg
siedliska borowe — 58,42%, siedliska lasowe stanowig — 39,27%, udziat Ol wynosi 1,45%,
OlJ - 0,22%, Lt - 0,65%.14

Na terenie gminy Gorzyca Nadlesnictwo Os$no Lubuskie zarzgdza gruntami lesnymi
zlokalizowanymi na pétnoc od wsi Laski Lubuskie, Pamiecin, Radéwek. Grunty zarzgdzane
przez Nadlesnictwo w centralnej i pétnocno-wschodniej czesci tego obszaru majg charakter
zwartych komplekséw lesnych, w pozostatej czesci obejmujg nieduze skupiska lesne.
Nadleé$nictwo Rzepin obejmuje tereny w granicach powiatu stubickiego, w tym 6 gmin:
Rzepin, Stubice, Osno Lubuskie, Goérzyca i Cybinka. Powierzchnia nadlesnictwa wynosi
1.857.090 ha, z czego 1.776.355ha to powierzchnia laséw. Dominujgcymi typami
siedliskowymi w Nadle$nictwie sg: BMsw — 40,5%, LM$w 34,9% Bsw — 14,4%. Przewazajg
siedliska borowe — 55,0%, siedliska lasowe stanowig — 43,5%, udziat Ol wynosi 1,1%, a OlJ -
0,4%.1°

Na terenie gminy Gorzyca Nadlesnictwo Rzepin zarzgdza gruntami lesnymi potozonymi
w czesci obrebow Laski Lubuskie, Pamiecin i Raddéwek. Grunty zarzadzane przez
Nadlesnictwo w tej czesci gminy majg charakter nieduzych skupisk lesnych. Najwigekszy
zwarty kompleks lesny zlokalizowany jest na granicy z gminami Stubice i Rzepin.

Zagrozenia $rodowiska lesnego gruntdw w gminie Goérzyca mozna podzieli¢ na trzy
zasadnicze grupy: abiotyczne, biotyczne i antropogeniczne. Z czynnikbéw abiotycznych
najwicksze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego stwarzajg huraganowe wiatry,
gradobicia, okis¢, pozary, okresowe susze lub podtopienia oraz przymrozki wiosenne.
Z czynnikéw biotycznych najwieksze zagrozenie w ostatnich latach stwarza zwierzyna ptowa,
owady (szeliniak sosnowiec, smoliki, przyptaszczek granatek, kornik drukarz) i grzyby
pasozytnicze (huba korzeniowa, opienka). W ostatnim okresie wystepuje zjawisko
Zamierania jesionu.

Zanieczyszczenie jezior ma charakter mikrobiologiczny, przyczyng tego stanu sg nieszczelne
szamba, wylewanie gnojowicy i innych nieczystosci wprost do wdd powierzchniowych
lub na pola. Grunty Nadlesnictw Osno Lubuskie i Rzepin lezg w wolnej strefie
od zanieczyszczen przemystowych powietrza.

W Nadlesnictwach Os$no Lubuskie i Rzepin nie zauwaza sie zagrozenia wynikajgcego

Z urbanizacji terenu, ani tez z niewtasciwej gospodarki odpadami. Zagrozenie powodowane

14 "Plan Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Osno Lubuskie na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2024 .,
Opis ogolny laséw Nadlesnictwa, Elaborat", Biuro Urzadzenia Lasu i Geodezji Le$nej Oddziat w Gorzowie WIkp.,
Gorzowie Wikp. 2015

15 "Plan Urzadzenia Lasu dla Nadlesnictwa Rzepin na okres od 1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2024 r., Opis
ogolny laséw Nadlesnictwa, Elaborat”, Biuro Urzadzenia Lasu i Geodezji Lesnej Oddziat w Poznaniu, Poznan
2015
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przez infrastrukture komunikacyjng polega na powstaniu barier ekologicznych,

utrudniajgcych migracje zwierzat.

4.3. Lasy ochronne
Lasy ochronne stanowig 325 ha's. W granicach gminy Gérzyca zlokalizowane s3g lasy
ochronne o funkcji ochronnej w kategorii:
— wodochronnej, cenne fragmenty rodzimej przyrody - zlokalizowane w zachodniej
czesci gminy, wzdtuz rzeki Odry,
— glebochronnej, cenne fragmenty rodzimej przyrody - zlokalizowane w pasie
od poétnocnego-wschodu do potudniowego- zachodu gminy,
— las6w stanowigcych ostoje zwierzat podlegajgcych ochronnie gatunkowej -
zlokalizowane w poétnocno-zachodniej czesci gminy, przy granicy z gming Osno

Lubuskie.

4.4. Warunki klimatyczne

Obszar gminy Gorzyca znajduje sie w strefie tzw. cyrkulacji zachodniej. Roéwnoleznikowy
uktad jednostek orograficznych, ptaskodenna i odstonieta od zachodu pradolina, stwarzajg
dogodne warunki naptywu mas powierza z zachodu.

Cechy klimatu oceanicznego przejawiajg sie w matych amplitudach temperatur rocznych
(do 19,6°C) i dobowych (8°C), tagodnym przebiegu zimy (jest krétsza i poOzniej sie
rozpoczyna niz w innych czesciach kraju), przy stosunkowo niskich temperaturach latem
i wysokich zimg. Okres wegetacyjny jest diuzszy i rozpoczyna sie wczesniej niz
w s$rodkowych i wschodnich czesciach kraju, przy podobnych cechach w stosunku
do regionéw sasiednich. Warunki termiczne sg korzystne dla rolnictwa. Niesprzyjajgca cecha
sg natomiast niezbyt wysokie opady.

Srednia wieloletnia roczna suma opadéw wynosi 550-580 mm (ta druga wyzsza suma
wystepuje na wysoczyznie; w Stubicach wynosi $rednio 546 mm). Maksimum opaddw
przypada na lipiec i wynosi Srednio 70-80 mm, minimum natomiast w styczniu — ponizej
40 mm. Na potrocze letnie przypada okoto 60% opaddw rocznych, tak wiec klimat tego
regionu nie jest ,czysto oceaniczny”; ten typ klimatu charakteryzuje sie bowiem dominacjg
opadow jesienno-zimowych oraz wiosennych. Mamy tu — podobnie jak w pozostatej czesci
kraju — do czynienia z tzw. klimatem przejsciowym (oceaniczny/kontynentalny). Opady letnie
wyrézniajg sie wiekszg gwattownoscig (wysoki opad w krétkim czasie) gdyz przewaznie

sg natury konwekcyjnej. Dominujg wiatry z kierunku zachodniego. Obszar opracowania

16 dane — Program ochrony $rodowiska dla Gminy Gorzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na
lata 20219-2022 — zatgcznik nr 1 do Uchwalty nr VII1.51.2015 Rady Gminy Gdérzyca z dnia 25
wrzesnia 2015 r., str. 35
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nie nalezy do szczegdlnie wietrznych. Srednioroczna predko$¢ wiatru nie przekracza
tu 4 m/s; najwieksza jest w zimie, a najmniejsza w sierpniu. Topografia w pewnym stopniu
modyfikuje lokalne pole wiatrow. Najbardziej wietrzne sg tu wierzchotki pagérkéw
morenowych (mezoregion Pojezierza tagowskiego) i one mogg by¢ ewentualnie rozwazane
jako miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych. 17

Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng Polski wg czestosci wystepowania w ciggu roku
poszczegoélnych typdéw pogody obszar ten nalezy do Regionu Lubuskiego. Region ten,
sposrod innych na Nizinie Wielkopolskiej, wyréznia najwieksza liczba dni z pogodg ciepta.
Przecietnie w roku jest ich tutaj 265,4. Jednoczesnie stosunkowo rzadko notuje sie tu dni
Z pogodg przymrozkowa, bowiem $rednio jest ich w roku 69,2. Region wyréznia najmniejsza
w roku liczba dni bez opaddw, jest ich tylko okoto 194. Dni ciepte, czesciej niz w innych
regionach, wyréznia opad. Dni z pogodg cieptg i opadem srednio w roku jest 124,6. Mniej niz
w innych regionach klimatycznych notuje sie¢ w regionie dni z pogodg przymrozkowa,
umiarkowanie chtodng, bowiem tylko 4,2, i z pogodg przymrozkowa bardzo chtodng - 36,9.

Dni przymrozkowych bez opadéw jest srednio w roku 37,7.18

4.5. Szata roslinna i swiat zwierzecy!°®
Na obszarze gminy Gorzyca nie byta sporzadzana waloryzacja przyrodnicza lub inne
opracowanie inwentaryzujgce stan srodowiska przyrodniczego. Jednak, z uwagi na formy
ochrony przyrody jakimi objety jest obszar gminy, uwarunkowania dotyczgce fauny i flory
zostaty dobrze rozpoznane.
Czes¢ obszaru gminy zlokalizowana jest w granicach obszaru Natura 2000 "Ujscie Warty"
PLC 080001, ktéry obejmuje ostoje ptasig oraz siedliskowg w tych samych granicach.
W jego granicach wystepuje co najmniej 35 gatunkow ptakoéw z Zatgcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG oraz 5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym
obszar objety ochrong zasiedla:

— ohar - ponad 10% populacji krajowej,

— gegawa - ponad 7% populacji krajowej,

— ptaskonos - ponad 5% populacji krajowej,

— kropiatka - 3%-4% populacji krajowej,

— krakwa - ponad 2% populacji krajowej,

17 "Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022",
TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gérzyca 2015

18 "| okalna Strategia Rozwoju - LGD Zielona Dolina Odry i Warty, Gérzyca 2015

18 Na podstawie: "Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na lata
2019-2022", TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gérzyca 2015;

Natura 2000 - Standardowy formularz danych dla obszaru PLC080001;

Dane wektorowe udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
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— czapla biata, tyska, szczudtak, ostrygojad (PCK) i krwawodziéb — powyzej 1%
populacji krajowej,

— czernica, mewa mata, rybitwa biatoczelna (PCK), rybitwa biatoskrzydta (PCK), rybitwa
czarna i wodniczka (PCK) - co najmniej 1% populacji krajowej,

— gtowienka, kszyk i Smieszka - okoto 1% populacji krajowe;.

W stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepujg: bocian biaty, bocian czarny, derkacz,
gasiorek, jarzebatka, swiergotek polny, podrézniczek,lerka, ortolan. W obrebie ostoi znajdujg
sie dwie duze kolonie bocianéw biatych: w Czarnowie i Kamieniu Matym. W okresie
wedrowek wystepuja:

— ges$ zbozowa - powyzej 15% populacji szlaku wedréwkowego,

— fabedz krzykliwy, gegawa - powyzej 10% populacji szlaku wedréwkowego,

— krzyzéwka - powyzej 5% populacji szlaku wedréwkowego (C3), na pierzowisku zbiera
sie 25 000 pierzgcych sie ptakdw,

— pflaskonos - powyzej 4% populacji szlaku wedréwkowego,

— bocian czarny, czernica i glowienka - powyzej 2% populacji szlaku wedréwkowego,

— zuraw - powyzej 1% populacji szlaku wedrowkowego.

Stosunkowo wysokie koncentracje osiggajg: tabedz czarnodzioby, cyraneczka, rozeniec,
swistun, batalion, btotniak zbozowy; ptaki wodno-btotne wystepujg w koncentracjach powyzej
20000 osobnikébw. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego nastepujacych gatunkéw ptakéw: tabedz krzykliwy, krzyzéwka, tyska; ptaki
wodno-btotne wystepujg w koncentracjach powyzej 20000 osobnikow.

Obszar jest ostoja ptasig o randze europejskiej E 32 (Rozlewiska Warty Stonsk). Obszar
objety czesciowo Konwencjg Ramsar.

Gatunki objete art. 4 dyrektywy 20091147IWE i gatunki wymienione w zatgczniku Il
do dyrektywy 92143IEWG wystepujgce na obszarze:

— ptaki: wodniczka, zimorodek, rozeniec, ptaskonos, cyraneczka, swistun, krzyzéwka,
cyranka, krakwa, ge$ biatoczelna, gegawa, ge$ zbozowa, swiergotek polny, orlik
krzykliwy, gtowienka, czernica, bak, gagot, sieweczka rzeczna, rybitwa biatowasa,
rybitwa biatoskrzydfa, rybitwa czarna, bocian biaty, bocian czarny, btotnika stawowy,
btotnika zbozowy, derkacz, fabedz bewicka, fabedz krzykiwy, dzieciot sredni, dzigciot
czarny, czapla biata, ortolan, tyska zwyczajna, kszyk, zuraw zwyczajny, bielik
zwyczajny, szczudtak zwyczajny, baczek zwyczajny, mindég rzeczny, mindg
strumieniowy, gesiorek, mewa srebrzysta, mewa czarnogtowa, mewa mata, mewa
Smieszka, rycyk, lerka, podrdzniczek, nuroge$, kania czarna, kania ruda, piskorz,
kulik wielki, Slepowron, rybotéw, batalion, kropiatka, rybitwa biatoczelna, rybitwa

rzeczna, jarzebatka, ohar, krwawodziéb,
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— ryby: bolen, koza, gtowacz biatoptetwy, kietb biatoptetwy, toso$ szlachetny, rézanka
pospolita,

— ptazy: kumak,

— ssaki: mopek, bébr zwyczajny, wydra, nocek Bechsteina, nocek duzy,

— bezkregowce: koziorég debosz, zalotka wigksza, czerwonczyk nieparek, trzepla

zielona, pachnica debowa.

W obszarze wystepuja chronione siedliska przyrodnicze, tgcznie 11 typow,
reprezentowanych przez 14 podtypow, reprezentujgce dobrze zachowane fragmenty dolin
duzych rzek i ich krawedzi, ze starorzeczami, okresowo zalewanymi tgkami i pastwiskami,
lasami tegowymi, grgdami i murawami kserotermicznymi. tgczna powierzchnia siedlisk
chronionych na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG wynosi ponad 7% powierzchni
obszaru. Na terenie gminy Goérzyca wystepujg nastepujgce siedliska przyrodnicze, w tym
zlokalizowane w granicach obszaru Natura 2000 oraz poza nim:

—  Wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi — kod 2330,

— Cieptolubne, srédlagdowe murawy napiaskowe — kod 6210,

— Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowe ekstensywnie — kod 6510,

— Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (typowy) — kod 9170-a,

- Sroédlgdowe kwasne dgbrawy — kod 9190-2,

— tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe — kod 91EOQ,

— Legi olszowe, olszowo-jesionowe i jesionowe — kod 91EOQD,

— tkegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe — 91FO.
Przy pétnocno-zachodniej granicy obszaru gminy Goérzyca znajduje sie system umocnien

obronnych, ktére sg miejscem zimowania dla duzej kolonii nietoperzy (do 500 o0s.).

Czes¢ obszaru gminy zlokalizowana jest w granicach Parku Narodowego "Ujscie Warty"
i jego otuliny. Krajobraz Parku to mozaika tgk, pastwisk, turzycowisk i trzcinowisk. Istniejgce
tu aktualnie zbiorowiska roslinne sg typowe dla zagospodarowanych rolniczo dolin duzych
rzek nizinnych. Do pierwotnego charakteru roslinno$ci nawigzujg zarosla wierzbowe,
wyksztatcajagce sie wtornie przy korycie Warty zbiorowiska laséw tegowych, a takze
pojedyncze, okazate wierzby i wigzy - prawdopodobnie pozostatosci po dawnych tegach.

Dotychczas stwierdzono na tym terenie ok. 60 zbiorowisk roslinnych oraz ok. 500 gatunkow
roslin naczyniowych. Sposréd gatunkéw objetych w Polsce ochrong catkowitg wystepujg
tu m.in.: kukutka krwista, listera jajowata, arcydziegiel litwor, nasiezrzat pospolity, salwinia
ptywajgca, dwa gatunki wiosiennicznika: wodny i skgpoprecikowy, a takze objete ochrong

czesciowq: grzybienie biate, grgzel zéity, porzeczka czarna, kruszyna pospolita, kalina

-42 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 42



koralowa. Do roslin rzadkich w skali kraju i zaliczanych do zagrozonych lub gingcych w skali
regionalnej nalezg m.in.: groszek btotny, wilczomlecz biotny, starzec bagienny, rzezucha
drobnokwiatowa, rdestnica szczeciolistna, selernica zytkowana, przetacznik wodny.
Najwieksze obszary w Parku zajmujg zbiorowiska szuwarowe z dominujgcymi w nich: mozgag
trzcinowatg, manng mielec, turzycg zaostrzona, rzepichg ziemnowodng. Réwnie czesto
spotykane sg zbiorowiska ziotoroslowo-tgkowe, odgrywajgce znaczng role w szacie roslinnegj
Parku. Wystepujg tu m.in.: firletka poszarpana, knie¢ btotna, sadziec konopiasty, wigzéwka
btotha. W kanatach i ptytkich starorzeczach spotykane sg zbiorowiska roslin wodnych
0 prostej strukturze, tworzone przez: rzese drobng, rzese garbatg, spirodelle
wielokorzeniowg - rosliny ptywajace po powierzchni wody. W nieco gtebszych zbiornikach
stagnujgcej wody rozwijajg sie zespoty lilii wodnych z udziatem grzybieni biatych i grazela
z6ttego. Na mulistych brzegach wod wyksztatcajg sie fitocenozy pionierskich roslin
jednorocznych. Do najwazniejszych gatunkoéw rozwijajgcych sie na tych siedliskach zaliczy¢
mozna: cibore brunatng, szarote btotng, sit dwudzielny, rdest ostrogorzki, uczep tréjlistkowy,
tobode oszczepowatg, komose czerwong. W miejscach o stabilnym poziomie waod
wyksztafcity sie tegi jesionowo-olszowe i olsy, a takze tozowiska z dominujgcg wierzbg szara.
Na terenach podlegajgcych zalewom wystepujg wikliny nadrzeczne z dominujgcg wierzbg
trojprecikowa i wiciowg. Na niewielkich wyniesieniach terenu, wystepujg murawy napiaskowe
ze szczotlichg siwg, zawciggiem pospolitym i gozdzikiem kropkowanym.

Na terenie Parku stwierdzono 35 gatunkoéw ryb, w tym prawdopodobnie 23 odbywajg
na terenie Parku tarto. Najliczniej wystepujg leszcze, krapia, pto¢, wzdrege i karas srebrzysty
oraz jeden drapieznik z rodziny karpiowatych - bolenia. Warunki sprzyjajg bytowaniu
szczupaka, okonia, sandacza i suma. Spos$rod ryb objetych w Polsce $cistg ochrong
gatunkowg, w wodach Parku Narodowego "Ujscie Warty" wystepujg: rézanka, koza, sliz,
stonecznica oraz piskorz, ktéry umieszczony zostat rowniez w Polskiej Czerwonej Ksiedze
Zwierzgt. Z rzadka wystepujg réwniez certa oraz jesiotr ostronosy, a tososie szlachetne
i trocie wedrowne wykorzystujg wody Parku w okresie migracji.

Na terenie Parku stwierdzono 11 gatunkéw ptazéw zwigzanych mniej lub bardziej
ze $rodowiskiem wodnym. Do godow najwczesniej przystepuja zaby brunatne: zaba trawna
i zaba moczarowa oraz ropucha szara. Gady reprezentowane sg w Parku tylko przez cztery
gatunki: zaskronca, padalca, jaszczurke zwinke i jaszczurke zyworodng. W Parku
Narodowym ,Ujscie Warty” stwierdzono 39 gatunkéw ssakéw. Sposrod nich, 6 gatunkow
nalezy do rzedu owadozernych, 2 gatunki do rzedu nietoperzy, 1 gatunek do rzedu
zajeczakéw, 14 gatunkéw do rzedu gryzoni, 11 gatunkéw do rzedu drapieznych
oraz 5 gatunkow do rzedu parzystokopytnych.

Podstawe funkcjonowania Parku Narodowego ,Ujscie Warty” stanowi ochrona ptakéw oraz

siedlisk, w ktorych zyjg. Nadwarcianskie rozlewiska majg kluczowe znaczenie dla wielu
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gatunkéw ptakow. Szczegolnie liczng grupa wystepujgcg w Parku sg ptaki wroblowe. Wsrod
nich wystepujg gatunki rzadkie, umieszczone w | zatgczniku Dyrektywy Ptasiej, bgdz bedgce
przedmiotem szczegdlnej uwagi IUCN - Miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody i Jej
Zasobow, czyli gatunki z tzw. czerwonych list. Przyktadami takich gatunkéw sg: ggsiorek,
podrézniczek, jarzebatka i wgsatka, a takze wodniczka — niewielki ptak wroblowy, zagrozony
wyginieciem w skali globalnej, czyli wszedzie tam, gdzie wystepuje. Do innych waznych
gatunkébw nalezg: dziwonia, srokosz, remiz, stowiki: rdzawy i szary, gesi: zbozowa,
biatoczelna oraz gegawa, ktorych liczba jednoczesnie nocujgcych na terenie Parku miesci
sie w przedziale 70 000 — 90 000. Wsrod ptakdéw wystepujg takze: ges krotkodzioba i mata,
bernikle: biatolice, obrozne, rdzawoszyje i kanadyjskie, kaczki, tyski i tabedzie, bieliki,

tabedzie krzykliwe, a takze btotniaki zbozowe i drzemliki, uszatki, ptomykowki i sowy btotne.

Na terenie gminy wystepujg dobrze zachowane murawy kserotermiczne w okolicy Owczar.
Murawy kserotermiczne, to cieptolubne zbiorowiska roslin porastajgce przede wszystkim
nagrzane stoncem krawedzie dolin rzecznych. Dominujgcg roslinnoscig takich zbiorowisk
sg trawy i ziota. One to wtasnie nadajg murawom charakterystyczny wyglad stepu. Wsréd
nich jest wiele gatunkéw rzadkich i zagrozonych. W Oweczarach zobaczyé mozna wiele
gatunkéw traw, wsrdd nich dwa gatunki ostnic: ostnice Jana i ostnice wiosowatg, bardziej
pospolitg ktosownice pierzastg czy tymotke Boehmera. Ws$rdd kwitngcych roslin mozna
zobaczy¢: dzwonek bolohski i syberyjski, oraz pajecznica liliowata, a takze ,krzaczki”
mikotajka polnego. Mozna tu takze zobaczy¢ zaraze wielkg, bezzieleniowg rosline
pasozytniczg. Charakterystyczny zapach murawom nadajg kepy macierzanki piaskowej

i szatwii tgkowe.

Ponadto na obszarze gminy, w krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL zarejestrowane
sg korytarze ekologiczne o znaczeniu miedzynarodowym - rzeki Odra i Warta. Korytarze
obejmujg cate doliny rzek. Ponadto w rejonie ujscia Warty do Odry zarejestrowany zostat

obszar weztowy 0 znaczeniu miedzynarodowym oraz biocentrum ze strefg buforowa.

4.6. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy Goérzyca substancje zanieczyszczajgce powietrze pochodzg
W przewazajgcej mierze z procesOw energetycznego spalania paliw w gospodarstwach
domowych oraz w niewielkich zaktadach ustugowo-produkcyjnych, obiektach uzytecznosci
publicznej, a takze z komunikacji, ktéra wraz ze wzrostem natezenia ruchu staje sie coraz
bardziej ucigzliwa. Najwiekszy udziat w ogoélnym zanieczyszczeniu atmosfery w gminie

ma emisja powierzchniowa. Emisja liniowa jest istotna z punktu zanieczyszczeniu powierza
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tlenkami azotu oraz wegla. Najwiekszg ilos¢ tych zanieczyszczeh obserwuje sie wzdiuz
duzych tras komunikacyjnych.
Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska

(Dz. U z 2021 r., poz. 1973 z pézn. zm.), Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, w

terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku, dokonuje oceny pozioméw substancji w
powietrzu w danej strefie za rok poprzedni oraz odrebnie dla kazdej substancji dokonuje
klasyfikacji stref, w ktérych poziom odpowiednio:

— przekracza poziom dopuszczalny powigkszony o margines toleranciji;

— miesci sie pomiedzy poziomem dopuszczalnym a poziomem

dopuszczalnym powiekszonym o margines toleranciji;

— nie przekracza poziomu dopuszczalnego;

— przekracza poziom docelowy;

— nie przekracza poziomu docelowego;

— przekracza poziom celu dtugoterminowego;

— nie przekracza poziomu celu dlugoterminowego.
Zgodnie z opublikowang przez WIOS Roczng oceng jakosci powietrza w wojewédztwie
lubuskim za 2016 rok, wojewo6dztwo lubuskie zostato podzielone na 3 strefy: miasto Gorzow
WIkp., miasto Zielona Gora i strefe lubuskg. Gmina Gorzyca zlokalizowana jest w trzeciej
strefie, dla ktorej zbadane zostaty poziomy nastepujacych zanieczyszczen: C¢Hg, NO,, NOy,
SO,, CO, PM10, PM2,5, Pb, As, Cd, Ni, BaP, Os.

Tabela 2 Klasyfikacja strefy lubuskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia za rok

20162

Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy
Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona ro$lin
Benzen (CgHe) A -
Dwutlenek azotu (NO,)
NOy

A
Dwutlenek siarki (SO5) A
Tlenek wegla (CO) -
Pyt zawieszony PM10
Otéw (Pb) w pyle PM10
Arsen (As) w pyle PM10
Kadm (Cd) w pyle PM10
Nikiel (Ni) w pyle PM10
Benzo(a)piren (BaP) w pyle PM10
Pyt zawieszony PM2,5

pdielbdedp b dielp 2N

20 Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie lubuskim na podstawie badan imisji wykonanych za 2016 rok,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Zielona Géra 2017
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Klasy dla poszczegolnych zanieczyszczen w obszarze strefy
Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin
Ozon (O5) C —wg poziomu A —wg poziomu

docelowego docelowego
D2 — wg poziomu D2 — wg poziomu
dtugoterm. dtugoterm.

Pomiary imisji wykazaty, podobnie jak w latach wczesniejszych, ze gtdwnym problemem
w zakresie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubuskim sg obserwowane wysokie
stezenia pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego w nim benzo(a)pirenu przekraczajgce
poziomy dopuszczalne i docelowe okreslone w przepisach. W 2016 roku zostat takze
przekroczony poziom docelowy dla ozonu w strefie lubuskiej. Duzy wplyw na wystgpienie
przekroczenia poziomu docelowego dla ozonu miat 2015 rok, ktéry byt nietypowy pod
wzgledem meteorologicznym

Jedynym zanieczyszczeniem, dla ktérego w ocenie za 2015 r. strefa lubuskiej otrzymato
klase C byt benzo(a)piren, ktérego wartos¢ kryterialna byta rowniez przekroczona w latach
2013 - 2014. W roku 2014 poza benzo(a)pirenem klase C otrzymato roéwniez
zanieczyszczenie pytem zawieszonym. Z kolei 2013 roku dodatkowo klase C otrzymato
zanieczyszczenie arsenem. Wskazuje to na stopniowg poprawe jakosci powietrza w strefie
lubuskiej.

W ostatnich latach, emisje zanieczyszczen gazowych, w tym dwutlenku siarki, tlenkéw azotu
i tlenku wegla, pochodzace ze zrddet punktowych pozostajg na podobnym poziomie.
Najwiekszy wplyw, na jakosS¢ powietrza w danym obszarze ma, wiec niska emisja
zanieczyszczen pochodzgce za spalania paliw w gospodarstwach domowych. Ponadto
w obszarach zabudowanych znaczgcym zrodtem zanieczyszczenia powietrza tlenkami azotu
i pytami sg spaliny samochodowe.

Podobnie jak w latach poprzednich, rowniez w 2016 r. na obszarze strefy lubuskiej, dla
ozonu przekroczony zostat poziom celu dtlugoterminowego, okreslony ze wzgledu
na ochrone zdrowia oraz roslin (klasa D2).

Stezenia pozostatych zmierzonych substancji byly nizsze od obowigzujgcych dla nich
poziomow dopuszczalnych badz docelowych. Dla tych substancji strefa lubuska otrzymata

klase A.

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy lubuskiej?! w gminach strefy lubuskiej, w
ktérych stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu oraz
dopuszczalnego dla pylu zawieszonego PM10, konieczne jest prowadzenie systemowych

21 Uchwata nr XLVI1/552/14 Sejmiku Wojewo6dztwa Lubuskiego z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie okreslenia
"Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej"
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dziatan prowadzgcych do redukcji emisji zanieczyszczen z indywidualnych systemow
grzewczych, tzw. ,niskiej emisji". Poprzez realizacje tych dziatan zredukowana zostanie
réwniez emisja innych zanieczyszczen powietrza, w tym arsenu.

Oprocz zadan, ktérych efektem bedzie redukcja emisji ze zrédet powierzchniowych nalezy
réwniez podejmowaé dziatania wspomagajgce w zakresie redukcji emisji punktowej czy
emisji liniowej.

Podstawowymi dziataniami wskazanymi do realizacji na terenie catej strefy lubuskiej sa:

— obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez stworzenie
systemu zachet do ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne (realizacja poprzez
Programy ograniczania niskiej emisji — PONE Ilub Programy Gospodarki
Niskoemisyjnej — PGN).

— modernizacja i rozw0j sieci gazowych, cieptowniczych w celu umozliwienia wiekszej
liczbie ludnosci wykorzystania tego niskoemisyjnego zrodta ciepfa.

— uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczgcych
zaopatrywania mieszkah w ciepto z no$nikbw niepowodujgcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii
zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania” miast ze szczegblnym
uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni terenéw
zielonych (nasadzanie drzew i krzewow).

— dziatania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji $rodowiskowych.
Uwzglednianie koniecznosci ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza
szczegOlnie pylu zawieszonego, benzo(a)pirenu oraz arsenu) na etapie wydawania
decyzji srodowiskowych.

— kontrola gospodarstw domowych w zakresie gospodarowania odpadami
komunalnymi.

— dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje).
Dokumentem wyznaczajgcym konkretne cele w zakresie redukcji emisji gazéw
cieplarnianych, efektywnosci energetycznej oraz wykorzystania odnawialnych zrédet energii
w gminach jest Plan Gospodarki Niskoemisyjnej (PGN). Plan powinien by¢ scisle zwigzany
Z realizacjg zapiséw Programdw ochrony powietrza oraz plandéw dziatan krotkoterminowych.
PGN to strategiczny dokument, ktéry wyznacza kierunki dla gminy na lata 2014-2020,
w zakresie dziatan inwestycyjnych i nieinwestycyjnych w takich obszarach jak: transport
publiczny i prywatny, budownictwo publiczne, gospodarka przestrzenna, zaopatrzenie

w ciepto i energie, gospodarka odpadami.
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W Programie ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego?? w zakresie ochrony klimatu
i jakosci powietrza, jako gtéwny kierunek dziatan do roku 2020 wskazano poprawe jakosci
powietrza do osiggniecia poziomoéw wymaganych przepisami prawa, spetnianie standardow

emisyjnych z instalaciji.

Gmina Gérzyca posiada opracowany Program usuwania azbestu i wyrobdw zawierajgcych
azbest?3. Zgodnie z bazg azbestowg na terenie gminy pozostato do usuniecia ok. 461,986
Mg wyrobdéw zawierajgcych azbest w budynkach mieszkalnych, uzytecznosci publicznej
i inwentarskich (stan na 31.07.2017 r.).

4.7. Jakos¢ klimatu akustycznego
Poziom hatasu wzrasta w ciggu ostatnich lat w zwigzku z rozwojem komunikaciji,
uprzemystowieniem i postepujgcg urbanizacjg. Odczuwany jest przez mieszkancéw, jako
jeden z najbardziej ucigzliwych czynnikbw wptywajgcych ujemnie na samopoczucie
i srodowisko. Dtugotrwate wystepowanie hatasu wywotuje zmeczenie, podatnosé na stres,
bezsennos¢, a wiec jego wptyw na cztowieka jest zdecydowanie negatywny.
Wyrdznia sie gtéwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania:

— hatas przemystowy powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach

przemystowych i ustugowych,
— hatas komunikacyjny pochodzgcy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego,
— hatas komunalny wystepujgcy w budynkach mieszkalnych, szczegdlnie
wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci publiczne;.

Prowadzone badania monitoringowe wskazuja, ze hatas komunikacyjny jest i bedzie jednym
z najwiekszych zagrozen i ucigzliwosci. Harmonijny rozwoj transportu i komunikacji jest
warunkiem decydujgcym o rozwoju gospodarczym danego obszaru. Z drugiej strony, rozwoj
motoryzacji, oddziatuje negatywnie na srodowisko, zwilaszcza, gdy nie jest zwigzany
Z modernizacjg i rozwojem stanu technicznego drég. Przyjmuje sie, ze w ciggu ostatnich
kilkunastu lat corocznie przybywa okoto 10% samochodéw. Na poziom hatasu drogowego
w poblizu zabudowy mieszkalnej majg wptyw przede wszystkim:

— natezenie ruchu komunikacyjnego,

— udziat transportu ciezkiego w strumieniu ruchu,

— odlegtos¢ zabudowy mieszkalnej od drogi,

— predkos$¢ ruchu pojazdow (ze wzrostem predkosci hatas rosnie),

— typ i stan techniczny pojazdow,

22 Uchwata nr XXIX/450/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r.
23 Uchwata nr XIV/97/08 Rady Gminy Gérzyca z dnia 29 lutego 2008 r.
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— nachylenie drogi,
— stan nawierzchni oraz ptynnosé ruchu.
Wartosci progowe pozioméw hatasu okreslaja:
— rozporzadzanie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (j.t. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

— wspolnotowe regulacje prawne, w tym Dyrektywa 2002/49/EC z dnia 25.06.2002
w sprawie oceny i zarzgdzania hatasem srodowiskowym.

O Kklimacie akustycznym wystepujagcym na terenie gminy Goérzyca decyduje przede
wszystkim hatas komunikacyjny, ktéry jest wynikiem zwiekszenia natezenia ruchu, w tym
szczegoOlnie na drogach krajowych nr22 i 31, a takze zlego stanu nawierzchni drég.
Wzmozenie ruchu kotowego i ilosci pojazdéw samochodowych powoduje wzrost poziomu
natezenia dzwieku. Hatas komunikacyjny oddziatuje niekorzystnie rowniez na zwierzeta
zyjace w ich poblizu (gtdwnie zwierzeta lesne, polne), zaktdcajgc ich naturalne procesy
zyciowe.
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze nie prowadzit w ostatnich

latach pomiaréw hatasu komunikacyjnego na obszarze gminy Gérzyca.

W Programie ochrony $rodowiska dla wojewddztwa lubuskiego?* w zakresie zagrozenia
hatasem, jako gtéwny kierunek dziatan do roku 2020 wskazano zmniejszenie zagrozenia
mieszkancow wojewddztwa ponadnormatywnym hatasem, zwilaszcza emitowanym przez

srodki transportu drogowego.

4.8. Obszary zmeliorowane

Powierzchnia gruntéw zmeliorowanych na obszarze gminy wynosi 3 853 ha, w tym gruntéw
omnych 2 334,0 ha i trwatych uzytkow zielonych 1 519,0 ha, zlokalizowanych gtéwnie
w poinocnej i zachodniej czesci gminy. Role odbiornikébw nadmiaru wody na obszarach
uzytkdw rolnych petnig cieki wodne i rowy melioracyjne. tgczna dtugosé rowow
melioracyjnych na terenie gminy Gérzyca wynosi 237,9 km.?> Zmiana dotychczasowego
zagospodarowania terendw na inne niz rolnicze moze spowodowac zniszczenie istniejgcych
urzadzen melioracyjnych co moze doprowadzi¢ do zakitdcenia prawidtowego funkcjonowania
catego systemu odwadniajgcego oraz zmian stanu wod na pozostatym obszarze ze szkodg

dla nieruchomosci sgsiednich.

24 Uchwata nr XXIX/450/17 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia 2017 r.
25 "program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022",
TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gorzyca 2015
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5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Uwarunkowania prawne
Podstawg prawng ochrony wartosci kulturowych sa:
— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2021 roku, poz. 710 z pézn. zm.),

— Europejska konwencja o ochronie dziedzictwa archeologicznego, La Valetta dnia
16 stycznia 1992 r. (Dz. U. z 1996 r. nr 120 poz. 564),

— Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego,
przyjeta w Paryzu dnia 16 listopada 1972 r. przez Konferencje Generalng Organizacji
Narodéw Zjednoczonych dla Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej ses;ji.
(Dz. U. z 1976 r. nr 32 poz. 190),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z
pozn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2021 r., poz.

1973 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pézn.
zm.),

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.,

poz. 1990 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla
przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow. Okre$la takze zakres dziatah administraciji
publicznej w przedmiocie ochrony zabytkéw, warunki i zasady opieki nad zabytkami
sprawowanymi przez ich wiascicieli lub posiadaczy. Precyzuje formy i sposoby ochrony
zabytkow, w tym problematyke ochronng realizowang w trybie sporzgdzania réznego typu
opracowan planistycznych, w szczegoélnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin (art. 18, art. 19, art. 20 ustawy). Ustawa okresla obowigzki samorzadu terytorialnego,
ktéry prowadzi gminng ewidencje zabytkbw oraz na jej podstawie sporzadza gminny
program opieki nad zabytkami, a takze moze ustanowi¢ Park Kulturowy.

Celem ochrony wartosci kulturowych jest: ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,
utrzymanie i wyeksponowanie zachowanego zasobu zabytkéw i struktury krajobrazu

kulturowego, w tym:

-50 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 50



— uktadu i reliktow osadnictwa prahistorycznego,
— $redniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
— historycznych nawarstwien i przeksztatceh cywilizacyjno-kulturowych uktadow
urbanistycznych i ruralistycznych.
Zachowanie i ksztattowanie warto$ciowego srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania poprzez:
— ochrone prawno-konserwatorska zabytkéw archeologicznych,
— ochrone prawno-konserwatorskg cennych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,
— ochrone prawno-konserwatorskg zabytkow budownictwa, techniki, zieleni zabytkowej
i nekropolii,
— ochrone prawno-administracyjng tradycyjnych form zagospodarowania terenu
i budownictwa regionalnego,
— administracyjne ksztaltowanie wspétczesnych form zabudowy i zagospodarowania
terenu z poszanowaniem tradycji i wykorzystaniem wzorcéw regionalnych.
Formy ochrony zabytkéw to:
— wopis do rejestru zabytkow,
— uznanie za pomnik historii,
— utworzenie parku kulturowego,
— ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Na etapie studium uwzglednia sie ochrone:
— zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,
— zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw,
— parkow kulturowych.

Na etapie studium ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej.

5.2. Uwarunkowania historyczne?6

Pierwsze slady obecnosci cztowieka na terenach gminy Gorzyca datowane sg na okres
paleolitu i mezolitu (Czarnéw, Laski Lubuskie). Przedmioty pochodzgce ze schylkowego
paleolitu (okoto 10000 lat p.n.e.), fgczone z Iludnoscig kultury $widerskiej okryto
na stanowisko nr2 w Gérzycy. Wsrdéd nich wymieni¢ nalezy liczne narzedzia krzemienne
i rdzenie krzemienne.

W okresie neolitu osadnictwo byto juz gestsze i obejmowato w szczegolnosci obszar
Gorzycy, Czarnowa i Radowka. Byty to w gtéwnej mierze osady zwigzane ze spotecznoscig

kultury pucharéw lejkowatych i kultury amfor kulistych. Z wczesng epokg brazu na terenie

26 Na podstawie uchwaty nr XV.89.2016 Rady Gminy Goérzyca z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Gminy Goérzyca na lata 2016 - 2019 (Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2016
r. poz. 1103)
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gminy zwigzane sg cmentarzyska kultury unietyckiej z | okresu epoki brgzu. Odkryto je przed
Il wojng $wiatowg w Czarnowie, Gérzycy i Zabicach. Luzne znalezisko bransolet brgzowych
Z tego okresu pochodzi z Radowki. W 1l okresie epoki brgzu na terenie dzisiejszej Gérzycy
zamieszkiwata i grzebata swoich zmartych ludno$¢ kultury mogitowej. Z tego cmentarzyska
pochodzi najstarszy miecz w Polsce wykonany z brazu oraz liczne zabytki brgzowe
(siekierki, sztylety, szpile, bransolety, naszyjniki i pierscionki). Nastepnie na terenie gminy
osiedla sie ludnos¢ kultury tuzyckiej. Jej intensywne osadnictwo zarejestrowano na obszarze
catej gminy Gérzyca. W okresie halsztackim (800-400 p.n.e.) nadal te ziemie zamieszkuje
spotecznosc¢ kultury tuzyckiej. Na poczatku XX wieku, archeolodzy niemieccy, na podstawie
stylu zdobienia ceramiki pozyskanej z przebadanego cmentarzyska w Gorzycy, wyréznili tzw.
grupe gorzycka. Rownie intensywne osadnictwo na terenie gminy rozwijato sie w okresie
wpltywow rzymskich. Rozpoznano kilka osad i cmentarzysk z tego okresu. Z cmentarzyska
w Gorzycy, pochodzi datowane na Il w., importowane z Lezoux (Srodkowa Galia — Francja)
naczynie terra sigillata z wyobrazeniem Herkulesa. Nastepnie widoczna jest tzw. przerwa
osadnicza jednak moze ona wynika¢ ze zlego stanu badan na tym okresem dziejow.
Ponownie na obszarze gminy ludno$¢ pojawia sie w IX/X wieku (Gorzyca, Oweczary).
Z intensywnym osadnictwem z tego okresu mamy do czynienia szczegoblnie w okolicy
Owczar. Pozostatoscig po mieszkajacych tu ludziach jest grodzisko wczesnosredniowieczne,
datowane na X/XI wiek. Z okresem Sredniowiecza zwigzane sg ruiny siedziby biskupow
lubuskich w Gorzycy. Jest to cenny zabytek archeologiczny na terenie ktérego w latach
80-tych XX w. prowadzono badania archeologiczne, jednak do tej pory nie doczekaty sie
one publikacji.

Prawie po 30 latach archeolodzy powrdcili do Goérzycy, w okolice Kepy Targacz. W trakcie
ratowniczych badan wykopaliskowych prowadzonych w zwigzku z rozbudowg i modernizacjg
gminnej oczyszczalni sciekéw (w latach 2009-2010) odkryto liczne pozostatosci osadnictwa
z czasow kultury tuzyckiej, okresu wptywdw rzymskich, okresu wczesnego sredniowiecza
i Sredniowiecza. Najbardziej interesujgcym poznawczo jest jednak przebadany fragment
Sredniowiecznego cmentarzyska szkieletowego. Podczas badan odstonigto 72 groby
datowane wstepnie na XII/XIll wiek. Nalezy je wigza¢ z okresem funkcjonowania siedziby
biskupdéw lubuskich w Gérzycy.

Pierwsze wzmianki na temat Gorzycy spotykamy w przekazach historycznych z 1252 r. jako
bedacej wlasnoscig powstatego w latach 1123-1124 biskupstwa lubuskiego. Poprzez zabiegi
dyplomatyczne prowadzone przez Bolestawa Krzywoustego z Stolicg Apostolskg nastgpita
erekcja tej diecezji. Pomoc udzielona przez arcybiskupa magdeburskiego Wildbranda
Bolestawowi Rogatka w walce przeciw Henrykowi Il kosztowata utrate czesci Ziemi
Lubuskiej a w tym i Gorzycy, ktéra przeszta pod wiadanie brandenburskie na siedem

wiekow.
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W latach 1276-1354 Goérzyca petnita funkcje stolicy biskupstwa lubuskiego z Sanktuarium
Maryjnym, w ktérym czczono cudowny wizerunek Matki Bozej. Gérzyca siedzibg biskupstwa
pozostata przez prawie stulecie (bo do 1354 r., a z przerwami moze nawet, jak utrzymuje
czesé historykdéw, do 1386 r.). Miejsce Kultu Maryjnego funkcjonujgce do XVIII wieku,
byto licznie odwiedzane przez patnikéw z Wielkopolski, Slgska, Ziemi Lubuskiej
czy Brandenburgii.

Nowa, stoteczna ranga przyniosta Goérzycy wyrazne ozywienie: powstaty obiekty sakralne
i budynki kurialne, wzrosta liczba ludnosci, rozszerzyty sie kontakty gospodarcze. W efekcie
Gorzyca uzyskata w 1317 r. prawa miejskie. W dokumencie z 1329 roku Gérzyca nazwana
zostata oppidium, czyli miastem. W wyniku réznych zatargoéw i zniszczehn dokonanych przez
Brandenburczykéw i mieszczan egzystowata w charakterze wsi. W XVIII i XIX wieku,
az do roku 1945 byta miastem. Dziatania wojenne spowodowaty, ze w wyniku nadmiernych
zniszczen istniata juz tylko, jako wie$ i siedziba Urzedu Gminy.

W okresie powojennym Gorzyca rozwijata sie w umiarkowanym tempie, odbudowujgc
zniszczenia wojenne. W 1946 r. powstata pierwsza placowka oswiatowa zatozona przez
Marie Kwasniewskg. Swoje funkcjonowanie rozpoczeto Panstwowe Gospodarstwo Rolne,
dajgce prace mieszkancom gminy. W latach 1970-80 powstato pierwsze osiedle,
zamieszkate obecnie przez 800 osab.

Dziedzictwo kulturowe gminy posiada jednorodny charakter zdeterminowany jednym typem
jednostki osadniczej — wiejskg (12 wsi). Na obszarach wiejskich dziedzictwo kulturowe wigze
sie w gtéwnej mierze z gospodarka rolng. Najcenniejszymi zabytkami sg tu obiekty sakralne
— koscioly oraz zatozenia rezydencjonalne, dworskie i folwarczne, a takze uktady
ruralistyczne z zabudowg mieszkalno—gospodarczg. Budownictwo ludowe na terenie gminy
prezentujg gtéwnie budynki mieszkalne mieszane o konstrukcji szachulcowej, rowniez
z szalunkiem z desek. Czesto stosowany jest takze mur pruski (np. dawny dworzec PKP
w GOrzycy — obecnie obiekt zaadaptowany na mieszkania socjalne, niestety stracit swe
wartosci historyczne).

Chatupy na planie prostokata, dzi$ czesto o zmienionych uktadach wnetrz nakryte sg jednym
typem dachu, dachem dwuspadowym. Pierwotnie wiekszo$¢ budynkoéw kryta byta stomg
(czesciej budynki gospodarcze) lub w mniejszym procencie dachéwkg ceramiczng karpiowka
lub felcowkg (czesciej budynki mieszkalne). Z czasem zastepowano pierwotne pokrycia
nowymi np. dachowka cementowg, zaktadkowg. Obiekty zagrodowe (chatupy i budynki
gospodarcze) pochodzg gtéwnie z XIX i XX wieku. Zachowalty sie obiekty z poczatku, potowy
i konca XIX wieku, a takze przetomu XIX i XX wieku i poczgtku XX wieku.
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5.3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 8)
rejestr zabytkbw na terenie wojewodztwa prowadzi wojewodzki konserwator zabytkéw.
Ochronie podlega forma i funkcja oraz otoczenie obiektu zabytkowego. Zasady ochrony
zabytkéw wpisanych do rejestru ustalone sg przepisami odrebnymi (art.36 ust.1 pkt 1-6,
pkt 8-11 ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami). Wszelkie dziatania
na substancji obiektu zabytkowego, w tym zagospodarowanie na cele uzytkowe oraz
wszelkie zmiany, w tym zmiana funkcji, wymagajg pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora
zabytkéw. Pomimo, ze ochrona obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nie jest
przedmiotem prawa miejscowego, obowigzuje ich wykazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony uktadow i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

— utrzymanie historycznej kompozycji uktadu / zespotu wpisanego do rejestru
zabytkéw, w tym odpowiednio do cech zagospodarowania obszaru:

— istniejacych ciggow drogowych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikéw,
linlami zabudowy frontowej oraz =z historycznymi nawierzchniami ciggéw
komunikacyjnych,

— zasad historycznej parcelaciji,

— linii zabudowy wyznaczonej przez zachowang zabudowe historycznag,

— kompozycji zabudowy,

— gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia zachowanej
zabudowy historycznej,

— historycznych dominant i ich ekspozycji,

— osi widokowych oraz ekspozycji i otoczenia obiektéw zabytkowych,

— istniejagcej historycznej zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym: zabudowy,
matej architektury, zieleni komponowanej.

Warunki ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

— trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,

— utrzymanie (ew. rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,

— opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,

zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.?”

27 Wedtug (,Whnioski w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw do projektéw studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin i projektow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) opracowanych przez zespot w sktadzie: Jolanta Welc-
Jedrzejewska, Ewa Kulesza-Szerniewicz, Beata Makowska, Ewa Stieler, Elzbieta Jagielska, 2011
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Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkow

zamieszczony zostat w ponizszej tabeli.

Tabela 3 Wykaz zabytk6w wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na lipiec 2016 r.)

. data
nr rejestru :
miejscowosé,| zab. woj wydania nr data wydanig
nr obiekt ’ C decyzji/ | rejestru o
adres lubuskieg . . decyzji
o zawiadomi zab.
enia
1. Koscidt p.w. M.B. Czarmn6w 1911 | 19.04.1971
Szkaplerznej
Kolegiata p.w. Matki . KOK-1-30
2. Laski Bozej Gorzyca 5/80 25.01.1980
.y 270;
Kosciot paraf. p.w. . . ' 10.04.1961;
3. Narodzenia NMp | -8SKi Lubuskie KO}%‘” 25.10.1976
4. Dwor Owczary 1915 19.04.1971
Kosciot p.w. L
5. Whiebowziecia NMP Pamiecin 365 22.03.1963
6. Spichlerz Pamiecin 1916 19.04.1971
Kosciot p.w. MB 274 110.04.1961;
7 Rézancowe; Radowek KO/';'(;"‘Z 26.10.1976
8. Ko$cidt ruina Spudtéw 1000 09.03.1964
9. | Kosciot p.w. sw. Jozefa Stansk 988 09.03.1964
Kosciot fil. _
10.| Najswietszego Serca Zabice 1003 09.03.1964
PJ
FORT ZABICE:
1. galeriaw
przeciwstoku;
2. kaponiera gtéwna;
3. kaponiera prawego
barku;
4. kaponiera lewego
barku;
5. poprzecznica
lewego barku ze
schronem
11. amunicyjnym, Zabice L670/A | 221220
6. poprzecznica 14
centralna ze schronem
amunicyjnym;
7. poprzecznica
prawego barku;
8. wartownia drogi
krytej;
9. kaponiera zapola;
10. budynek bramny-
wartownia;
11. elementy
uksztattowania i
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. data
nr rejestru

. . ‘oz . wydania nr .
. miejscowosé,| zab. woj. . . data wydanig
nr obiekt . decyzji/ | rejestru o
adres lubuskieg . . decyzji
o zawiadomi zab.
enia

zagospodarowania

terenu: dziedziniec,
drogi, fosy, waty

Zrédto: Lubuski Urzad Ochrony Zabytkéw w Gorzowie Wielkopolskim

5.4. Obszary i obiekty w ewidencji zabytkéw

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
ochrona zabytkébw nalezy do obowigzkéw organdw administracji publicznej, ktére
zobowigzane sg do podejmowania dziatan majacych na celu ,zapewnienie warunkow
prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz
ich zagospodarowanie i utrzymanie” (art. 4 pkt 1 ustawy); w szczegdlnosci ochrona zabytkow
znajdujacych sie na terenie gminy nalezy do obowigzkéw samorzadu lokalnego. Zgodnie
Z art. 22 ust. 4 ustawy Wajt Gminy Gorzyca zobowigzany jest do prowadzenia gminnegj
ewidencji zabytkéw.

Ochrona obiektéw zabytkowych nie wpisanych do rejestru odbywa sie poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obiekty zabytkowe
wyznaczone do ochrony ustaleniami planbw miejscowych sg wskazane w gminnej

ewidencji zabytkéw.

Tabela 4 Wykaz zabytkdw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (stan na lipiec 2016 r.)

miejscowosé obiekt adres czas powsiania nr dziatki
Gorzyca
Gorzyca (e(v:vr:r?gnéﬁ:ii) pot XIX w. 582/1
Gorzyca Kolegiata ul. Kostrzyhska 9 1412r. 446
Gorzyca Dom ul. Kolejowa 6 ok. 1930r. 508/2
Gorzyca Poczta ul. Kostrzynska 2 1920r. 291
Gorzyca Dom ul. Kostrzyhska 5 ok. 1870r. 279
Gorzyca Obora ul. Kostrzyhnska 5 ok. 1932r. 279
Gorzyca Biura ul. 1- go Maja 1 ok. 1920r. 464/12
Gorzyca Dom ul. Kostrzynska 6 ok. pot. XIXw. 278/1
Gorzyca Dom ul. Kostrzyhska 6 pot XIX w. 278/2
Gorzyca Bank ul. Kostrzyhska 7 kon. XIXw. 277
Gorzyca Dom ul. Kostrzyhnska 8 ok. 1980r. 276/1
Gorzyca Dom ul. Kostrzyhska 11 ok. 1880r. 274
Gorzyca Dom ul. Kostrzynska 12 3 éw. XIX w. 272
Gorzyca Dom ul. Kostrzyhska 18 ok. 1935r. 370
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Gorzyca Stodota ul. Narutowicza 3 ok. XIXw. 388
Gorzyca Dom i stajnia ul. Narutowicza 6 K. XIXw. 394
Gorzyca Obora ul. Narutowicza 6 K. XIXw. 394
Gorzyca Dom ul. Narutowicza 7 3 éw. XIX w. 393
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 2 pocz. XXw. 491
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 11 k. XIXw. 548
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 14 ok. 1880r. 287
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 18 ok. 1925 285/1
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 20 ok. 1880r. 284/ 6
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 34 ok. 1930r. 511/5
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 35 K. XIXw. 517
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 37 ok. 1920r. 516
Gorzyca Dom ul. Wolnoséi 39 k. XIXw.
Gorzyca Stodota ul. Wolnoséi 39 K. XIXw.
Gorzyca Warsztat ul. Polna 6 ok. 1920r. 555
Gorzyca Dom ul. 1- go Maja 2 ok. pot. XIXw. 485
Gorzyca Dom ul. 1- go Maja 4 ok. 1920r. 480/1
Gorzyca Dom ul. 1- go Maja 8 1928r. 478/2
Gorzyca Dom ul. 1- go Maja 12 pocz. XXw. 46717
Gorzyca Dom ul. 1- go Maja 14 ok. 1880r. 46719, 467/10
Gorzyca Stajnia ul. 1- go Maja 14 pocz. XXw. 46719, 467/10
Gorzyca Obora ul. Rzepinska 1 1927r. 613
Gorzyca Dom ul. Robotnicza 2 ok. 1919r. 281/74
Gorzyca Obora ul. Robotnicza 2 ok. 1910r. 281/74
Gorzyca Dom ul. Robotnicza 3 ok.. 1930r. 251/14
Gorzyca Dom (czworaki) ul. Robotnicza 4/5 ok. 1920r. 251/18
Gorzyca Magazyn ul. Robotnicza ok. 1930r. 251/23
Gorzyca Obora ul. Robotnicza ok. 1920r. 251/34
Gorzyca Dom ul. Rzepinska 9 ok. 1870r. 581/3
Gorzyca Dom ul. Rzepinska 11 k. XIXw. 580/3
Gorzyca Posterunek MO ul. Wolnosci 1901r. 520
Gorzyca Sklep GS ul. Wolnosci ok. 1920r. 292/8
Gorzyca Obora ul. Wolnosci 3 XIX [ XXw. 551
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 4 ok. 1930r. 490/1
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 7 pocz. XXw. 550
Gorzyca Stodota ul. Wolnosci 7 ok. 1920r. 550
Gorzyca Stajnia ul. Wolnosci 7 k. XIXw. 550
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 8 XIX [ XXw. 488/4
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 9 ok. 1920r. 549
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 10 ok. 1910r. 292/2
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 11 3 ew. XIX w. 548
Gorzyca Obora ul. Wolnosci 11 ok. 1920r. 548
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 13 ok. 1930r. 547
Gorzyca Obora ul. Wolnosci 14 ok. 1880r. 287
Gorzyca Stajnia ul. Wolnosci 15 ok. 1910r.
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 15 ok. 1880r.
Gorzyca Stodota ul. Wolnosci 15 1910r.
Gorzyca Dom ul. Wolnosci 18 K. XIXw. 285/1
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Gorzyca Dom ul. Wolnosci 34 ok. 1930r. 511/5, 511/8
Gorzyca Biblioteka ul. Wolnosci 40 ok. 1920r.
Gorzyca ch)zrér;:rlLu 2 pot. XIXw. 407
Gorzyca brama cment. k. XIXw. 582/1
Gérzyca ogr i brama K. XIXW, 582/1
cment.
Gorzyca poz. Nagrobkow k. XIXw. 582/1
Gorzyca aleja na cment. K. XIXw. 582/1
Gorzyca Dom ul. Kolejowa 4 ok. 1930r. 509/4
Gorzyca Dwrzec PKP ul. Kolejowa 206
Czarnow
. Kosciot p.w.
Czarnéw SRSy XVIXVI, XIXIXX 576
Czarnow obora ul.Cmentarna 3 0k.1925r. 611
Czarnow dom ul. Cmentarna 3 0k.1920r. 611
Czarnow stodota ul. Cmentarna 3 0k.1920r. 611
Czarnéw obora ul. Cmentarna 4 pocz. XXw. 603
Czarnow dom ul. Cmentarna 6 0k.1910r. 602
Czarnow chlew ul. K.Wielkiego 3 k. XIXw. 756
Czarnéw stodota ul. K.Wielkiego 4 3 ew. XIXw. 586
Czarnow dom ul. K.Wielkiego 6 pocz. XXw. 605
Czarnéw dom ul.K.Wielkiego 8 pocz. XXw. 606
Czarnow stodota ul. K.Wielkiego 8 pocz. XXw. 606
Czarnow dom ul. K.Wielkiego 11 pocz. XXw. - 1938r. 732
Czarnéw dom ul. K.Wielkiego 15 pocz. XXw. 730
Czarnow dom ul. K.Wielkiego 17 ok. 1880r. 729
Czarnéw dom ul. K.Wielkiego 19 ok. 1920r. 728
Czarnow obora ul. K.Wielkiego 19 ok. 1927r. 728
Czarnéw dom ul. K.Wielkiego 18 ok. 1910r. 722
Czarnow stodota ul. K.Wielkiego 18 ok. 1920r. 722
Czarnow sklep ul. K.Wielkiego pocz. XXw. 726/1
Czarnéw dom ul. Kolejowa 1 K. XIXw. 313/3
Czarnow dom ul. Kolejowa 4 0k.1920r. 324
Czarnéw dom ul. Kolejowa 5 3 ew. XIXw. 315
Czarnow spichlerz ul. Kolejowa 5 0k.1880r. 315
Czarnéw stodota ul. Kolejowa 5 3 ew.XIXw. 315
Czarnéw dom ul. Kolejowa 7 ok.pot. XIXw. 316/2
Czarnow obora ul. Kolejowa 7 K. XIXw. 316/2
Czarnéw dom ul. Kolejowa 9 3 Ew. XIXw. 317/2
Czarnow obora ul. Kolejowa 9 pocz. XXw. 317/2
Czarnéw poczta ul. Kolejowa 12 ok. 1935r. 328
Czarnow dom ul. Kolejowa 13 ok. 1920r. 319/2
Czarnow dom ul. Kolejowa 16 ok. 1920r. 330
Czarnéw dom ul. Kolejowa 18 ok. 1920r. 332
Czarnow dom ul. Kopernika 3 k. XIXw. 336
Czarnéw dom ul. Kopernika 7 XIXIXXw. 338
Czarnow stodota ul. Kopernika 7 0k.1910r. 338
Czarnéw dom ul. Kopernika 8 1910r. 78011042
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Czarnow obora ul. Kopernika 8 1910r. 780
Czarnéw stodota ul. Kopernika 8 0k.1910r. 78011042
Czarndw dom ul. Kopernika 10 K. XIXw. 781
Czarnéw obora ul. Kopernika 10 ok. 1920r. 781
Czarnow dom ul. Kopernika 12 3 Ew. XIXw. 784
Czarnow stodota ul. Kopernika 16 XIXIXXw. 789
Czarnéw obora ul. Kopernika 17 0k.1930r. 343
Czarnow obora ul. Kopernika 19 pocz. XXw. 390/2
Czarnéw obora ul. Kopernika 22 pocz. XXw. 808
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 1 ok. 1920r. 57712
Czarnéw dom ul. Krélowej Jadwigi 2 pocz. XXw. 1015
Czarnow stodota ul. Krélowej Jadwigi 3 ok. 1920r. 578
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 5 pot. XIXw. 470
Czarnéw stodota ul. Krélowej Jadwigi 5 K. XIXw. 470
Czarnow obora ul. Krélowej Jadwigi 5 0k.1880r. 470
Czarnéw obora ul. Krélowej Jadwigi K. XIXw. 470
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 7 ok. XIXw. 463/1
Czarnow obora ul. Krélowej Jadwigi 7 k. XIXw. 463/1
Czarnéw obora ul. Krélowej Jadwigi 7 ok. 1870r. 463/1
Czarnow stodota ul. Krélowej Jadwigi 7 ok. 1870r. 463/1
Czarnéw kuchnia letnia ul. Krélowej Jadwigi 7 K. XIXw. 469/1
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 7a 3 Ew. XIXw. 469/1
Czarnéw dom ul. Krélowej Jadwigi 8 ok. 1890r. 311
Czarnow stajnia ul. Krélowej Jadwigi 8 pocz. XXw. 312
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 9 ok. 1925r. 468/2
Czarnéw stodota ul. Krélowej Jadwigi 9 K. XIXw. 468/2
Czarnow Wosztg}’x?;a' ul. Krélowej Jadwigi 9 ok. 1925r. 468/2
Czarnow obora i stajnia ul. Krélowej Jadwigi 10 0k.1910r. 310/2
Czarnow stodota ul. Krélowej Jadwigi 10 XIXIXXw. 310/2
Czarnéw obora ul. Krélowej Jadwigi 11 pocz. XXw. 467
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 15 ok. 1920r. 465
Czarnéw dom ul. Krélowej Jadwigi 16 0k.1870r. 308/1
Czarndw obora ul. Krélowej Jadwigi 16 0k.1870r. 308/1
Czarnéw chlew ul. Krélowej Jadwigi 18 K. XIXw. 307/1
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 22 0k.1920r. 306
Czarnow stodota ul. Krélowej Jadwigi 22 1925r. 306
Czarnéw obora ul. Krélowej Jadwigi 22 1925r. 306
Czarnow dom ul. Krélowej Jadwigi 26 0k.1920r. 303
Czarnéw obora ul. Krélowej Jadwigi 26 ok. 1920r. 303
Czarnow dom ul. Krétka 1 ok. 1880r. 583
Czarnéw dom ul. Mickiewicza 3 K. XIXw. 585
Czarnow stodota ul. Mickiewicza 10 pocz. XXw. 586
Czarnow stodota ul. Mickiewicza 12 0k.1930r. 586
Czarnow dom ul. Mickiewicza 14 ok. 1910r. 586
Czarndw dom pl. Wolnosci 4 0k.1920r. 596
Czarnéw dom pl. Wolnosci 6 0k.1920r. 600
Czarnow stodota pl. Wolnosci 6 pocz. XXw. 600
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Czarnow dom pl. Wolnosci 7 0k.1880r. 601
Czarnéw dom pl. Wolnosci 8 0k.1830r. 479
Czarndw dom pl. Wolnosci 9 XIXIXXw. 479
Czarnéw obora pl. Wolnosci 9 K. XIXw. 479
Czarnow stodota pl. Wolnosci 10 pocz. XXw. 478/2
Czarnéw stodota pl. Wolnosci 10a ok. 1930r. 477
Czarnéw obora pl. Wolnosci 10a 0k.1920r. 477
Czarnow dom pl. Wolnosci 11 3 Ew. XIXw. 476/475
Czarnéw dom pl. Wolnosci 12 3 Ew. XIXw. 474
Czarndw dom pl. Wolnosci 13 k. XIXw. 473
Czarnéw obora i stajnia ul. Wolnosci 13 K. XIXw. 473
Czarnow obora pl. Wolnosci 13a 1923r. 473
Czarnow dom pl. Wolnosci 14 ok. 1925r. 472
Czarnéw szkota pl. Wolnosci pocz. XXw.

Czarnow dom ul. Polna 1 pocz. XXw. 783
Czarnéw stodota ul. Polna 1 pocz. XXw. 783
Czarnow stodota ul. Polna 2 pocz. XXw. 805
Czarnéw dom ul. Polna 4 pocz. XIXw. 804/4
Czarnéw dom ul. Polna 5 pocz. XXw. 787
Czarnow stodota ul. Polna 5 pocz. XXw. 786
Czarnéw dom ul. Polna 7 pocz. XXw. 791
Czarnow dom ul. Polna 11 ok. 1930r. 796
Czarnow stodota ul. Polna 11 ok. 1920r. 796

Zabice

Zabice Ko$. Fil. Pw. SJ 1 pot XIX w 265/1
Zabice Dom ul. Boh. Radzieckich 4 ok.. 1880r. 254/2
Zabice Dom ul. Boh. Radzieckich 8 ok.. 1880r. 265/2
Zabice Obora ul. Boh. Radzieckich 10 ok.. 1910r

Zabice Dwor ul. Cmentarna 3 pocz. XXw. 315
Zabice Dom ul. Cmentarna 3 1845r. 315
Zabice Obora ul. Cmentarna 3 pocz. XXw. 315
Zabice Dom ul. Dolna 4 K. XIXw. 312
Zabice Stodota ul. Dolna 1 K. XIXw.

Zabice Stodota ul. Dolna 2 K. XIXw.

Zabice Dom ul. Dolna 10 mur. Ok. 1910 r.

Zabice Obora ul. Dolna 9 ok.. 1910r 325
Zabice Chlew ul. Dolna 11 pocz. XXw.

Zabice Dom ul. Dolna 12 ok. 1930r. 320
Zabice Chlew ul. Gérna 1 ok. 1880r. 323
Zabice Stodota ul. Gorna 1 ok. 1910r.

Zabice Stodota ul. Gérna 2 K. XIXw.

Zabice Dom ul. Kostrzynska 2 ok. 1915r. 270
Zabice Obora ul. Kostrzynska 6 ok. 1920r. 273
Zabice Dom ul. Kostrzynska 7 XIX / XXw. 274/7
Zabice Obora ul. Kostrzynska 7 1930r. 27417
Zabice Obora ul. Kostrzyhska 8 k. XIXw. 287
Zabice Dom ul. Kostrzynska 9 3 6w XIXw.

Zabice Stodota ul. Kostrzyhska 10 ok. 1890r.
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Zabice Obora ul. Kostrzynska 14 XIX [ XXw. 293
Zabice Dom ul. Kostrzynska 17 K. XIXw. 295
Zabice Stodota ul. Kostrzynska 17 K. XIXw. 295
Zabice Dom ul. Kostrzynska 22 ok.. 1930r. 8/7
Zabice Swietlica ul. Kostrzynska ok. 1920r. 277/1
Zabice Szkota ul. Kostrzynska ok. 1925r. 278/1
Zabice Dom ul. Krél. Jadwigi 1 ok. 1880r. 280/2
Zabice Dom ul. Krél. Jadwigi 2 ok.. 1880r. 209
Zabice Obora ul. Kroél. Jadwigi 2 pocz. XXw. 209
Zabice Obora ul. Krél. Jadwigi 6 ok. 1930r. 197
Zabice Stodota ul. Krél. Jadwigi 7 Szachlilgtz:bdrrew ok.. 195
Zabice Obora ul. Krol. Jadwigi 7 ok. 1920r. 195
Zabice Stodota ul. Mickiewicza 3 K. XIXw. 236
Zabice Stajnia ul. Mickiewicza 3 ok. 1920r. 236
Zabice Dom ul. Mickiewicza 5 XIX | XXw. 238
Zabice Dom ul. Mickiewicza 6 K. XIXw.
Zabice Dom ul. Mickiewicza 7 ok. 1890r. 240
Zabice Stodota ul. Mickiewicza 6 K. XIXw.
Zabice Obora ul. Mickiewicza 7 K. XIXw.
Zabice Dwor ul. Pazdziernika poch. Z pocz. XX
Zabice Dom ul. Pazdziernika 3 3 éw XIXw.
Zabice Dom ul. Pazdziernika 5 ok. 1920r. 217
Zabice Dom ul. Pazdziernika 8 pocz. XXw. 282
Zabice Obora ul. Pazdziernika 8 ok. 1930r. 282
Zabice Dom ul. Pazdziernika 9 1 pot XIX w 284
Zabice Dom ul. Pazdziernika 10 XIX [ XXw. 285/1
Zabice Obora ul. Pazdziernika 10 ok. 1910r. 285/2
Zabice Dom ul. Pazdziernika 15 ok. 1890r. 305
Zabice Obora ul. Pazdziernika 15 XIX [ XXw. 305
Zabice Stodota ul. Pazdziernika 15 pocz. XXw. 305
Zabice Dom ul. Pazdziernika 19 pocz. XXw. 306
Zabice Stodota ul. Pazdziernika 19 K. XIXw. 306
Zabice Obora ul. Pazdziernika 19 pocz. XXw. 306
Zabice Stajnia ul. Pazdziernika 19 ok. 1905 306
Zabice Dom ul. Pazdziernika 20 ok. 1910r. 342
Zabice Dom ul. Pazdziernika 21 pocz. XXw. 211
Zabice Dom ul. Pazdziernika 22 pocz. XXw. 193/2
Zabice Dom ul. Pazdziernika 26 pot. XIXw. 346/2
Zabice Dom ul. Pazdziernika 26 ok. 1930r. 346/5
Zabice Stodota ul. Pazdziernika ok. 1910r.
Zabice Obora ul. Pazdziernika ok. 1910r.
Zabice Obora ul. Pazdziernika ok. 1910r.
Zabice Dom ul. 1 -go Maja 1 ok. 1925r. 229/1
Zabice Dom ul. 1 -go Maja 2 1933r. 237
Zabice Dom ul. 1 -go Maja 3 ok. 1920r. 227/1
Zabice Dom ul. 1 -go Maja 8 ok. 1930r. 244,243
Zabice Dom ul. 1 -go Maja 9 ok. 1935r.
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Zabice Poz. Cmentarza 2 pot XIXw. 308
Zabice Fort
Stansk
Starisk Koscidt fil. Pw XIV, XVI, XIXw. 118
Sw Jizefa
Stansk Dom 4 1925r.
Stansk Obora 1 ok. 1925
Stansk Obora 2 ok. 1880r. 156/1
Stansk Dom 3 ok. 1880r. 155/1
Stansk Obora 3 ok. 1890r. 155/1
Stansk Obora 3 ok. 1880r. 155/1
Stansk Dom 4 3 éw. XIXw. 154
Stansk Obora 4 1905r. 154
Stansk Stodota 4 3 éw. XIXw. 154
Stansk Dom 5 K. XIXw. 153
Stansk Obora 5 K. XIXw. 153
Stansk Dom 6 p. XXw. 151
Stansk Dom 6a p. XXw. 272/1
Stansk Chlew 6a ok. 1920r. 272/1
Stansk Dom 7 k. XIXw. 149
Stansk Obora 7 p. XXw. 149
Stansk Obora 7 ok. 1880r. 149
Stansk Obora 7 K. XIXw. 149
Stansk Stodota 7 K. XIXw. 149
Stansk Dom 8 1888r. 143/1
Stansk Obora 8 ok. 1890r. 143/1
Stansk Dom 9 ok. 1910r. 116
Stansk Spichlerz 9 ok. 1910r. 116
Stansk Obora 9 p. XXw. 116
Stansk Obora 9 p. XXw. 116
Stansk Chlew 10 p. XXw.
Stansk Dom 10 p. XXw. 121
Stansk Stodota 12 ok. 1925r.
Stansk Obora 11 1931r. 114
Stansk Stodota 12 ok. 1925
Stansk Dom 12 p. XXw. 122
Stansk Obora 12 ok. 1925r.
Stansk Dom 13 p. XXw. 123
Stansk Stodota 14 ok. 1930r. 124
Stansk Dom 14 1930r. 124
Stansk Dom 15 1930r. 125
Stansk Stodota 15 ok. 1930r. 125
Stansk Chlew 15 ok. 1930r. 125
Stansk Stodota 15 ok. 1930r. 125
Stansk Dom 18 ok. 1930r. 112
Stansk Stodota 18 ok. 1930r. 112
Stansk Stodota 18 ok. 1930r. 112
Stansk Dom 19 ok. 1890r. 282/5
-62 -
Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 62




Stansk Obora 19 k. XIXw. 282/5
Stansk Spichlerz 19a 1921r.
Stansk Obora 19a 1928r.
Stansk Dom 20 ok. 1905r 110
Stansk Stodota 20 ok. 1905r 110
Stansk Dom 21 ok. 1920r. 101/2
Stansk Obora 21 ok. 1920r. 102
Stansk Dom 22 3 Ew. XIXw.
Stansk Obora 22 p. XXw.
Stansk Dom 23 ok. 1880r. 80
Stansk Obora 23 ok. 1880r. 80
Stansk Dom 24 ok. 1910r. 79/4
Stansk Obora 24 1937r. 79/4
Stansk Stajnia 24 1937r. 79/4
Stansk Dom 25 ok. 1935r. 92/2
Stansk Dom 28 ok. 1935r. 73/1
Stansk Dom 29 ok. 1935r. 74
Stansk Dom 31 ok. 1935r. 38
Stansk Dom 33 ok. 1935r. 36/1, 36/2
Stansk Sz. Podstawowa p. XXw. 120/3
Stansk Dom 21B mur. Ok. 1920 r.
Spudiow
Spudiéw Ruiny kos. Fil. XIV [ XV, XVIII [ XXw. 88
Spudiéw Dom 4 ok. 1880r. 101
Spudiéw Obora 4 k. XIX w. 101
Spudiéw Obora 5 2 Ew. XIXw. 104/2
Spudtow Dom 8 pot. XIXw. 105
Spudiéw Obora 8 pocz. XXw 105
Spudtow Stodota 8 pocz. XXw 105
Spuditéw Stodota 40 ok. 1930r. 67/4
Spudtow Dom 38 1936r. 68
Spudiow Dom 34 pocz. XXw
Spudiéw Dom 33 ok. 1890r. 7217
Spudtow Obora 32 3w XIXw.
Spudiéw Dom 32 3w XIXw.
Spudiéw Dom 31 k. XIX w. 204/6
Pamiecin
Pamiecin KOS&%&'ﬁ,Pw' XVIlIw. 146
Pamiecin Dwoér PGR pot. XIXw. 145/12
Pamiecin Szkota 29 ok. 1930r. 45/1
Pamiecin Sklep GS pocz. XXw. 138/1
Pamiecin Dom 39 pot. XIXw. 117/4
Pamiecin Dom 45 2 pot. XIXw. 126, 128
Pamiecin Dom 1 ok. 1930r. 166/2
Pamiecin Obora 2 ok. 1910r. 107/2
Pamiecin Dom 2 ok. 1910r. 107/2
Pamiecin Dom 4 ok. 1880r. 96
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Pamiecin Obora 4 ok. 1880r. 96
Pamiecin Dom 5 K. XIXw. 164
Pamiecin Obora 6 ok. 1890r. 95/1
Pamiecin Dom 8 ok. 1910r. 93/1
Pamiecin Obora 11 1880r. 87/1
Pamiecin Obora 12 k. XIXw. 86, 85
Pamiecin Dom 12 k. XIXw. 86, 85
Pamiecin Obora 40 K. XIXw. 117/7, 118
Pamiecin Obora 40 ok. 1935r. 117/7,118
Pamiecin Spichlerz 43 k. XIXw. 124
Pamiecin Obora 43 K. XIXw. 124
Pamiecin Dom 43 k. XIXw. 124
Pamiecin Obora 43 k. XIXw. 124
Pamiecin Stodota 43 ok. 1930r. 124
Pamiecin Dom 44 pocz. XXw. 124/4
Pamiecin Obora 45 ok. 1925r. 126
Pamiecin Obora 46 ok. 1880r. 129
Pamiecin Dom 47 ok. 1880r. 132
Pamiecin Stodota 46 1928r. 129
Pamiecin Obora 48 k. XIXw. 160
Pamiecin Stodota 48 1928r. 160
Pamiecin Dom 49 ok. 1929r. 156/18
Pamiecin Dom 54 ok. pot. XIXw. 259
Pamiecin Spichlerz 1929r. 83
Pamiecin Dom 14 pol. XiXw. 83
Pamiecin Stajnia 19 K. XIXw. 49
Pamiecin Dom 19 ok. 1880r. 50
Pamiecin Dom 21 K. XIXw. 53
Pamiecin Stajnia 28 pocz. XXw. 52
Pamiecin Obora 31 1926r. 43/2
Pamiecin Stajnia 32 ok. 1925r. 42/1
Pamiecin Stodota 33 1923r. 41/1
Pamiecin Dom 34 ok. 1930r. 144/4,111
Pamiecin Dom 37 ok. 1880r. 115/11
Pamiecin Obora 37 ok. 1870r. 115/10
Pamiecin Obora 37 ok. 1890r. 115/10
Owczary
Owczary Dwor ok. XIXw. 635/43
Goftebnik,
Owczary chlewik, w zab. pocz. XXw. 635/43
Dwor.
Owczary Domnr5 ok. 1880r. 631/29, 631/30
Owczary Wozownia nr 5 ok. 1880r. 631/29, 631/30
Owczary Oboranr7 ok. 1880r. 631/34
Owczary Obora nr 8 ok. 1880r. 631/36, 631/37
Owczary Dom nr 9 pocz. XXw. 631/38
Owczary Dom nr 11 ok. 1930r 631/14
Owczary Obora ok. 1880r. 631/80
-64 -
Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 64




Owczary Chlew d. K. XIXw.
folwarku
Owczary Obora d. k. XIXw. 631/10
folwarku
Owczary Obora ok. 1880r. 635/24
Owczary POZ'V'\:;%' Pol ok. 1920r. 635/32
Owczary K Muravyy 635/5
seroterminczne
Laski Lubuskie
. Ko$ciot paraf.
Laski Pw. Narodzenia XVI w. 83
Lubuskie
NMP, murowany
Laski_ Dom murowany 4 ok. 1880r 91/4
Lubuskie ) '
Lask|. Obora murowana 4 ok. 1880r. 91/4
Lubuskie
Laskl' Obora murowana 6 1873r. 90/3
Lubuskie I
Laski
Lubuskie Dom murowany 14 0k.1880r. 79
Laski i
Lubuskie Dom murowany 34 XIX w. 3 ew. 51/5
Laski
Lubuskie Dom murowany 37 ok. 1880r. 55/2
Laski Dom
Lubuskie szachulcowy 39 XIXw. 56/2
Laski
Lubuskie Dom murowany 41 XX w. pocz. 62
Laski
Lubuskie Dom murowany 42 XIX w. pot. 59/2
Pomnik
Laski poleglych w1 1930 ok. 83
Lubuskie wojnie sSwiatowej
murowany
Ogrodzenie
Laski murowane z
Lubuskie zespotu XX w.pocz. 83
cmentarza
Radowek
Koscidt Fil. Pw.
Radowek Matki Bozej XV XVIlw. 51
Rézancowej
Radowek Mtyn 1 pocz. XXw. 200/3 lub 200/4
Radowek Dom 3 ok. 1925 31
Radowek Obora 3 ok. 1925 31
Radowek Dom 4 pot. XIXw. 32/1
Radowek Obora 4 ok. 1890r. 32/1
Radowek Stodota i chlew 4 p. XXw. 32/1
Radowek Obora 5 ok. 1880r. 34
Radowek Stodota 5 ok. 1935r. 35
Radowek Dom 7 2 Ew. XIXw. 36
Radowek Obora 8 ok. 1880r.
Radowek Dom 9 ok. 1880r. 38
Radowek Obora 10a K. XIXw 39
Radowek Obora 10 K. XIXw 39
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Radéwek Dom 10 k. XIXw 39
Radowek Dom 11 ok. 1880r. 40
Radowek Stodota 1lla ok. 1880r. 40
Radowek Obora 11 ok. 1880r. 40
Radowek Obora 1lla ok. 1880r. 40
Radéwek Dom 12 ok. 1870r. 142
Radowek Obora 12 ok. 1870r. 142
Radowek Dom 15 3 éw. XIXw. 143
Radowek Obora 16 ok. 1890r. 147
Radowek Dom 17 XIX [ XX 155
Radowek Obora 18 ok. 1905r. 154/1
Radoéwek Stodota 18 ok. 1905r. 154/1
Radéwek Dom 22 ok. 1910r. 61
Radowek Dom 23 ok. 1880r. 66
Radowek Stodota 28 p. XXw. 65/2
Radowek Obora 28 p. XXw. 65/3
Radowek Dom 29 ok. 1880r. 48
Radowek Obora 30 ok. 1880r. 64
Radowek Dom 36 ok. 1925r. 61/1
Radowek Stodota 40 ok. 1930r. 57
Radowek Obora 40 ok. 1930r. 57
Radowek Dom 41 ok. 1925r. 43
Radowek S. Podstawowa K. XIXw 52/3
Radowek | oMM ROl W ok. 1920r.

Zrodto: Urzad Gminy Gorzyca

Tabela 5 Wykaz zabytkowych uktadéw ruralistycznych wskazanych do ujecia w Gminnej

Ewidencji Zabytkéw (stan na lipiec 2016 r.)

miejscowos¢

obiekt

czas powstania obiektu

uwagi

Goérzyca

wie$ gminna, d. miasto, u schytku
X w. - podgrodzie stowianskiej
warowni nieopodal Owczar, teren
historycznej Ziemi Lubuskiej, pot.
Xl w. -wlasnos$¢ arcybiskupstwa
magdeburskiego, potem
margarabiéw brandenburskich, od
1276 do 1354-1386 -siedziba
biskupstwa i kapituty lubuskiej,
1317 r. - prawa miejskie

Sredniowiecze, 1317 r. -
prawa miejskie

uktad ruralistyczny

Czarnéw

wies, od 1354 r. wtasnos$¢ rodu
von Uchtenhagenéw ze Stonska,
od 1410r. wtasnos$¢ biskupstwa w
Lubuszu, po 1590 r. w wigczona
do domeny panstwowej w
Pamiecinie, wielodroznica

Sredniowiecze, wz. 1354 r.

ukfad ruralistyczny

Laski Lubuskie

wies, dobra biskupstwa
lubuskiego, po sekularyzacji w
domenie panstwowej w
Pamigcinie, od 1844 r. wtasnos¢
dworu krélewskiego, owalnica

sredniowiecze, wz. 1317 .

uktad ruralistyczny

Owczary

wies rybacka,

sredniowiecze, wz. 1307 .

uktad ruralistyczny
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wczesnosredniowieczne grodzisko
obronne, 1317 r. wiasnos¢
biskupstwa lubuskiego, od XVI w.
wigczona do domeny w Lubuszu,
w 1802-1810 do domeny w
Pamiecinie, majatek folwarczny z
2 po. XIX w. i ruiny dworu XIX w.,
ulicéwka
wies, wtasno$¢ kapituty lubuskiej,
w 1563 r. wiasno$¢ margrabiow
brandenburskich, domena
krélewska, wielodroznica
wies, wiasnosc¢ biskupstwa
lubuskiego, po sekularyzacji
Radoéwek posiadtos¢ rycerska domeny sredniowiecze, wz. 1317 r. | uktad ruralistyczny
panstwowej w Pamigcinie,
owalnica
wies parafialna w diecezji lubuskiej
w XIV w., pdzniej panstwowa, w
pot. Xlll w. na terenie Ziemi
Lubuskiej, w 1590 r. po
sekularyzacji w domenie
panstwowej w Lubuszu
wies, wiasnosc¢ biskupstwa
lubuskiego w Lubuszu, ok. 1560 r.
wiasnosc¢ rodu rycerskiego, po
1590 r. wtgczona do domeny
panstwowej w Pamiecinie, 1844 r.
majatek ksigzat pruskich, owalnica
Zabczyn wies Sredniowiecze ukfad ruralistyczny
wies, wiasnos¢ biskupstwa w
Lubuszu, po 1590 r. wigczona do
domeny panstwowej w Pamiecinie,
owlanica
Zrodto: Lubuski Urzad Ochrony Zabytkow w Gorzowie Wielkopolskim

Pamiecin Sredniowiecze, wz. 1367 r. | uktad ruralistyczny

Spudtéw Sredniowiecze, wz. 1317 r. | uktad ruralistyczny

Stansk sredniowiecze, wz. 1317 r | ukiad ruralistyczny

Zabice Sredniowiecze, wz. 1317 r. | uktad ruralistyczny

Tabela 6 Wykaz zabytkéw wskazanych do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow (stan na lipiec

2016r.)
miejscowosé obiekt adres czasork))?g;/(itjama uwagi
Goérzyca
Gorzyca kC mentarz pot XIX w.
omunalny
Dom mieszkalny
Gorzyca ob. Urzedu ul. 1-go Maja 1 pocz. XX w.
Gminy
. 2 pot. XIX w., pocz.
Gorzyca Folwark XX W,
Cmentarz
Gérzyca komunalny - 1945r.
Grob nieznanego
zotnierza
Gorzyca Pomnik - obelisk | ul. Kostrzyinska 5 05.1945r.
Gorzyca-Chyr Pompownia ul. Poznanska, ok. 1903r.
Zyno wody Chyrzyno
Czarndéw
Czarnéw Cmentarz ‘ pot. XIX w.
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(ewangelicki)
Czarnow Cmentarz. pocz. XX w.
(ewangelicki)
Zabice
. Cmentarz
Zabice (ewangelicki) pot. XIX w.
przykoscielny
Y Cmentarz
Zabice (ewangelicki) pot. XIX w.
Zabice Folwark 1920-30 r., rozb.
(bez stodoty) 1937 r.
Stansk
Cmentarz
Stansk (ewangelicki) pot. XIX w.
przykoscielny
Spudféw
Cmentarz
Spudiéw (ewangelicki) pocz. XX w.
komunalny
Cmentarz
Spudiéw (ewangelicki) pot. XIX w.
przykoscielny
Pamiecin
Pamiecin (eSvr:r?g:li:ii) pot. XIX w.
Pamiecin Folwark XVIIIw., 2 pot. XIX w.
Owczary
Owaczary (esl:vr:r?ggcllircii) pot. XIX w.
Owaczary Folwark 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny
Owaczary (ob. ze sklepem) 17 ok. 1910 .
13
Laski Lubuskie
Laski Cmentqrz .
Lubuskie (iwangellckl) pot. XIX w. dz. nr 83
omunalny
Radéwek
Radowek Obora 37 ok. 1890r. dz. nr 115/10
Radowek Cmentarz pot. XIX w.
(ewangelicki)

Zrodto: Lubuski Urzad Ochrony Zabytkow w Gorzowie Wielkopolskim

5.5. Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Gérzyca nie stwierdzono débr kultury wspotczesnej.

5.6. Ochrona na podstawie obowiazujacych planéw miejscowych

Obowigzujgce na terenie gminy opracowania planistyczne wyrézniajg strefy: ,A” - Scistej

ochrony konserwatorskiej, ,B” - ochrony konserwatorskiej, ,W " - $cistej ochrony
archeologicznej i ,W II” - ochrony archeologicznej, a takze obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow i rejestru zabytkow i stanowiska archeologiczne.
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Strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej objeto wpisang do rejestru zabytkéw Kolegiate
p.w. Matki Laski Bozej w Gorzycy wraz z przylegtym terenem (dz. nr. 445 i 446).
Strefg ,B” ochrony konserwatorskiej objeto:

— centralng czes¢ wsi Gorzyca zlokalizowang pomiedzy ulicami: Kostrzyhska,

Sikorskiego i Ogrodowag wraz z fragmentem parku przy ul. Ogrodowej,

— obszar dawnego zespotu folwarcznego w Owczarach.
Strefg ,W |" Scistej ochrony archeologicznej objeto obszar wpisanych do rejestru zabytkéw
obejmujacy zesp6t 8 stanowisk archeologicznych w potudniowo-zachodniej czesci Gorzycy.
Strefg ,W II" ochrony archeologicznej objetg przewazajacg wiekszos¢ zainwestowanego

obszaru wsi Gorzyca.

5.7. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zabytkiem archeologicznym
jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowag, podziemng lub podwodng pozostatoscig
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytworow badz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Na obszarze gminy Gdérzyca zlokalizowanych jest 206 stanowisk archeologicznych, z ktérych
9 zostato wpisanych do rejestru zabytkbw. Do rejestru wpisane zostato grodzisko
wczesnosredniowieczne w GoOrzycy oraz zesp6ét 8 stanowisk wraz z obszarem
po potudniowo-zachodniej stronie Gérzycy.

Stanowiska archeologiczne posiadajgce lokalizacje zostaty oznaczone na rysunkach

Studium.
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Tabela 7 Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy Gérzyca wpisanych do rejestru

zabytkéw (stan na lipiec 2016 r.)

Nr | Miejscowos$¢ Nr_ Typ. Chronologia Nr rejestru GEz
stanowiska stanowiska
AZP ) nr 25/66,
1. Gorzyca 12/3/50-06 grodzisko WS - faza C nr L-39/C, +
14.04.2004
] N?, Kt-Ha, WS -
. AZP osada / slad ' T nr L-88/C,
2. | Gorzyea 1/1/50-06 osadniczy | 72 BE PSIPOIY 45 092012 | *
OWR (Il w n.e.)/N,
. AZP cmentarzysko / - nr L-88/C,
3. Gorzyca 2/2/50-06 osada Kt-Ha S-fazaD-E, | 1) 095012 | *
XIV-XV w.
. AZP nr L-88/C,
4, Gorzyca 3/14/50-06 cmentarzysko Kt-Ha 11.09.2012 +
5 Gérzvea AZP osada / slad WS - faza wczesna i nr L-88/C, +
' y 15/15/50-06 osadniczy Péznal PR, P$ 11.09.2012
. AZP osada / slad : nr L-88/C,
6. | Gozyea | 19/16/50.06 | osadniczy PS/PR 11.002012 | ¥
. AZP osada / slad . nr L-88/C,
7| Gorzyea | 56/17/50.06 | osadniczy KEIWS, PS 11.002012 | ¥
. AZP nr L-88/C,
8. Gorzyea | 35/30/50-06 osada La, wezesny OWR | 11 992012 | *
. AZP : nr L-88/C,
9. Gorzyca 51/48/50-06 osada OWR, PS, NOW 11.09.2012 -
Zrédto: Lubuski Urzad Ochrony Zabytkéw w Gorzowie Wielkopolskim
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Tabela 8 Wykaz pozostalych stanowisk archeologicznych w obszarze gminy Go6rzyca ujetych

(stan nalipiec 2016 r.)

Nr | Miejscowos¢ stanoerviska Typ stanowiska Chronologia Uwagi GEZ
Czarnéw
1. Czarnéw 1 /ﬁfgp- 07 osada KPL, OWR arcilligvli Ine +
2. Czarnéw 2/2'7‘5(; 07 znalezisko luzne EB archiwalne +
3. Czarnéw 3 /3'7‘55_ 07 znalezisko luzne OWR archiwalne +
4, Czarnéw 4 Aﬁfg 07 $lad osadniczy EK arcr:gvls Ine +
s | canow | oty | ememEe | sy | e
6. Czarnéw 6 /6?55— 07 crz;r;(t)a;)r;% Zko Kt archiwalne +
7. Czarnow 7/7'7‘55 07 gréb szkieletowy KU-1 OEB archiwalne +
8. Czarnow 8/8'?59? 07 znalezisko luzne | OEB archiwalne +
9. Czarnow AZP znalezisko luzne - archiwalne +
9/9/49-07
10. Czarnéw 10/1%%59_07 Crg;?éizmiko [I-11l OEB-KL archiwalne +
11. Czarnéw 11 /3359_07 fort wojskowy XIX-XX w. arcilligvli Ine +
12. Czarnow 12 /1'0559_07 nasypy ziemne fortu XIX-XX w. arcilli;vlj Ine +
13. Czarnow 13 /1161559-07 Slad osadniczy EK, NOW +
14. Czarnéw 1 4/1'jﬁ)9_07 $lad osadniczy WK, OWR, NOW +
15. Czarnéw 15 /1A5i|;9_07 $lad osadniczy PESKN%TW +
16. Czarnéw 16/1A6i|139—07 $lad osadniczy EK, PS-NOW +
17. Czarnéw 17 /3%59_07 slad osadniczy EK, NOW +
18. Czarnéw 18 /1'2‘559_07 slad osadniczy EK, NOW +
19. Czarnéw 19 /1'65‘559_07 slad osadniczy EK, NOW +
20. Czarnow 20 /2'66%59_07 osada / $lad osadniczy Ke IF\)I?)?/P\]/ EK, +
21| Czamow |, OB | Sledosadnezy )f punkt | ek Now /ST ¥
22. Czarnow 22/2'2359_07 $lad osadniczy EK, ST, NOW +
23. Czarnéw AZP $lad osadniczy EK +
23/23/49-07
24, Czarnow AZP $lad osadniczy ST +
24/24/49-07
25. Czarnéw o5 /2'%%59_07 $lad osadniczy EB, Kt +
26. Czarnéw 26 /22%59_07 $lad osadniczy EK, ST +
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. AZP . .
27. Czarnow 27/27/49-07 slad osadniczy EK +
. AZP ) .
28. Czarnow 28/28/49-07 slad osadniczy EK +
29 Czarnéw AZP $lad osadnicz EK +
: 29/29/49-07 y
, AZP . . 2
30. Czarnow 30/30/49-07 $lad osadniczy EK, PS-NOW +
. AZP slad osadniczy / punkt :
31. Czarnéw 31/31/49-07 osadniczy EK, PS/Kt-EB +
. AZP . . .
32. Czarnéw 32/32/49-07 $lad osadniczy EK, ST, PS +
. AZP . .
33. Czarnéw 33/33/49-07 $lad osadniczy EK, ST +
. AZP . .
34. Czarnéw 34/34/49-07 $lad osadniczy EK, NOW +
. AZP . . :
35. Czarnow 35/35/49-07 Slad osadniczy EK, PS +
. AZP . .
36. Czarnéw 36/36/49-07 $lad osadniczy EK/EB -
. AZP .
37. Czarnéw 37/37/49-07 punkt osadniczy EK/EB -
Goérzyca
. AZP . .
38. Gorzyca 46/21/48-06 Slad osadniczy EK +
. . NOW (XVII-XIX
. AZP slad osadniczy; . EKko
39. Gorzyca 47/22/48-06 | obozowisko?, 2 osada w.); 5 g\./\,/PR, *
40 Gorzvea AZP $lad osadniczy; $lad, NOW; EK?, +
' Y 48/23/48-06 pkt osadn. NOW
. AZP . .
41. Gorzyca 37/12/49-06 $lad osadniczy PR, OWR +
. AZP
42. Gorzyca 38/13/49-06 osada OWR +
. AZP
43. Gorzyca 39/14/49-06 osada PR +
. AZP . .
44, Goérzyca 40/15/49-06 osada / $lad osadniczy PR /EK +
45 Gorzyca AZP $lad osadnicz PR +
' y 41/16/49-06 y
. AZP
46. Goérzyca 42/17/49-06 osada PR +
. AZP
47. Goérzyca 43/18/49-06 osada OWR +
48 Gorzyca AZP Slad osadnicz EK +
: y 44/19/49-06 y
49 Gorzyca AZP $lad osadnicz PS +
: y 45/20/49-06 y
. AZP 5 & archiwalne
50. Gorzyca 5/4/50-06 osada Kt, WEZ, PS ok, +
. AZP . .
51. Gorzyca 9/5/50-06 osada Ha, PS archiwalne +
. AZP cmentarzysko .
52. Gorzyca 4/6/50-06 ciatopalne KtL-EB archiwalne +
. AZP .
53. Gorzyca 10/7/50-06 cmentarzysko Kt-Ha D archiwalne +
. AZP cmentarzysko, $lad : archiwalne
54| Gorzyea | 14450 06 osadniczy KL-Ha /PS +lok. ¥
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55. Goérzyca 14 /Q/%)I(:))-OG cmentarzysko Kt, PS arcrli;vli Ine +
56. Goérzyca 8 /18\/258-06 osada WA archiwalne +
57. Gorzyca 7 /1?/,258_0 6 cmentarzysko? OWR? archiwalne +
58. Gorzyca 6 /1';‘/%.)8_0 6 osada Kt-Ha archiwalne +
59. Gorzyca 11 /S%SPO-OB cmentarzysko OWR archiwalne +
60. Gorzyca 21/1’?55?0-06 $lad osadniczy EK,PR +
61. Gorzyca 16 /1255?0-06 cmer:)tg;?r/]silégll slad pézny OWR/ ? +
62. Gorzyca 29 /2'6(‘550_06 osada / $lad osadniczy PR /WS +
63. Gorzyca AZP osada KPL?, PR +
23/21/50-06
64. Goérzyca AZP $lad osadniczy EK +
24/22/50-06 _
65. Goérzyca 17 /2A?55PO-06 osada / $lad osadniczy Sﬁgaé?/v%,f f +
66. Goérzyca 18 /2A455Po_06 osada / $lad osadniczy KPL /PR +
67. Goérzyca o5 /2'65;0_06 osada / $lad osadniczy Kt /WS +
68. Goérzyca 26/2%75PO—06 slad osadniczy KAK?, PR, PS +
69. Gorzyca 27 /2'6%:0_06 osada / $lad osadniczy EK /KL +
70. Gorzyca AZP $lad osadniczy PR +
28/28/50-06
71| Gorzyea | g /2‘5;0_06 $lad osadniczy EK, Kt +
72. Gorzyca 31 /3'235?0-06 cg:*not g;lzrﬁ,l;o OWR archiwalne +
73. Gorzyca 32 /3)2%:0—06 cmentarzysko | OEB archiwalne +
74. Goérzyca 33 /32%5?0—06 slad osadniczy KL archiwalne +
75. Goérzyca 34 /3A4§5PO_06 $lad osadniczy KL archiwalne +
76. Goérzyca 35 /3A5%5PO-06 Cg]zi?é?étzg;zo KU - 1 OEB archiwalne +
77. Goérzyca 36 /3AE§5PO-06 cmentarzysko KG-S - EB archiwalne +
78. Goérzyca 49/ 4%%5PO—06 osada / pkt osadniczy KE, POS\}V';OW/ 2011 -
79| Gorzyea | o7ien o6 él?)dkto;sa;dnri](i:g; / PS /Now 2011 '
80. Gorzyca 59/ 4%7:0-06 $lad osadnictwa KPL 2011 -
81. Gorzyca 53 /5%%5?0-06 osada NOW 2011 -
82. Gorzyca 54 /5'?35?0-06 osada / pkt osadniczy Kt / NOW 2011 -
83.| Gorzyea | oot | Sadosadnewal KL / OWR 2011 :
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. AZP .
84. Goérzyca 56/53/50-06 osada / cmentarzysko PS / NOW
Laski Lubuskie
Laski AZP . . .
85. Lubuskie 1/37/50-06 slad osadniczy OWR, PS, NOW
Laski AZP . . :
86. Lubuskie 2/38/50-06 slad osadniczy PR, PS
87 Laski AZP osada / $lad osadnicz PS / WS-faza
) Lubuskie 3/39/50-06 y wczesha
Laski AZP . . -
88. Lubuskie 4/40/50-06 osada / $lad osadniczy Kt / PS
89 Laski AZP osada wczesna EB, Kt
) Lubuskie 5/41/50-06 wczesny OWR
Laski AZP .
90. Lubuskie 6/42/50-06 cmentarzysko La archiwalne
Laski AZP . .
91. Lubuskie 2/20/50-07 slad osadniczy N, NOW
Laski AZP . .
92. Lubuskie 8/27/51-06 slad osadniczy PR
Laski AZP .
9. | | buskie | 9/28/51-06 obozowisko M
94 Laski AZP osada / $lad osadniczy KE? I N-KPL?/
) Lubuskie 10/29/51-06 NOW
Laski AZP
9. | | buskie | 11/30/51-06 osada PR
Laski AZP . . Kt (Ha) / EK,
96. Lubuskie 12/41/51-06 osada / $lad osadniczy NOW
stanowisko
o7 Laski AZP plifze;"r‘ﬁéﬁ‘;'/a EK / Kk (EG) /
’ Lubuskie 13/42/51-06 i NOW
cmentarzysko / $lad
osadniczy
Laski AZP i .
98. Lubuskie 14/43/51-06 $lad osadniczy PR, NOW
Laski AZP i .
9.1 |ubuskie | 15/45/50-06 Slad osadniczy KL
Pamiecin
. AZP cmentarzysko / $lad p6zny OWR /
100.]  Pamigcin 1/43/50-06 osadniczy WS, ?
L. AZP . . -
101. Pamiecin 2/44/50-06 slad osadniczy OWR, S faza D
stanowisko
I AZP przetwarzania 5
102. Pamigcin 3/1/51-06 krzemienia / slad N?/NOW
osadniczy
stanowisko
L AZP przetwarzania
103.|  Pamigcin 412/51-06 krzemienia / $lad N?/7Now
osadniczy
104.|  Pamiecin AZP osada / $lad osadniczy | WS/ EK, NOW
: ¢ 5/3/51-06 Y ’
. AZP obozowisko? / $lad
?
105. Pamiecin 6/4/51-06 osadniczy N? / NOW
. AZP . .
106. Pamiecin 2/5/51-06 slad osadniczy KL (Ha)
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stanowisko
. AZP przetwarzania EK /KL (EB-Ha)
107. Pamiecin 8/6/51-06 krzemienia / osada / / NOW *
Slad osadniczy
o AZP ] . Kt (EB-Ha) /
108. Pamiecin 9/7/51-06 osada / $lad osadniczy NOW +
- AZP
109. Pamiecin 10/8/51-06 osada Kt (IV-V OEB) +
. AZP i .
110. Pamiecin 11/9/51-06 osada / $lad osadniczy N/ KtL-EB +
AZP stanowisko
111. Pamiecin 12/10/51-06 przetwarzania N? +
krzemienia
112.|  Pamiecin AZP slad osadnicz N? +
: ¢ 13/11/51-06 Y '
stanowisko
. AZP przetwarzania :
113. Pamiecin 14/44/51-06 krzemienia / osada / EK/WS/NOW *
slad osadniczy
Radowek
114 Radéwek AZP $lad osadnicz PR, PS +
: 1/1/51-07 y '
, AZP osada? / slad .
2
115. Radowek 2/2/51-07 osadniczy N? / PS, NOW +
, AZP . .
2
116. Radowek 3/3/51-07 osada / $lad osadniczy N? / NOW +
. AZP . .
117. Radowek 4/4/51-07 osada / Slad osadniczy N? / NOW +
] AZP . , N-KPL?, WS /
118. Radowek 5/5/51-07 osada / $lad osadniczy NOW +
; AZP , .
119. Radowek 6/6/51-07 osada / $lad osadniczy N-KPL? / NOW +
. AZP osada? / slad
- ?
120. Radoéwek 2/7/51-07 osadniczy N-KPL? / NOW +
stanowisko
. AZP przetwarzania N /Kt (Ha) /
121. Radowek 8/8/51-07 krzemienia / osada / NOW *
slad osadniczy
stanowisko
. AZP przetwarzania N /KL (Ha) /
120. Radowek 9/9/51-07 krzemienia / osada / NOW *
$lad osadniczy
AZP N-KPL, Kt
123. Radowek osada / $lad osadniczy (EB-Ha) / PS, +
10/10/51-07
NOW
124.|  Radéwek AZP | osada/$lad osadniczy | N?/PS, NOW +
: 11/11/51-07 y c1TS,
. AZP . .
125. Radowek 12/12/51-07 $lad osadniczy PR +
stanowisko
. AZP przetwarzania
126. Radowek 13/13/51-07 krzemienia / osada / N/PR/NOW *
$lad osadniczy
. AZP obozowisko? / osada / .
127. Radowek 14/14/51-07 $lad osadniczy EK/WS/NOW i
. AZP obozowisko / $lad
2
128. Radowek 15/15/51-07 osadniczy N? / NOW +
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stanowisko . .
. AZP przetwarzania EK/WS?/PS,
129. Radowek 16/16/51-07 krzemienia / osada / NPW
Slad osadniczy
130 Radowek AZP $lad osadnicz EK, PR, NOW
' 17/17/51-07 y PR
, AZP
131. Radowek 18/18/51-07 cmentarzysko Kt (Ha)
, AZP i . .
132. Radowek 19/19/51-07 osada / $lad osadniczy PR /PS, NOW
stanowisko
. AZP przetwarzania :
133. Radowek 20/20/51-07 krzemienia / osada / EK/WS/NOW
$lad osadniczy
134 Radowek AZP slad osadniczy PR
' 21/21/51-07
, AZP . .
135. Radowek 22/22/51-07 $lad osadniczy PR, NOW
, AZP . .
136. Radowek 23/23/51-07 slad osadniczy PR
, AZP . .
137. Radowek 24/25/51-07 slad osadniczy PR
p AZP
138. Radowek 25/26/51-07 osada PR
stanowisko
. AZP przetwarzania
139. Radowek | 55575107 krzemienia / $lad EK/PR, NOW
osadniczy
140 Radoéwek AZP $lad osadnicz PR
: 27/28/51-07 y
’ AZP
141. Radowek 28/29/51-07 osada N
. AZP . .
142. Radowek 29/31/51-07 osada / $lad osadniczy PR / NOW
] AZP . . WS/ EK, PS,
143. Radowek 30/33/51-07 osada / $lad osadniczy NOW
] AZP . . WS/ EK, PS,
144, Radoéwek 31/34/51-07 osada / $lad osadniczy NOW
stanowisko
. AZP przetwarzania :
145. Radowek 32/35/51-07 krzemienia / slad EK/WS, NOW
osadniczy
] AZP , . EK, WS, PS,
146. Radowek 33/36/51-07 slad osadniczy NOW
, AZP , . .
147. Radowek 34/37/51-07 slad osadniczy PR, WS, NOW
stanowisko
. AZP przetwarzania :
148. Radowek | 55/19/51.07 | krzemienia / $lad EK/PS, NOW
osadniczy
. AZP .
149. Radoéwek 36/50/51-07 osada WS
, AZP i . . .
150. Radoéwek 37/51/51-07 osada / $lad osadniczy WS /PS
, AZP . .
151. Radoéwek 38/52/51-07 osada / $lad osadniczy PR / NOW
. AZP . . P
152. Radowek 39/53/51-07 slad osadniczy EK, WS, PS
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. AZP . . :
153 Radowek 40/54/51-07 osada / $lad osadniczy PR /PS, NOW +
stanowisko o
. AZP przetwarzania EK/ WS/ PS,
154. Radowek 41/55/51-07 krzemienia / osada / NOW *
$lad osadniczy
stanowisko
. AZP przetwarzania
155 Radowek | 4o/56/51.07 | krzemienia / lad N/NOW ¥
osadniczy
156 Radowek AZP skarb 01440 r archiwalne +
: 43/61/51-07 P :
Spudifow
] AZP . .
157. Spudiéw 1/21/50-07 $lad osadniczy EB +
osada otwarta / slad - :
) AZP s SR/EK, WS/
158. Spudiéw 2/22/50-07 osadnlczy./ punkt ST +
osadniczy
159.|  Spudiow AZP slad osadnicz EK "
' P 3/23/50-07 y
. AZP . .
160. Spudtéw 4/24/50-07 slad osadniczy EK, Kt -
. AZP
161. Spudtéw 5/25/50-07 osada KL -
; AZP . .
162. Spudtéw 6/26/50-07 $lad osadniczy EK, Kt -
. AZP 2 $lady osadnicze,
163. Spudtéow 2/97/50-07 osada EK, KL, NOW -
Stansk
. AZP . . .
164. Stansk 1/38/49-07 $lad osadniczy PS +
. AZP . . -
165. Stansk 2/39/49-07 $lad osadniczy KL, PS-NOW +
AZP cmentarzysko
166. Stansk 3/40/49-07 maiopalng / $lad KL / EK, NOW +
osadniczy
167 Stansk AZP $lad osadniczy EK, PS-NOW +
) 4/41/49-07 '
. AZP . .
168. Stansk 5/42/49-07 slad osadniczy EK, NOW +
. AZP . .
169. Stansk 6/43/49-07 slad osadniczy EK-EB, NOW +
. AZP . .
170. Stansk 2/44/49-07 $lad osadniczy EK, NOW +
. AZP . . .
171. Stansk 8/45/49-07 $lad osadniczy EK, PS +
. AZP . . .
172. Stansk 0/46/49-07 Slad osadniczy EK, PS +
. AZP . . .
173. Stansk 10/47/49-07 $lad osadniczy ST, PS +
. AZP . . :
174. Stansk 11/48/49-07 $lad osadniczy PS +
. AZP . . :
175. Stansk 12/49/49-07 $lad osadniczy KL, PS-NOW +
. AZP . . :
176. Stansk 13/50/49-07 slad osadniczy EK, PS +
Zabice
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A AZP . .
177. Zabice 51/49-07 gréb KUN - 1 OEB archiwalne +
- AZP . .
178. Zabice 52/49-07 gréb KUN - | OEB archiwalne +
_— AZP i
179. Zabice 1/1/49-06 osada WS +
_— AZP . . -
180. Zabice 2/2/49-06 slad osadniczy PS +
181 Zabice AZP $lad osadnicz WS +
' 3/3/49-06 y
Y AZP -
182. Zabice 4/4/49-06 osada PS +
Y . AZP :
183. Zabice 5/5/49-06 osada PS +
- AZP .
184. Zabice 6/6/49-06 osada PS +
A AZP . . :
185. Zabice 2/7/49-06 osada / slad osadniczy PS/EK +
A AZP -
186. Zabice 8/8/49-06 osada PR, WS +
A AZP
187. Zabice 9/9/49-06 osada KL +
A AZP . . .
188. Zabice 10/10/49-06 osada / $lad osadniczy OWR /WS +
189 Zabice AZP $lad osadnicz PR +
: 11/11/49-06 Y
_— AZP . .
190. Zabice 12/53/49-07 slad osadniczy EK, ST, NOW +
_— AZP . .
191. Zabice 13/54/49-07 slad osadniczy EB-Ha (Kt) +
o AZP . .
192. Zabice 14/55/49-07 $lad osadniczy EB, ST, NOW +
193 Zabice AZP $lad osadnicz EB +
: 15/56/49-07 y
Y . AZP . : EK, OWR?,
194. Zabice 16/57/49-07 $lad osadniczy NOW +
Y . AZP . .
195. Zabice 17/58/49-07 $lad osadniczy EK, OWR, NOW +
- AZP . .
196. Zabice 18/59/49-07 slad osadniczy EK-N, NOW +
. AZP $lad osadniczy / punkt :
197.|  Zabice 19/60/49-07 osadniczy PS OWR i

Zrédto: Lubuski Urzad Ochrony Zabytkéw w Gorzowie Wielkopolskim; Gminna Ewidencja Zabytkéw

Na terenie objetym zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzenneqo

Gminy

Gorzyca

zlokalizowane

sa__ nastepujace

stanowiska

archeologiczne:

-Czarnéw st. 12, AZP 49-07/12, nasypy ziemne zwigzane z fortem XIX-XX w.;

-Stansk st. 1, AZP 49-07/38, slady osadnictwa-p6zne sredniowiecze

-Stansk

st. 2, AZP 49-07/39, slady osadnictwa-kultura tuzycka, poézne

sredniowiecze- nowozytnos¢;

-Stansk st. 4, AZP 49-07/41, slady osadnictwa-epoka kamienna, pézne

sredniowiecze — nowozytnosc¢;

-78 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany

Strona 78



-Stansk st. 3, AZP 49-07/40, cmentarzysko cialopalne- kultura tuzycka, slady

osadnictwa-epoka kamienna, nowozytnosé.
-Stansk AZP 7/44/49-07 — slad osadniczy,
-Stansk AZP 8/45/49-07 — slad osadniczy,
-Stansk AZP 9/46/49-07 — slad osadniczy,

5.8. Parki kulturowe
Na terenie gminy Goérzyca nie ma aktualnie wyznaczonych oraz nie przewiduje sie

wyznaczania parkow kulturowych.

5.9. Zagrozenia
Na terenie gminy Gérzyca gtdwnymi zagrozeniami dla zasobéw dziedzictwa kulturowego sa:

— degradacja zabudowy,

— dziatania inwestycyjne bez kontroli stuzb konserwatorskich zwigzane z rozbudowa,
przebudowg, remontami (tynkowaniem obiektow ryglowych), wymiang stolarki
okiennej, wymiang pokrycia dachoéw, remonty czesciowe, nowe otwory okienne
i drzwiowe,

— brak nadzoru,

— brak ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— lokalizowanie nowych obiektéw bez uwzglednienia istniejacej substancji zabytkowej,

— wtdrne podziaty wiasnosciowe i geodezyjne zespotéw rezydencjonalnych,

— niszczenie zabytkdbw archeologicznych w tym samowolnie realizowane prace
budowlane i ziemne,

— ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terendw otaczajgcych obiekt zabytkowy,

— lokowanie wtérnych dominant przestrzennych np. elektrowni wiatrowych,

— postepujgca degradacja zabudowy zespotow, zwtaszcza folwarcznych z zanikaniem
zabudowy,

— pogarszajacy sie stan techniczny obiektéw sakralnych.

5.10.0chrona
W celu ochrony zasobOw dziedzictwa kulturowego nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu
realizacji zatozen "Programu opieki nad zabytkami Gminy Gorzyca na lata 2016-2019"28,

w tym:

28 Uchwata nr XV.89.2016 Rady Gminy Gérzyca z dnia 20 maja 2016 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami Gminy Gérzyca na lata 2016 - 2019 (Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2016 r. poz. 1103)
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— prowadzenie prac remontowo-konserwatorskich przy obiektach zabytkowych
stanowigcych wtasnos¢ gminy;

— podejmowanie staran o uzyskanie srodkéw zewnetrznych na rewaloryzacje zabytkéw
bedacych wlasnoscig gminy;

— rewaloryzacja zespotéw zabytkowej zieleni (w tym gminnych parkéw, cmentarzy,
obszaréw nieczynnych cmentarzy);

— dofinansowanie prac rewaloryzacyjnych przy obiektach nie bedacych wiasnoscig
gminy w postaci stosownej uchwaty, dotyczgcej dotacji na prace
remontowo-konserwatorskie przy zabytkach ruchomych i nieruchomych;

— zabezpieczenie obiektéw zabytkowych przed pozarem, zniszczeniem i kradziezg
(poprzez montaz instalacji przeciwpozarowej i alarmowej, zabezpieczen przeciw
wilamaniom, znakowanie i ewidencjonowanie zabytkéw ruchomych, itp.);

— prowadzenie biezacych prac porzadkowych przy zabytkowych zespotach zieleni:
gminnych parkach, cmentarzach, obszarach nieczynnych cmentarzy, dawnych
parkach dwaorskich, itp.;

— odpowiednie ujednolicone oznakowanie najcenniejszych zabytkéw nieruchomych
gminy;

— utworzenie regionalnej izby muzealnej;

— opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, szczegolnie
obszarbw o duzym nasyceniu obiektami zabytkowymi (w tym weryfikacja
obowigzujgcych w zakresie aktualizacji zagadnien zwigzanych z ochrong zabytkow)
oraz obszaréw wskazanych do ochrony w studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy;

— konsekwentne egzekwowanie zapiséw dotyczgcych dziatalnosci inwestycyjnej
na obszarach objetych ochrong okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (gtdéwnie w zakresie wysokosci zabudowy,
jej charakteru i funkcji);

— walka z samowolami budowlanymi;

— poprawa tadu przestrzennego wsi oraz zapobieganie rozpraszaniu osadnictwa
poprzez ochrone historycznie uksztattowanego uktadu drég, historycznych podziatow
wiasnosciowych i funkcjonalnych oraz relacji przestrzennych pomiedzy zespotami
zabytkowej zabudowy,

— wypetnianie zabudowg wolnych dziatek budowlanych w obszarach centréw wsi oraz
historycznych siedlisk w zgodzie z historyczng kompozycjg danego uktadu

i gabarytami oraz formg architektoniczng tworzacej go zabudowy;
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— wyznaczanie w planach miejscowych nowych terenéw pod zabudowe na zasadzie
kontynuaciji historycznych siedlisk.

— udostepnienie informacji o zabytkach gminy na stronie internetowej gminy;

— opracowanie mapy zabytkbw gminy, jako atrakcyjnej graficznie formy promaocji
utatwiajgcej dotarcie do wszystkich elementow dziedzictwa kulturowego;

— organizowanie i wspieranie realizacji konkurséw, wystaw i innych dziatan
edukacyjnych;

— wydawanie i wspieranie publikacji (w tym folderéw promocyjnych, przewodnikéw)

poswieconych problematyce dziedzictwa kulturowego Gminy Gorzyca;

— wprowadzenie i upowszechnienie tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego
do systemu edukacji przedszkolnej i szkolnej poprzez organizowanie
i wspieranie zajeg;

— opracowanie szlakéw turystycznych (np. pieszych, rowerowych, konnych,
samochodowych, wodnych) wykorzystujgcych walory dziedzictwa kulturowego;

— utworzenie i modernizacja elementow infrastruktury stuzgcych funkcjonowaniu
i rozwojowi turystyki kulturowej;

— wprowadzenie zintegrowanego systemu informacji wizualnej (m.in. za pomoca tablic
informacyjnych) obejmujgcego zasoby i wartosci dziedzictwa kulturowego gminy;

— tworzenie Programéw Odnowy Miejscowosci dla stworzenia mozliwosci absorpcji

srodkéw UE dla podwyzszenia jakosci zycia mieszkancow.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego w studium nie zawarto zapisow
dotyczgcych rekomendacji, wnioskéw oraz ustalen wynikajgcych z audytu krajobrazowego

(art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.).

7. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochronaich
zdrowia

7.1. Ludnos¢?®
Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. w gminie Gorzyca zamieszkiwato 4120

os6b. Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosita ok. 28 os6b/km2. Wedtug Narodowego Spisu

29 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2011-2015

-81-

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 81



Powszechnego 2011r. w gminie Gorzyca zamieszkiwato 4275 os6b. Srednia gesto$é
zaludnienia wynosita ok. 29 os6b/km2. Na podstawie danych ze spisbw powszechnych
zauwazalny jest wzrost liczby mieszkahcow. Zestawiajgc te dane z danymi
Z lat 2012 - 2015, zauwazalne jest utrzymywanie sie liczby mieszkancéw na podobnym
poziomie wahajgcym sie od 4258 do 4282. Wedtug danych na dzien 31.12.2015 gmine
Goérzyca zamieszkiwato 4264 oséb, natomiast na dzien 31.12.2017 r. — 4249 o0s6b (wg
danych GUS - BDL na 31 XIl 2017 r.). W poréwnaniu do roku 2002, liczba mieszkancow
gminy wzrosta az o 144 osoby. Wskaznik sredniej gesto$¢ zaludnienia pozostaje bez zmian
od 2011 roku.

Przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw w gminie Goérzyca z ostatnich 5 lat wytgcznie

w 2011 roku byt ujemny i wyniost -1,4, w kolejnych latach byt dodatni i wynosit od 0,5 do 1,9.
Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku wskazuje na starzenie sie spotecznosci
lokalnej. Zgodnie z danymi GUS udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym zmniejszyt sie
Z 22% ludnosci ogotem w 2011 roku do 21% w roku 2015. W tym samym czasie udziat os6b
w wieku produkcyjnym pozostat na poziomie 65%, a udziat oséb w wieku poprodukcyjnym
wzrést z 13% do 14%.

7.2. Migracje®

W Gminie GoOrzyca w latach 2011 - 2015 obserwowany byt nieznaczny odptyw
mieszkancow, jednak w ostatnich dwoch latach migracje i emigracje zréwnowazyty sie
i saldo migracji wyniosto 0. Wg danych GUS najwiekszy w ostatnich latach przyptyw
mieszkancow wyniost +6 (2012) a najwiekszy odptyw -17 (2011). Zauwazalny jest charakter
wewnetrzny migracji, w ostatnich dwoch latach nie wystgpity wymeldowania za granice,

a saldo migracji zagranicznych wyniosto 0.

7.3. Struktura gospodarki3?

Zgodnie z danymi GUS z lat 2011-2015 w gminie GOrzyca wzrosta liczba podmiotow
gospodarczych. Na koniec roku 2011 w gminie funkcjonowat 263 podmioty,
a na koniec 2015 roku liczba ta wzrosta do 293 z czego az 95% stanowig podmioty
gospodarcze sektora prywatnego. Niemalze 74% wszystkich podmiotéw stanowig osoby
fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg, a blisko 17% to spotki handlowe sektora
prywatnego. Sposréd wszystkich podmiotow gospodarczych blisko 30% zostato

sklasyfikowanych w grupie: przemyst i budownictwo, 5% w rolnictwie, lesnictwie, towiectwie

30 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2011-2015
31 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2011-2015
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i rybactwie. Pozostate podmioty gospodarcze — ok. 65%, nie zostato zakwalifikowane

do powyzszych branz.

7.4. Bezrobocie®?

Zgodnie z danymi GUS liczba zarejestrowanych bezrobotnych na koniec 2015 roku w gminie
Gorzyca wyniosta 88 o0sOb, co stanowito 3,2% wszystkich mieszkancow w wieku
produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 5 lat obserwowany jest staly spadek liczby
bezrobotnych. Najwyzszy poziom bezrobocia w badanym okresie wystgpit w 2011 roku, gdy

udziat bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym wyniost 7,3%.

7.5. Edukacja3®?

Na terenie gminy Gérzyca funkcjonuje 5 placéwek wychowania przedszkolnego. W zakresie
szkolnictwa podstawowego, na terenie gminy znajdujg sie 4 szkoly podstawowe:
w Czarnowie, Gorzycy, Pamiecinie i Zabicach. Szkoty podstawowe w Gorzycy wraz
z gimnazjum publicznym tworzg Zespot Szkot w Gorzycy. Szkoty podstawowe w Pamiecinie
i Zabicach sg szkotami niepublicznymi prowadzonymi przez Fundacje Ksztatcenia
Kreatywnego.

Wspotczynnik skolaryzacji brutto®* dla szkolnictwa podstawowego na koniec roku 2015
wyniost 84,37%, a dla szkolnictwa gimnazjalnego 84,28%.

Mtodziez ponadgimnazjalna uczeszcza gtéwnie do szkét zlokalizowanych na terenie Stubic

i Kostrzyna nad Odra.

7.6. Opieka medyczna

Na terenie gminy funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Medyk” w Goérzycy.
W przypadku specjalistycznych ustug medycznych mieszkancy udajg sie do osrodkow
i placowek stuzby zdrowia w Stubicach i Kostrzynie nad Odrg. Pierwsza pomoc medyczna
w ramach Zintegrowanego Systemu Ratownictwa zlokalizowana jest poza terenem gminy
w Stubicach. W przypadku koniecznoéci hospitalizacji mieszkancy korzystajg przede
wszystkim z ustug Szpitala Powiatowego w Stubicach jak rowniez z Wielospecjalistycznego
Szpitala Wojewddzkiego w Gorzowie WIkp.

W przypadku zaopatrzenia w $rodki farmaceutyczne mieszkancy zaopatrujg sie w punkcie

aptecznym w Gérzycy lub w aptekach poza terenem gminy.

32 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2011-2015

33 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2011-2015

34 Relacja liczby os6b uczgcych sie (stan na poczatku roku szkolnego) na danym poziomie ksztatcenia
(niezaleznie od wieku) do liczby ludnosci (stan w dniu 31 XIl) w grupie wieku okreslonej jako odpowiadajgca temu
poziomowi nauczania.
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Na terenie gminy funkcjonujg rowniez: Osrodek Pomocy Spotecznej w Goérzycy, Warsztat

Terapii Zajeciowej w Zabicach oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy w Gérzycy.

7.7. Kulturai sport
Gtéwnym organizatorem w zakresie kultury i sportu jest Gminny Os$rodek Kultury w Gérzycy,
ktory zarzadza:

— Centrum Spotkan Polsko - Niemieckich w Goérzycy,

— Kompleksem Sportowo - Rehabilitacyjnym w Goérzycy, w skiad ktérego wchodza:
boiska do pitki noznej, koszykowej i wielofunkcyjne, boiska do pitki plazowej, bieznia
tartanowa, zaplecze lekkoatletyczne, $cianka wspinaczkowa, sitownia,

—  Swietlicami Wiejskimi w Laskach Lubuskich, Radéwku i Stansku,

— Gminnym Centrum Informacji w Gorzycy.

Ponadto w miejscowosciach Czarnéw, Laski Lubuskie, ugi Gorzyckie, Pamigcin, Radéwek,
Stanska i Zabice zlokalizowane sg boiska do pitki nozne;j.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Goérzycy w filig w Czarnowie.
Zgodnie z danymi GUS na koniec 2014 r. na terenie gminy funkcjonowaty dwa kluby

sportowe skupiajgce tgcznie 116 czionkdéw.3

7.8. Turystyka

Zgodnie z danymi GUS na terenie gminy funkcjonujg 3 turystyczne obiekty noclegowe
(1 obiekt hotelowy i 2 niesklasyfikowane), ktore tgcznie oferujg 74 catoroczne miejsca
noclegowe.¢

Najwazniejszym atutem gminy Gorzyca w kontekscie rozwoju turystyki jest potozenie
na obszarze atrakcyjnym przyrodniczo i krajobrazowo, w szczegdlnosci z uwagi
na wystepujgce formy ochrony przyrody wymienione w rozdziale 11. Do innych waznych pod
wzglednym wypoczynkowym i turystycznym obiektOw na terenie gminy nalezy zaliczyc:

—  Koscidt w Gorzycy - wzniesiony w 1412 r. jako poéznogotycki koscidt salowy z inicjatywy
biskupa lubuskiego Jana Borsznica. Obiekt wielokrotnie ulegat pozarom. Forma
architektoniczna ostatecznie uksztattowata sie w XVIII w. Korpus nawowy murowany
Z kamienia polnego, otynkowany, $ciany wiezy z cegty.

— Fort ,Zabice” - najlepiej zachowany fort po polskiej stronie. Powstat w latach 1887-90
na wzniesieniu pozwalajgcym kontrolowaé¢ drogi ze Stubic do Kostrzyna i Storiska.
Ma posta¢ piecioramiennej reduty otoczonej suchg fosg. ldea budowy pierscienia

fortow wokét starych twierdz oparta byta na zatozeniu, by w odlegtosci odpowiadajace;j

35 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2014 r.
36 Na podstawie danych GUS, BDL, stan na 31 XIl 2015 .
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zasiegowi ochronnego ognia artylerii rozmieéci¢ krgg takich samodzielnych bastionéw.
W skiad fortow Twierdzy Kostrzyn wchodzg ponadto: ,Czarnéw”, ,Gorgast”
i ,Sarbinowo”.

— Fort ,Czarn6w” - powstat w tym samym czasie, co fort ,Zabice”, wraz z ktérym chronit
droge do Kostrzyna od strony potudniowo wschodniej. W budowie zblizony
do nieregularnego piecioboku. Niestety niewiele do dzi$ przetrwato, czesci murowane
rozebrano, zachowat sie jedynie fragment poterny i dziatobitnie. Zlokalizowany jest przy
drodze z Czarnowa do Stanska.

— Koscidét w Czarnowie - obiekt pochodzgcy z przetomu XV/XVI wieku, przebudowany
w wieku XIX. Dolna cze$¢ wiezy, murowana z kamieni pochodzi z pierwotnej Swigtyni
gotyckiej. Najbardziej interesujgcym elementem wystroju wnetrza kosciota
sg malowidta na stropie, tworzgce w kosciétku specyficzng atmosfere.

— Muzeum tagki w Owczarach - ekspozycje poswiecone sg: ekosystemom trawiastym
Swiata, Polski, okolic Owczar, mieszkarncom tgk i sposobom ich uzytkowania.

— Obszar chroniony Klubu Przyrodnikbw ,Owczary” - obszar obejmujgcy swojg
powierzchnig 18 ha., zostat utworzony w celu ochrony muraw kserotermicznych i laséw
zboczowych. Spotka¢ tu mozna unikalne gatunki flory muraw, takie jak: turzyca niska,
turzyca delikatna, zaraza wielka, zaraza czerwona, ozanka nierownozgbkowa,
gtowienka wielokwiatowa, ws$rdéd nich chronione: ostnica Jana, ostnica wiosowata,
ostrotédka kosmata, pajecznica liliowata. Dla utrzymania bioréznorodnosci muraw
prowadzone sg zabiegi ochronne, powstrzymujgce ekspansje drzew i krzewodw,
np. wypas wrzoséwek — prymitywnej i gingcej rasy owiec oraz wycinki robinii akacjowej
i tarniny.

— Punkt widokowy - fragment drogi z Zabic do stacji PKP tugi Gorzyckie przebiega
krawedzig pradoliny Warty. Rozposciera sie stamtad rozlegty widok na catg, potozong
w dole terase niskg pradoliny Warty, ktérej szerokosé wynosi okoto 12 km.

— Kapielisko nad Jez. Zabiniec — plaza z pomostem, pole namiotowe, osrodek
wypoczynkowy wyposazony w boisko do siatkdwki, wigwam wyposazony w 70 miejsc

siedzgcych, grill, aneks kuchenny i miejsca noclegowe w pokojach 2-osobowanych.

Szlaki turystyczne

Przez obszar gminy przebiega znakowany miedzynarodowy Euroszlak rowerowy R1
prowadzacy z Boulogne-sur-Mer (wariant 1) lub Calais (wariant 1) we Francji do Sankt
Petersburga w Rosji. Na terenie gminy Gorzyca przebiega od Kostrzyna wzdtuz drogi

krajowej nr 22 do skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1313F. Nastepnie szlak biegnie przez
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miejscowos¢ Czarnow i Stansk przez drogi powiatowe nr 1313F i 1316F w kierunku gminy
Osno Lubuskie).

Czesciowo przez gmine przebiega réwniez Szlak Romanski (szlak kulturowy), ktéry

prowadzi pomiedzy grupg kilkunastu kamiennych kosciotéw wiejskich w powiecie stubickim i
powiecie marchijsko-odrzanskim (Republika Federalna Niemiec), ktéra stanowi swoistg
"kamienng wspolnote" regionu.

Na terenie gminy Goérzyca utworzony zostat takze Kamienny Szlak, ktéry jest trasg
turystyczng wyposazong w rzezbione kamienie. Interesujgce wizerunki i tres¢ znajdujgca sie
na gtazach nawigzuje do specyfiki miejsca usytuowania. Na trasie ponadto zlokalizowano

tablice informacyjne i wiaty turystyczne.

Na terenie gminy znajduje sie odcinek Odrzanskiej Drogi Wodnej o no$nosci 1000 t, ktory

moze stanowi¢ element rozwoju zorganizowanej turystyki wodnej. Stanowi ona

miedzynarodowa droge wodng E30. Zgodnie z Koncepcjg przystani rzecznych na Odrze®’

w Gorzycy planowana jest lokalizacja matej przystani rzecznej w celu rozwoju

transgranicznej turystyki wodne;.

Ponadto zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzenneqo

Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego

miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoddzkieqo Zielona Goéra i Gorzow
WIkp. - uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163) przez teren gminy Go6rzyca

przebiegajg nastepujace szlaki turystyczne:

e lowerowe.

v" ww. Miedzynarodowy Szlak Rowerowy R;

przebieg przez pétnocno — wschodni obszar gminy (od granicy z gming

Osno Lubuskie do granicy z gming Kostrzyn nad Odra),

v Szlak rowerowy

przebieg centralng i pétnocno — zachodniag czes¢ gminy (od granicy z

gming Stubice do granicy z gming Kostrzyn nad Odra),
e kajakowy
przebieq: rzeka Odra (od granicy z gminga Stubice do granicy z gming Kostrzyn

nad Odra).

37 Koncepcja przystani rzecznych na Odrze, Biuro Projektéw Drég i Mostéw "PRODIM", Nowa Sél 2012 r.
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8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Potozenie geograficzne gminy Gorzyca w rejonie ujscia rzeki Warty do Odry wplywa
na zagrozenie podtopieniami i powodziami na jej obszarze. Istniejgce waty

przeciwpowodziowe bedgce pod zarzgdem Panstwoweqo Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie gwarantujg ochrone gminy przed powodziami, jednak w przypadku ich uszkodzenia
lub przerwania moze dojs¢ do zalania znacznego obszaru gminy, w tym terendw
zabudowanych.

Na obszarze gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw potencjalnie zagrozonych
wystgpieniem powaznych awarii.

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy do obowigzkéw policji oraz strazy
pozarnej. Zagrozenie pozarowe obejmuje kompleksy lesne oraz tereny wiejskie.
Nad bezpieczenstwem ludnosci na terenie gminy sprawuje piecze Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Stubicach, jak réwniez Ochotnicze Straze Pozarne
w Gorzycy i Czarnowie oraz Komenda Powiatowa Policji w Stubicach. Obszar gminy
Gorzyca podzielony jest na dwa Rejony Dzielnicowe.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

W 2015 roku opracowana zostata "Strategia Rozwoju Gminy Goérzyca 2016-2022",
zatwierdzona Zarzgdzeniem Wéjta Gminy Gérzyca nr 0050.82.2016 z dnia 23 marca 2016 r.,
w ktérej okreslono wizje gminy jako doskonate miejsce do zamieszkania dla rodzin poprzez
wykorzystanie potencjatu przyrodniczego, dysponujgcg nowoczesng bazg edukacyjng
i wysokg jakoscig nauczania w szkotach. Réwniez gminy w ktérej infrastruktura i czyste
srodowisko zachecajg do aktywnego wypoczynku a miejscowosci sg ze soba
skomunikowane siecig drdg i sciezek rowerowych.

Celami strategicznymi zgodnie z zatozeniami strategii sa:

— wyréwnanie dostepu do ustug publicznych (kierunki interwencji: rozwd¢j sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej, rozw0j i unowocze$nienie bazy edukacyjnej,
podnoszenie jakosci nauczania, rozwoj oferty kulturowej),

— poprawa komunikacji i mobilnosci mieszkancow (kierunki interwencji: modernizacja
drég gminnych i osiedlowych, budowa i modernizacja chodnikéw, budowa Sciezek
rowerowych, wymiana wiat przystankowych, wspétpraca przy remontach drog
powiatowych i wojewodzkich),

— integracja, wspotpraca i wzrost zaangazowania mieszkancéw dla wspoélnego dobra
(kierunki interwencji: aktywne, partnerskie tworzenie programu wspétpracy
Z organizacjami, szkolenia i inne formy podnoszenia kompetencji lideréw

spotecznosci lokalnych, zapewnienie pomocy w pozyskiwaniu zewnetrznych srodkow
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finansowych na dziatania organizacji pozarzgdowych, promowanie postaw aktywnych
spotecznie, rewitalizacja przestrzeni publicznych, wspotpraca z lokalnymi
organizacjami pozarzgdowymi w sferze kreowania rozwoju obszaru wiejskiego
0 promocji gminy oraz z lokalnymi parafiami w sferze pozyskiwania srodkow
na remonty obiektéw sakralnych, rozwdj instrumentéw pobudzajgcych aktywnosc¢
spoteczng),

— stworzenie warunkéw do aktywnego wypoczynku (kierunki interwencji: realizacja
Programu Ochrony Srodowiska, opracowanie koncepcji kompleksowego systemu
zmniejszenia niskiej emisji, promowanie zdrowego, aktywnego trybu Zycia,
promowanie postaw proekologicznych, modernizacja i budowa obiektéw sportowych
i rekreacyjnych, doposazenie placow zabaw, budowa sitowni zewnetrznych i Sciezek
rowerowych, budowa infrastruktury sportéw wodnych i spedzania czasu nad wodg
(Marina), czynna ochrona s$rodowiska, w tym czystosci wod oraz powietrza,
wspotpraca z lokalnymi klubami sportowymi w sferze pobudzania aktywnosci

fizycznej, wspétpraca z kotami fowieckimi na terenie gminy).

Rozwéj gminy Gorzyca uwzgledniony zostaty réwniez na szczeblu powiatowym
w opracowanej w 2014 roku "Strategii zréwnowazonego rozwoju powiatu stubickiego na lata
2014 - 2022", zatwierdzonej Uchwalg Rady Powiatu Stubickiego nr XLII/232/14 z dnia
25 lutego 2014 r., w ktérej uznano, ze misjg powiatu jest zadbanie o zréwnowazony rozwaj
regionu, wysokg jakos$¢ zycia, a takze rozwdj warunkéw dla rozwoju kapitatu spotecznego
i wspotpracy transgranicznej. W strategii okreslono cele strategiczne powiatu:

— rozw0j gospodarki i podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej (cele operacyjne:
wspieranie aktywnosci 1 przedsiebiorczosci mieszkancéw powiatu, wspieranie
atrakcyjnosci inwestycyjnej powiatu, wspieranie rozwoju rolnictwa i przetwdrstwa
rolno-spozywczego, rozwdj potencjatu turystyki i rekreacji na terenie powiatu),

— poprawa jakosci zycia (cele operacyjne: rozwo0j bezpieczenstwa socjalnego,
zdrowotnego i publicznego, podniesienie poziomu edukacji i ksztatcenia
ustawicznego, zréwnowazenie wykorzystania zasobéw naturalnych, wspieranie
rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego),

— rozwoj infrastruktury powiatu (cele operacyjne: poprawa infrastruktury
komunikacyjnej, wspieranie rozwoju infrastruktury technicznej, rozwoj spoteczenstwa

informacyjnego, wspieranie rozwoju mieszkalnictwa).
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9.1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne

9.1.1. Analizy ekonomiczne
Budzet gminy Gérzyca zasilany jest z nastepujgcych zrodet:

— podatkéw i optat — od nieruchomosci, rolnych, lesnych, od $rodkéw transportu,
od spadkow i darowizn, optat targowych, optat skarbowych,

— udziatéw w podatkach dochodowych — czes¢ podatku dochodowego ptaconego przez
mieszkancow lub firmy,

— subwencji — srodki pochodzgce z budzetu panstwa, na finansowanie miasta i gmin
bez wskazania celu, na jaki majg by¢ przeznaczone,

— dotacji — $rodki pochodzgce od innych podmiotéw, w tym z budzetu panstwa muszg
by¢ wykorzystywane na okreslony cel,

— dochodéw pozostatych — najem i dzierzawa budynkéw i gruntdbw, sprzedaz
nieruchomosci, darowizny.

Dochody wtasne gminy Goérzyca, sktadajgce sie z podatkéw, optat, udziatdw w podatkach
dochodowych oraz dochoddéw z majgtku, na przestrzeni ostatnich lat systematycznie rosna.
Analizujgc dane GUS?®8 za lata 2010 — 2015, dochody gminy w 2015 r. byly 0 10% wyzsze
w poréwnaniu do 2010 r. i wyniosty ponad 18,6 min zt.

Réwniez subwencje ogdlne zasilajgce budzet gminy na przestrzeni ostatnich lat prezentujg
systematyczny wzrost. W poréwnaniu do 2010 roku w 2015 roku wzrost ten wyniost 25%.
Wysokos$¢ subwencji w 2015 r. wyniosta blisko 5,1 min zt.

Wysokosci dotacji charakteryzuje duze zréznicowanie w poszczegOlnych latach,
co wynika m. in. z prowadzonych aktualnie inwestycji i programow. W latach 2010 — 2015
widoczny jest staty poziom dotacji celowych. Lacznie dochody gminy Goérzyca na przestrzeni
lat 2010 — 2015 ksztattowaty sie korzystnie i prezentowaly staty poziom.

Z ww. srodkéw finansowane sa:

— o$wiata i wychowanie: przedszkola, szkoty podstawowe i gimnazja,

— administracja: funkcjonowanie rady miejskiej, funkcjonowanie urzedu miejskiego,
promocja gminy,

— drogi i chodniki: przebudowa drog, remonty drog i chodnikéw, od$niezanie drég,

— kultura i sport: prowadzenie osrodka kultury i biblioteki, prowadzenie muzeum,
renowacja zabytkéw miejskich, utrzymanie obiektow sportowych, organizacja imprez
kulturalnych i sportowych,

— pomoc spoteczna: wyptata swiadczen rodzinnych, wyptata dodatkow mieszkaniowych

oraz zasitkdw, dozywianie uczniéw,

38 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2010-2015
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— gospodarka komunalna: dostarczanie wody, oczyszczanie sciekow, sprzatanie ulic,
oswietlenie ulic, utrzymanie zieleni,
— bezpieczenstwo publiczne: funkcjonowanie strazy miejskiej, funkcjonowanie
ochotniczej strazy pozarnej,
— pozostate wydatki: utrzymanie miejskich budynkéw, przeciwdziatanie alkoholizmowi,
zakup gruntéw pod inwestycje miejskie, utrzymanie cmentarza komunalnego.
W badanym okresie od 2010 do 2015 roku wydatki gminy nieznacznie przewyzszaty
dochody w pierwszych dwoch latach. Natomiast, w kolejnych trzech latach dochody
przewyzszaty wydatki od 2% do 8%.
Dokumentem prezentujgcym planowane dochody i wydatki gminy w kolejnych latach jest
Wieloletnia Prognoza Finansowa. Uchwatg nr XI.75.2015 z dnia 18 grudnia 2015 r. Rada
Gminy Gorzyca przyjeta "Wieloletnia Prognoze Finansowg Gminy Goérzyca na lata
2016-2026", obejmujgca dochody i wydatki biezgce, dochody i wydatki majgtkowe, wynik
budzetu, sposob sfinansowania deficytu lub przeznaczenia nadwyzki, przychody i rozchody
budzetu, kwote dtugu oraz sposob finansowania sptaty diugu. Planowane wydatki biezgce
uwzglednione w planie nie sg wyzsze, niz planowane dochody biezace. Wieloletnia
Prognoza Finansowa zawiera rowniez prognoze kwoty diugu. Prognoza sptaty dlugu
obejmuje okres, w jakim przewiduje sie peing sptate zaciggnietych i planowanych
do zaciggniecia zobowigzah. Zgodnie z prognozg w najblizszych latach planowane jest
zwiekszanie dochodbéw gminy. Wydatki gminy poczatkowo zostang zmniejszone, a nastepnie
bedg systematycznie wzrastaé, zblizajgc sie w koncowych latach prognozy do poziomu

dochodéw, co zostato zobrazowane na wykresie 1.

Wykres 1 Prognoza wydatkéw i dochodéw gminy Gérzyca na lata 2016 - 2026

21 000 000,00

1900000000 /o//:;:%
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—s— Wydatki ogétem
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Wydatki ogétem zobrazowane na powyzszym wykresie zawierajg wydatki biezgce oraz
wydatki majgtkowe. Wydatki biezgce, na przestrzeni lat objetych prognozg, wynoszg $rednio
od 89% do 99% wszystkich wydatkéw gminy Gérzyca. Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych wydatki biezgce jednostek budzetowych obejmuja:
wynagrodzenia i uposazenia oséb zatrudnionych w panstwowych jednostkach budzetowych
oraz skiadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy towardw i ustug, koszty
utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek budzetowych
i realizacji ich zadah statutowych, jak rowniez koszty zadan zleconych do realizacji
jednostkom zaliczanym i niezaliczanym do sektora finanséw publicznych, z wytgczeniem
organizacji pozarzgdowych. Natomiast wydatki majgtkowe obejmujg: wydatki na zakup
i obciecie akcji oraz wniesienie wkladow do spotek prawa handlowego oraz wydatki
inwestycyjne panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowywanie kosztéw inwestycji realizowanych przez inne jednostki. Do roku 2026
zaplanowana zostata catkowita sptata dtugu wynoszacego obecnie ok. 4,9 milionéw ztotych.
Wskaznik dochodow biezacych powiekszonych o dochody ze sprzedazy nieruchomosci jest
dodatni i wynosi od 2% do 6% wiecej niz wydatki ogétem rocznie, co pozwala przyjaé,

iz istniejg mozliwosci finansowania zadan wtasnych na nowych terenach.

9.1.2. Analizy srodowiskowe
Stan srodowiska na terenie gminy Gorzyca zostat opisany szczegétowo w rozdziale 3.

Na podstawie informacji zawartych w dokumentach strategicznych gminy Gorzyca, przy
uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby niniejszego opracowania zostata
sporzadzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan srodowiskowych, ktéra przedstawia
sie nastepujaco:
Mocne strony to miedzy innymi:

— walory przyrodnicze i krajobrazowe — obszary objete formami ochrony przyrody,

dostep do rzeki, zréznicowanie terenu, tereny lesne,

— czyste i niezdegradowane srodowisko,

— rozwinieta infrastruktura wodna i kanalizacyjna,

— brak przemystu ucigzliwego dla srodowiska.
Stabe strony to miedzy innymi:

— stabe wykorzystanie waloréw krajobrazowych,

— brak petnego zagospodarowania terenéw wzdtuz Odry i Jeziora Zabiniec,

— stan techniczny infrastruktury drogowej,

— niewystarczajgca siec tras pieszych i rowerowych,

— sezonowosc¢ ruchu turystycznego,

— mata ilo$¢ zorganizowanych terendw rekreacyjnych.
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Szanse to miedzy innymi:

— pojawienie sie nowych zrédet finansowania w perspektywie 2014-2020,

— wykorzystanie naturalnych zbiornikéw i ciekbw wodnych,

— rozwijanie roznych form turystyki i agroturystyki poprzez wykorzystanie waloréw
krajobrazowych, w tym w kierunku tworzenia catorocznej oferty turystycznej,

— podjecie dziatania w kierunku wzrostu swiadomosci ekologicznej mieszkancow,

— umozliwienie rozwoju przemystu nieucigzliwego dla Srodowiska i zamierzen
o charakterze turystyczno — rekreacyjnym,

— stworzenie warunkéw do rozwoju alternatywnych systemow wytwarzania energii:
stonecznej, wiatrowej i wodnej oraz zielonego wodoru,

— poprawa stanu infrastruktury drogowej,

— modernizacja i rozbudowa ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,

— system wsparcia instytucjonalnego dla inwestorow krajowych i zagranicznych
pobudzajgcy rozwdj gospodarczy gminy,

— promocja gminy, wspétpraca z sgsiednimi gminami w celu stworzenia wspolnej oferty
turystycznej,

— dalsza rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, w tym gazyfikacja gminy.

Zagrozenia to miedzy innymi:

— brak zrownowazonego rozwoju uwzgledniajgcego potrzebe ochrony srodowiska,

— niestabilna polityka podatkowa i finansowa panstwa,

— degradacja srodowiska naturalnego - brak konkretnych rozwigzan,

— zanieczyszczenie powietrza, wod,

— zagrozenie powodziowe wystepujace na terenie gminy,

— budowa zaktadéw produkcyjnych szkodliwych dla srodowiska,

— ograniczenia prawne wynikajgce z przepisow prawnych dotyczacych ochrony
przyrody i zabytkow,

— zwiekszenie ruchu samochodowego,

— brak zorganizowanego transportu publicznego,

— brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych.

9.1.3. Analizy spoteczne
Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow na terenie gminy Gorzyca zostat opisany

szczegotowo w rozdziale 7. Na podstawie informacji zawartych w dokumentach
strategicznych gminy GoOrzyca, przy uwzglednieniu analizy uwarunkowan, na potrzeby
niniejszego opracowania zostata sporzadzona analiza SWOT dla obszaru uwarunkowan

spotecznych, ktéra przedstawia sie nastepujgco:
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Mocne strony to miedzy innymi:
— wzrost liczby mieszkancéw a nastepnie utrzymywanie sie populacji ha podobnym
poziomie,
— walory turystyczne,

— cze$¢ szkot zarzgdzana przez organizacje pozarzadowa,

— dobrze wyposazone centrum sportu i rekreacji w Gorzycy,

— potencjat kulturowy, obiekty zabytkowe,

— potozenie wzgledem duzych os$rodkéw miejskich (Stubice, Kostrzyn nad Odra,
Frankfurt nad Odrag),

— aktywnos¢ mieszkancéw w sferze przedsiebiorczosci.

Stabe strony to miedzy innymi:

— niski wspotczynniki powierzchni uzytkowej mieszkania na mieszkanca,

— stabo rozwinieta tozsamosé lokalna,

— starzenie sie spoteczenstwa,

— ochrona zabytkéw,

— brak wiodgcych zaktadéw pracy,

— brak rozwoju idei produktu lokalnego,

— $wiadomosc¢ ekologiczna mieszkancow.

Szanse to miedzy innymi:

— pojawienie sie nowych zrédet finansowania w perspektywie 2021 - 2027,

— stworzenie nowych miejsc pracy,

— stworzenie systemu wspierania lokalnej przedsiebiorczosci,

— stworzenie warunkow dla rozwoju réznych form turystyki i rekreaciji,

— rozwoj agroturystyki i turystyki kwalifikowanej,

— stwarzanie warunkéw do wychowywania dzieci i mtodziezy poprzez sport i rekreacje,

— przeciwdziatanie patologiom spotecznym,

— tworzenie warunkéw dla sprawnego i efektywnego funkcjonowania organizacji
spotecznych,

— podjecie dziatah w kierunku rozbudowy przyszkolnej infrastruktury sportowej,

— wykorzystanie Zrodet energii odnawialnej w budynkach uzytecznos$ci publicznej,

— poprawa warunkOw zycia mieszkancow,

— system wsparcia instytucjonalnego dla inwestorow krajowych i zagranicznych
pobudzajgcy rozwdéj gospodarczy gminy,

— dalsza rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej,

— usprawnienie komunikacji pomiedzy miejscowosciami,

— wielofunkcyjny rozwéj gminy.

-03 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 93



Zagrozenia to miedzy innymi:

— niedostateczne dostosowanie profili ksztatcenia do potrzeb nowoczesnej gospodarki

i lokalnego rynku pracy,

— staba wspotpraca z gminami sgsiednimi,

— silna konkurencja na rynku wewnetrznym i zewnetrznym,

— pogarszajgce sie warunki bytowe ludnosci,

— powiekszanie sie rozwarstwienia spotecznego,

— spadek liczby mieszkancow,

— wazrost bezrobocia,

— wystepowanie niekorzystnych zjawisk atmosferycznych powodujgcych liczne straty

na réznych ptaszczyznach,

— zanieczyszczenie srodowiska,

— ograniczenia prawne wynikajgce z przepisow prawnych dotyczgcych ochrony

przyrody i zabytkow,

— brak funduszy zewnetrznych na rewaloryzacje zabytkowych obiektow znajdujgcych

sie w rekach prywatnych,

— brak systemu zachet dla wyboru proekologicznych rozwigzan infrastrukturalnych.

9.2. Prognozy demograficzne

Zgodnie z danymi demograficznymi®® dla obszaru gminy Goérzyca, zamieszczonymi

w tabeli nr1, od 2006 roku do 2015 roku zaobserwowa¢ mozna ogoélny przyrost liczby

mieszkancow, ktéry podyktowany jest dodatnim, w wiekszosci z lat, przyrostem naturalnym

wynoszgcym od 20 do -6 o0s6b w poszczegélnych latach. Roéwniez saldo migracji

w wiekszosci lat z badanego okresu jest dodatnie.

Natomiast oqg6lna liczba ludnosci w gminie Goérzyca -stan na 31.12.2017 r.

wyhniosta 4249 (wg danych GUS — BDL) a wg stanu na 31.12.2020 r. — 4291 (dane GUS —

BDL).

Tabela 9 Zestawienie liczby mieszkancow, przyrostu naturalnego i salda migracji na podstawie

danych z Banku Danych Lokalnych GUS

Liczba Przyrost | Saldo

Rok . . . . .

mieszkancow | naturalny | migracji
2006 4116 2 -23
2007 4153 16 2
2008 4163 8 32
2009 4157 20 27
2010 4284 3 4

39 Na podstawie danych GUS, BDL, lata 2006-2015

-94 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany

Strona 94



2011 4261 -6 -17
2012 4258 3 6
2013 4267 2 -12
2014 4282 8 0
2015 4264 3 0

Na podstawie powyzszych danych ustalono, ze od roku 2006 do 2015 liczba
mieszkancow gminy Gérzyca wzrosta o ok. 3,6%. Ponizszy wykres nr2 przedstawia
zestawienie liczby ludnosci na przestrzeni lat 2006 - 2015, wraz z wyliczong linig trendu,
ktéra obrazuje przyrost liczby Iludnosci w badanym okresie z odchyleniami

w poszczegoblnych latach.

Wykres 2. Liczba ludnosci gminy Gérzyca w latach 2006-2015
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Na podstawie wyliczonej linii trendu oszacowano prognoze demograficzng na lata
2016-2046, ktorg przedstawia ponizszy wykres nr3. Zgodnie z wyliczeniami przy
zachowaniu obecnego trendu nakreslonego powyzej, liczba mieszkancéw gminy Gorzyca
bedzie stale wzrasta¢ o ok. 3,5% na dekade. Ponizszy wykres obrazuje szacowany przyrost
liczby Iludnosci dla gminy Goérzyca w ciggu kolejnych 30 lat. Na podstawie
przeprowadzonego prognozowania mozna uznaé¢, ze w roku 2046 przy zatozeniu

dotychczasowego trendu liczba ludnosci gminy bedzie wynosi¢ ok. 4 700 osob.
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Wykres 3. Prognoza demograficzna dla gminy Gérzyca na lata 2016-2046
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Powyzej przedstawiona analiza rézni sie nieznacznie od Prognozy ludnosci na lata
2014-2050 opracowanej dla powiatéw przez Gtéwny Urzad Statystyczny, zgodnie z ktorg
w latach 2016-2046 liczba ludnosci powiatu stubickiego spadnie o ok. 10%. W zwigzku
z powyzszym nalezy przyjg¢, ze przyjeta metoda liczenia prognozy demograficznej,
cechujgca sie bardziej szczegétowym ujeciem specyfiki gminy Goérzyca, zostata
przeprowadzona wtasciwie. Poniewaz prognoza demograficzna GUS zostata sporzgdzona
dla powiatéw, w tym przypadku dla powiatu stubickiego, w sktad ktérego wchodzi 5 gmin
cechujgcych sie réoznymi uwarunkowaniami rozwojowymi i krajobrazowymi, w tym rowniez
4 miasta — Cybinka, Osno Lubuskie, Rzepin i Stubice, przyjeto, ze analiza zaprezentowana
w niniejszym rozdziale jest bardziej doktadna, w zwigzku z czym moze stanowi¢ podstawe

do dalszych obliczen, ktérych wyniki zaprezentowane sg w dalszej czesci rozdziatu.

9.3. Mozliwos¢ finansowania przez gmine inwestycji stuzacych realizacji zadan
wiasnych gminy

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

Zz 2021 r., poz. 1372 z pézn. zm.) kazda gmina wykonujgc zadania i kompetencje dziata w

imieniu wkasnym i na wtasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy realizuje zadania publiczne
0 znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktérych wykonywanie nie jest zastrzezone dla innych
podmiotéw, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie okreslenie zakresu dziatania
daje witadzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatann innowacyjnych, stwarzajgcych
korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg 0 samorzgdzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Jedng z kategorii spraw
jakie obejmujg zadania wtasne gminy jest infrastruktura techniczna. Szczegétowo zadania
wiasne z zakresu infrastruktury technicznej mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

— wodociggow i zaopatrzenia w wode,
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— kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci
i porzgdku oraz urzgdzen sanitarnych,

— wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng,

— gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

— edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzgdzie gminnym.

Z powyzszego wynika, iz gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb
swoich mieszkancéw, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej
ludnosci i podstawowg obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodzg naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkéw publicznych, bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, mogg ustala¢ hierarchie celow, na ktére wydatkowane sg srodki oraz
moga nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostepne gminom zrédta finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
w nastepujgce kategorie:

— dochody wiasne,

— subwencje,

— dotacje celowe,

— dotacje celowe z funduszy celowych,

— kredyty i pozyczki,

— obligacje komunalne,

— $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wtasne,

zrédia finansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Dochody wtasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrédto pozyskiwania
przez gminy srodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne sg w granicach prawa ksztattowane
przez wiadze gminy natomiast wysokosS¢ wplywow z tytutu subwencji zalezy przede
wszystkim od czynnikdw, na ktére gmina nie ma wptywu. Nie umniejsza to jednak swobody
gminy w decydowaniu o sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie
inwestycji w dtuzszym okresie.

Infrastruktura techniczna jest finansowana w znacznej mierze z funduszy Unii
Europejskiej. W celu zmniejszania roéznic w poziomie gospodarczo-spotecznym krajow
i regiondw Unii Europejskiej zostaty powotane réznego rodzaju fundusze. Réznice
w poziomie ekonomicznym pojawity sie wraz z przyjmowaniem do Unii kolejnych panstw
cztonkowskich, ktorych wyniki gospodarcze odbiegaty od panstw najbardziej rozwinietych.
W dalszej perspektywie zapewnienie réwnowagi gospodarczej i spotecznej krajow

cztonkowskich wigzato sie z planami wprowadzenia unii gospodarczo-walutowej. Fundusz
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Spojnosci miat dostarczy¢ wsparcia finansowego na realizacje duzych inwestycji zwigzanych
Z rozwojem lub modernizacjg infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska.
Regulacje dotyczgce udzielania dotacji celowych z budzetu panstwa na realizacje zadan

inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w ustawie z_dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z pézn. zm.). Zgodnie z trescig tych przepisow

gminy mogg otrzymacé dotacje celowe na finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji
inwestycji jako zadania wtasne, z zakresu administracji rzadowej, inne zlecone ustawami.

Zasady i tryb udzielania dotacji celowych dla gmin okresla ustawa z dnia 13 listopada 2009

r. o dochodach jednostek samorzgdu terytorialnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 1672 z pdézn.

zm.).

W mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciggaC kredyty i pozyczki

oraz emitowa¢ papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkbw nie znajdujgcych
pokrycia w planowanych dochodach budzetowych.

Poniewaz przedsiewziecia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane
w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe
do zrealizowania w ciggu jednego roku dlatego tez powinny by¢ rozwazane w diuzszej
perspektywie. Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacje poszczegoélnych
inwestycji w catym okresie ich realizacji, nie gwarantujgc jednoczesnie, iz realizacja
inwestycji znajdzie odzwierciedlenie w budzetach kolejnych lat. Ustawa o finansach
publicznych zawiera regulacje, ktore zezwalajg na uchwalenie w formie zatgcznika
do uchwaty budzetowej wieloletnich programéw inwestycyjnych, odpowiadajgcych
opisanemu wyzej rozumowaniu. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz Wieloletni Plan Inwestycyjny
nie obejmuje inwestycji, ktdre sg przewidziane w dokumencie jakim jest Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, poniewaz sg one dopiero
planowane w tym dokumencie. Zrédta finansowania na najwazniejsze inwestycje to $rodki
wilasne gminy, s$rodki samorzadu wojewddztwa, srodki budzetu panstwa, dotacje,
partnerstwo publiczno-prywatne, $rodki WFOSIGW. Analiza budzetu i WPF pozwala przyjaé,
ze zaistniejg mozliwoéci finansowania zadan wlasnych gminy, wstepnie okreslonych przez

dokument jakim jest studium uwarunkowan.

9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

9.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
W zwigzku z przeprowadzonymi w rozdziatach od 9.1.1. do 9.1.3 analizami

ekonomicznymi, srodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi przy

uwzglednieniu mozliwosci finansowania gminy ponizej przedstawiono maksymalne w skali
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gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wraz z argumentacja.

Dla obszaréw rolnych (w_tym obszary rolniczej przestrzeni produkcyijne] z

dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami

infrastruktury technicznej i urzadzeniami__towarzyszacymi oraz _infrastrukturg

komunikacyjng utrzymujgce jednoczesnie Iokalizacje elektrowni wiatrowych na

obszarach oznaczonych symbolem Rew), laséw, ogrodéw dziatkowych oraz wdd
powierzchniowych $rodlgdowych dopuszczono zabudowe na podstawie przepisow

odrebnych (m.in. ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 724 z p6zm. zm.)), dlatego nie zostaty one ujete w

ponizszych analizach.

Funkcja mieszkalna

Na potrzeby obliczeh zwigzanych z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe funkcji
mieszkalnej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i mieszkaniowg wielorodzinng. Ze wzgledu na charakterystyke gminy nie wyodrebniono
réwniez zabudowy zagrodowej. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkalng nalezy rozumie¢
jako catosciowe zapotrzebowanie gminy Gérzyca na powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: wolno stojgcej, szeregowej, czy blizniaczej, w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora réwniez moze przyjg¢é rézng forme, jak rowniez
na terenach typowo wiejskich w formie zabudowy zagrodowe;j.

Pod pojeciem powierzchni uzytkowej mieszkania nalezy rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczen w mieszkaniu lub budynku mieszkalnym, w ktérym znajduje sie
tylko jedno mieszkanie, tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy,
tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen
stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancow bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania (m. in. pracownia artystyczna, pomieszczenia
rekreacyjne itp.), przy czym:

— do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza sie powierzchni: balkonéw, taraséw,
loggi, antresoli, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek
przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni i kottowni,

— w budynku typu wiejskiego do powierzchni uzytkowej mieszkania z reguty wlicza sie
powierzchnie sieni. Nie uznaje sie sieni za czes¢ skladowg mieszkania i nie wlicza sie
jej powierzchni do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko wéwczas, gdy: - sieh tgczy

czes$¢ mieszkalng budynku z czescig inwentarskg lub gospodarczg, - oprécz sieni
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znajduje sie na tej samej kondygnaciji przedpokdj, - w budynku znajduje sie wiecej niz
jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspolnie jako ogélnodostepny korytarz,

— powierzchnie schodoéw znajdujgcych sie w budynku indywidualnym wlicza sie
do powierzchni uzytkowej mieszkania jezeli w budynku znajduje sie tylko jedno
mieszkanie, nie wlicza sie zas, gdy w budynku znajduje sie dwoje lub wiecej
mieszkan; schody i powierzchnie pod nimi uznaje sie wowczas za czesc
ogolnokomunikacyjna,

— w budynkach indywidualnych bedgcych w budowie, ale juz w czesci zamieszkanych,
w powierzchni uzytkowej mieszkania uwzglednia sie tylko powierzchnie pokoi
i pomieszczen pomocniczych wykonczonych;

W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowi
58% powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j.

Uwzgledniajgac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
gtdwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej sa:

— wazrost liczby mieszkancow gminy,

— potozenie na obszarach atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym, rekreacyjnym,

krajobrazowym,

— dostepnos¢ duzych osrodkéow miejskich (Stubice, Kostrzyn nad Odrag, Frankfurt
nad Odrg),

— dostepnos¢ srodkéw z réznych programéw operacyjnych,

— odwracanie sie fali emigracji zarobkowej za granice - powroty wzbogaconych oséb
Z zagranicy.

Ponadto przyjeto zasade, iz polityka gminy zmierza do:

— zwiekszania standardow zycia mieszkancéw poprzez:
= stopniowg likwidacje substandardowych zasobdw mieszkaniowych,
= osiggniecie wskaznika 53,0 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako

docelowg wartos¢ przecietng dla gminy (dane GUS z 2015r. — 22,9 m2
na osobe). Wg danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na 1 osobe w catej Polsce w 2014 r. wyniosta 26,7 m?, co jest warto$cig wyzszg
do $redniej dla gminy Gorzyca, i na przestrzeni lat charakteryzuje sie
systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 10 lat wzrosta o prawie 20%).
Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje

w przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim
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miejscu wsrod krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech.
W czotdéwce krajéw cechujgcych sie najlepszymi warunkami mieszkalnymi
sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktorych przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe wynosi ok. 53,0 m2. Majac na uwadze powyzsze,
jak réwniez charakter gminy Goérzyca (gmina wiejska, z dominujgcg zabudowag
jednorodzinng i zagrodowa, cechujgcg sie niskg intensywnoscig) nalezy uznag,
ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢
do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancéw gminy, poprzez
umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéw
unijnych, tj. do wielkosci 53,0 m2 na jednego mieszkanca,
= zwiekszenie wskaznika samodzielnosci zamieszkania - 95%, tj. 1,05
gospodarstwa domowego na mieszkanie,
= wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na  zabudowe
0 wspoétczesnych standardach,
— kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. z pdzniejszymi zmianami,
a dotychczas nie zabudowanych,
— wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako

najbardziej pozgdanej przez mieszkancow formy zabudowy.

Funkcja ustugowa

Na funkcje ustugowg sktadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i os$wiatg, kulturg, opiekg zdrowotng
i spoteczng, administracjg. Znaczacy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg centra
handlowo-ustugowe, domy towarowe oraz obiekty kulturalne. Na funkcje ustugowg sktadajg
sie rowniez: ustugi zwigzane ze sportem i rekreacjg, zielen urzgdzona, ustugi sakralne,
cmentarze, obstuga komunikacji, biura, ustugi zwigzane z turystyka i jej obstuga, jak rowniez
szeroko pojeta dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona przez mieszkancéw w miejscu
zamieszkania, ktéra zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z

2020 r., poz.1333_z poézn. zm.) moze by¢ prowadzona na powierzchni catkowitej

nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku. W$réd ustug wazne miejsce
zajmujg réwniez ustugi wyzszego rzedu oraz centrotwércze. Uwzgledniajgc przeprowadzone
analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak réwniez przy
uwzglednieniu  mozliwosci  finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na
zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:

— potozenie gminy na obszarze atrakcyjnym turystycznie, na ktérym niezbedne jest

zaplecze do obstugi ruchu turystycznego,
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— potozenie w obszarze przygranicznym,

— rosngca liczba mieszkancéw i zmiana stylu zycia, ktéra wptywa na wzrost popytu
na ustugi oraz nowe miejsca pracy,

— potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o0 znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym,

— dostepnosé programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw
operacyjnych,

— rozwinieta sie¢ drog taczaca gmine z wiekszymi osrodkami miejskimi (Stubice,

Kostrzyn nad Odrag, Frankfurt nad Odrg).

Funkcja aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynéw
oraz ustug)

Do funkcji aktywnosci gospodarczej mozna zaliczyé zaréwno zabudowe zwigzang
bezposrednio z produkcja, jak rowniez z szeroko rozumianym przemystem, oraz obiektami
skladéw i magazyndw, a takze z ustugami komercyjnymi. Do funkcji produkcyjnej zaliczono
réwniez obszary i tereny gornicze oraz tereny zwigzane z produkcjg zielonego wodoru a
takze tereny farm fotowoltaicznych. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

— tworzenie miejsc pracy,

— koniecznos¢ uzupetnienia ustugowo — mieszkaniowego charakteru gminy o funkcje

produkcyjne,

— dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programéw

operacyjnych,

— rozwinieta sie¢ drég taczaca gmine z wiekszymi osrodkami miejskimi (Stubice,

Kostrzyn nad Odra, Frankfurt nad Odrg).

Funkcja infrastruktury technicznej

Do funkciji infrastruktury technicznej mozna zaliczy¢ zabudowe zwigzang z obstugg gminy
w zakresie cieptownictwa, elektroenergetyki, wodociggoéw, kanalizacji, gazownictwa
i telekomunikacji. Z uwagi na charakter wymienionych funkcji, w Studium obszarowo
uwzglednia sie wytacznie gtowne elementy sieci, t.j.: gtbwne punkty zasilania, ujecia i stacje
uzdatniania wody, oczyszczalnie sciekéw, stacje redukcyjno-pomiarowe. Uwzgledniajac
przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne,

jak réowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtdwnymi czynnikami
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wplywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
infrastruktury technicznej sa:
— rozw0j zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, ktéry wplywa
na koniecznosc¢ rozbudowy i podniesienia wydajnosci sieci infrastruktury technicznej,
— uregulowanie gospodarki wodno — sciekowej na terenie gminy, zapewnienie mozliwie
najwyzszego wskaznika gospodarstwa wyposazonych w sie¢ wodociggowg
i kanalizacyjna,
— wykorzystanie gazu jako alternatywy dla wegla kamiennego w ogrzewaniu obiektow,
— zapewnienie mozliwosci rozbudowy infrastruktury zwigzanej z wydobyciem ropy

naftowej i gazu ziemnego.

Funkcja odnawialnych zrédet energii (ogniwa fotowoltaiczne)

Do funkcji odnawialnych zroédet energii mozna zaliczy¢é zabudowe zwigzang z obstugg
techniczng, konserwacjg ogniw fotowoltaicznych. Same ogniwa fotowoltaiczne zgodnie
z prawem budowlanym sg budowlami, dlatego brak jest mozliwosci okreslenia dla nich
powierzchni uzytkowej zabudowy. Gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie
gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy o funkcji odnawialnych zrédet energii
sg potrzeby zwiekszania udziatu energii pozyskiwanej z odnawialnych zrédet w ogo6lnym

bilansie energetycznym kraju.

Funkcja obsfugi produkcji w gospodarstwach rolnych

Do funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych mozna zaliczy¢ zabudowe takg jak:
magazyny, stodoty, kurniki i inne obiekty stuzgce prowadzenia dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej. Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak roéwniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy o funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
jest koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci rozbudowy i rozwoju istniejacych obiektéw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine
kierunkbw rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Gorzyca
zapotrzebowania na nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania
w skali gminy na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2016 - 2046,
jak réowniez niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie w mozliwosci zwiekszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz 0 30%.
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W zwigzku z powyzszym maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztattuje

sie jak w tabeli 10.

Tabela 10 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe wyrazone w powierzchni
uzytkowej zabudowy

maksymalne
zapotrzebowanie na
nowa zabudowe w
perspektywie 30 lat

maksymalne
zapotrzebowanie

funkcja zabudowy powiekszone 0 30%

[1] [2]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 161,0 209,3
ustugowa 335,0 435,5
aktywnos$¢ gospodarcza 169,6 220,4
infrastruktura techniczna 11,8 15,3
odnawialne zrédta energii 18.4 23.9

(ogniwa fotowoltaiczne)

obstuga produkcji w 57.9 753
gospodarstwach rolnych

9.4.2. Chtonnosé¢, potozonych na terenie gminy obszar6w o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W granicach gminy Gorzyca wyznaczono obszary o w petni wyksztatlconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej przedstawiona na rysunku 1.

Rysunek 1 Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

-104 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 104



|

Na potrzeby Studium oszacowano chtonnosé, potozonych na terenie gminy Gorzyca,
obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale
na nastepujgce funkcje zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,

— zabudowa ustugowa, zawierajgca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno publiczne,

jak i komercyjne oraz ustugi sportu i rekreacji i turystyki,

— zabudowa aktywnosci gospodarczej, w tym obiektéw produkcyjnych sktadéw

i magazynOw oraz ustug oraz zwigzana z produkcja zielonego wodoru a tfakze

tereny farm fotowoltaicznych,
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— zabudowa infrastruktury technicznej,

— zabudowa odnawialnych zrodet energii oraz zwigzana z produkcja zielonego
wodoru a takze tereny farm fotowoltaicznych,

— zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

— pozostate tereny niezabudowane, jak rowniez tereny zwigzane z komunikacja.

Pod pojeciem pozostate tereny nalezy rozumie¢ wszystkie tereny niezaliczone

do powyzej wymienionych funkcji. W przewazajgcej czesci sg to tereny rolnicze (obszary

rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni

fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami_infrastruktury technicznej i urzgadzeniami

towarzyszacymi_ oraz infrastrukturg komunikacyjna, utrzymujgce jednoczesSnie

lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem Rew grunty
orne, taki, pastwiska, sady), tereny zielone (w tym lasy i tereny zalesien, zieleni ochronnej),
wody powierzchniowe oraz ogrody dziatkowe.

Przy zatozeniu zachowania dotychczasowych proporcji zachodzacych pomiedzy
powierzchniami odpowiednich funkcji, jak réowniez ich procentowym udziale w catosci
terenbw zabudowanych, oraz biorgc pod uwage tereny towarzyszace zabudowie
poszczegélnych funkcji takie, jak zwigzane z obstugg komunikacyjng oraz zielenig
urzadzong, na obszarach o w peini  wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, chionnos¢ rozumiana jako mozliwosé lokalizowana na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje

zabudowy, ksztattuje sie jak w tabeli 11.

Tabela 11 Istniejaca powierzchnia uzytkowa terendw potozonych w zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej oraz ich chtonnos¢

chlonnosé teren6éw potozonych

funkcja zabudowy

istniejaca powierzchnia
uzytkowa zabudowy

w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
(wolne dziatki)

[1]

2]

powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]

mieszkaniowa 88,1 13,2
ustugowa 9,0 1,3
aktywnos$¢ gospodarcza 1,0 -
infrastruktura techniczna 0,6 -
odnawialne zrodta energii
(ogniwa - -
fotowoltaiczne)
obstuga produkcji w 10,3 15
gospodarstwach rolnych
Dla zabudowy aktywnosci gospodarczej i infrastruktury technicznej przyjmuje sie,

iz istniejgce tereny sg zainwestowane w 100% i nie ma mozliwosci lokalizacji na ich

obszarach wiekszej ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy. Na terenie gminy nie ma
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obecnie istniejgcej zabudowy o funkcji odnawialnych zrédet energii, dlatego nie ma podstaw

do obliczenia chtonnosci istniejgcych terendw.

OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA ZABUDOWE MIESZKANIOWA ZMIANY NR 2
STUDIUM 40

Rok Liczba Liczba Srednia pow. Zasoby Catkowita
ludnosci osb6b/zasoby uzytkowa mieszka- powierzchnia
w gminie mieszaka- nierucho- niowe uzytkowa -
niowe mosci nieruchomos
oddanej do ci
uzytkowania
2020 4 289 3,3 85,8 m2 1301 111 626 m2

POWIERZCHNIA OBSZARU OZNACZONYCH NA RYSUNKU ZMIANY NR 2 STUDIUM
symbolem M — OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Nr obszaru Powierzchnia w ha
1 1,29

5 8,84

razem 10,13

9.4.3. Chtonnos¢, potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione
w poprzednim punkcie
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na czesci terenu

gminy Gorzyca obejmujg zaréwno tereny zlokalizowane w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i tereny bezposrednio przylegajgce do tej
struktury, czy tez bardziej od niej oderwane. Obowigzujgce plany zostalty poddane
szczegotowe;j analizie. Tereny zlokalizowane w zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a jednoczesnie objete ustaleniami obowigzujgcych planow,
zostaty zbilansowane w poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaty uwzglednione
w ponizszych wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostata wyliczona na podstawie
powierzchni terendw zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz przecietnej intensywnosci
zabudowy ustalonej na podstawie zapisanych w planach maksymalnych powierzchniach
zabudowy, dopuszczalnej wysokosci / ilosci kondygnacii i lokalnych uwarunkowan.

W zwigzku z powyzszym chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Gorzyca obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone w zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych

40 Dane:
— Bank Danych Lokalnych stan na 31.12.2020 r. (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica),
-Polska w liczbach (https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Gorzyca#dane-demograficzne)
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obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale

na funkcje, ksztattuje sie jak w tabeli 12.

Tabela 12 Chtonnos¢ terendw wyznaczonych w planach miejscowych innych niz potozone w
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

funkcja zabudowy

chlonnosé terenéw wyznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potozone
w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
(poza zwarta strukturag funkcjonalno - przestrzenna)

[1]

powierzchnia uzytkowa

wyrazona w tys. [m?]

gospodarstwach rolnych

mieszkaniowa 69,3
ustugowa 84,3
aktywnos$¢ gospodarcza 351
infrastruktura techniczna 8,4
odnawialne zrédta energii 208
(ogniwa fotowoltaiczne) '

obstuga produkcji w 0,2

9.4.4.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa

zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 9.4.2i 9.4.3
Maksymalne w skali gminy Gérzyca zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslone

w pkt 9.4.1 przewyzsza sume powierzchni uzytkowych zabudowy w podziale na funkcje

zabudowy wyliczonych w pkt 9.4.2 i 9.4.3. Poréwnanie tych wartosci obrazuje ponizsza

tabela.

Tabela 13 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt 9.4.2i 9.4.3

maksymalne chionnosé zwartej chionnos? terenow z [1] -
. mpzp potozonych poza
. zapotrzebowanie struktury [2] -
funkcja . . zwartg strukturag
funkcjonalno-przestrzennej . [3]
zabudowy funkcjonalno-przestrzenng
[1] [2] 3] [4]
powierzchnia uzytkowa wyrazona w tys. [m?]
mieszkaniowa 209,3 13,2 69,3 126,8
ustugowa 435,5 1,3 84,3 349,9
aktywnosé 220,4 i 351 1853
gospodarcza
mfras_truktura 15.3 i 8.4 6.9
techniczna
odnawialne
zrodia energii
(ogniwa 23,9 - 20,8 2,1
fotowoltaiczne)
obstuga
produkcji w 75,3 15 0,2 59,9
gospodarstwach
rolnych

Poniewaz maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe przewyzsza

sume powierzchni

uzytkowej

istniejgcej
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miejscowych, mozliwe jest zaplanowanie dodatkowych terenéw pod lokalizacje zabudowy. W
zwigzku z czym w zmianie nr 2 wyznacza sie nowe obszary zabudowy mieszkaniowej o

facznej powierzchni 10,13 ha.

9.4.5. Mozliwosci finansowania  przez gmine  wykonania  sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy

Mozliwosci  finansowania  przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

zostaty okre$lone w rozdziale 9.3.

9.4.6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji
zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztatconej
juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine beda
minimalizowane. W pozostatych przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gmine
terenbw pod nowe inwestycje poza zawartg strukturg, koszty mogg by¢ odpowiednio
wieksze.

Niniejsza opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére to jest dokumentem okreslajgcym
przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegotowa lokalizacja infrastruktury spotecznej czy
infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedg sporzgdzone prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach finansowych w sposéb
precyzyjny zostang okreslone dla budzetu gminy skutki uchwalenia planu miejscowego,
zarObwno te pozytywne - wyrazajgce wptywy do budzetu, jak réwniez skutki generujgce
wydatki.

Na poziom wydatkbw gminy na realizacje inwestycji gminnych wynikajgcych
z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych wptyw ma wiele czynnikéw, m.in.:

— szczegotowe zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m.in.
dotyczgce realizacji drog publicznych - im wiekszy udziat drég publicznych w planie,
tym wiekszy koszt dla gminy realizacji ustaleh tego planu, dotyczace realizacji
infrastruktury technicznej, w tym np. dopuszczenie realizacji indywidualnych
sposobow odprowadzania $ciekdw a co za tym idzie brak koniecznosci docelowego
uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacyjng zastrzezeniem zgodnosci z ustawg

0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

- 109 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 109



— kolejnosé realizacji planéw miejscowych - w przypadku stopniowego oddalania sie
od terendbw o w petni wyksztatconej infrastrukturze, koszty bedg mniejsze
w realizacji poszczegoélnych zadan,

— wysokos¢ subwencji czy dotacji celowych otrzymanych na realizacje zadah wiasnych
wysokos¢ pozyskanego finansowania ze sSrodkéw zewnetrznych, a takze
wykorzystanie mozliwosci wspétpracy podmiotu publicznego i partnera prywatnego
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Gmina Gorzyca jak wynika z analizy ekonomicznej obecnie znajduje sie

w poprawnej kondycji finansowej, co potwierdza rowniez opinia Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Zielonej Goérze, pozytywnie oceniajgcej projekt uchwaty w sprawie
wieloletniej prognozy finansowej oraz prawidtowosé planowanej kwoty diugu. Zaktada sie,
iz stopniowa realizacja zadan wiasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy
jednoczesnym ich wspdétfinansowaniu z subwencji, dotacji, sSrodkéw pozabudzetowych oraz
Srodkow zewnetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie przewyzszy mozliwosci

finansowych budzetu gminy Gorzyca na lata 2016-2046.

Poréwnujgc zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowe zabudowy w podziale na funkcji
kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium nalezy podkreslic,
iz nie zostato one w cafoSci skonsumowane. Pozwala to na uwzglednienie w kolejnych
nowelizacjach Studium dodatkowych terenéw, na ktérych mozliwe bedzie zrealizowanie
powierzchni uzytkowej zabudowy w iloSci: 27,7 tys. m? zabudowy o funkcji mieszkalnej, 91,5
tys. m2 zabudowy o funkcji ustugowej, 49,8 tys. m2 zabudowy o funkcji aktywnosci
gospodarczej, 2,9 tys. m2 zabudowy o funkcji infrastruktury technicznej, 5,5 tys. m2

zabudowy o funkcji odnawialnych Zrodet energii (ogniwa fotowoltaiczne), 7,0 tys. m2

zabudowy o funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

10. Stan prawny gruntow#!
Grunty Skarbu Panstwa stanowig fgcznie 50,52% powierzchni gminy, w tym grunty
przekazane w uzytkowanie wieczyste 0,53%, grunty gmin i zwigzkdw miedzygminnych
3,21% oraz grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych przekazanych w uzytkowanie wieczyste
0,01%. Grunty oséb fizycznych stanowig 34,28% powierzchni gminy a grunty bedace
przedmiotem wiasnosci i wtadania innych podmiotow 13,69%. Do spoétdzielni nalezg grunty
stanowigce 0,85% powierzchni gminy, do kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 0,02%,

a do powiatu i wojewddztwa odpowiednio 0,33% i 0,31%.

41 Na podstawie "Informacji o stanie mienia jednostki samorzadu terytorialnego - Gmina Gérzyca stan mienia na
31 grudnia 2015 r.", Gérzyca 2016
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11. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepisow odrebnych
Na terenie gminy Goérzyca znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

— otulina parku narodowego, (rozdz. 11.1)

— park krajobrazowy, (rozdz. 11.2)

— rezerwat przyrody, (rozdz. 11.3)

— obszar chronionego krajobrazu, (rozdz. 11.4)

— obszary Natura 2000, (rozdz. 11.5)

— zespot przyrodniczo - krajobrazowy, (rozdz. 11.6)
— uzytki ekologiczne, (rozdz. 11.7)

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw, (rozdz. 4)

3) obszary itereny gérnicze. (rozdz. 13.1)

11.1. Park Narodowy "Ujscie Warty" i jego otulina

Czes¢ obszaru gminy Gorzyca zlokalizowana jest w granicach otuliny Parku Narodowego
"Ujscie Warty" utworzonego Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 19 czerwca 2001 r.
w sprawie utworzenia Parku Narodowego "Ujscie Warty" (Dz. U. z 2001 r., nr 67, poz. 681) w
celu ochrony unikatowych terenébw podmoktych, rozlegtych tak i pastwisk, ktére sg jedng
z najwazniejszych w Polsce ostojg ptakéw wodnych i btotnych.

Park zajmuje powierzchnie 8 074 ha a otulina ok. 10 454 ha na terenie czterech gmin:
Gorzyca, Kostrzyn nad Odrg, Stonsk i Witnica.

Przeptywajaca przez srodek Parku Warta stanowi naturalng granice miedzy dwoma
obszarami: Polderem Poéthocnym oraz terenem zalewowym. Obszar zalewowy, to teren
potnaturalny, na ktérym wahania poziomu wody dochodzg nawet do 4 m w skali roku,
osiggajgc najwyzsze wartosci w miesigcach wiosennych: marcu-kwietniu. Polder Pdétnocny
oddzielony jest od bezposredniego wptywu woéd Warty watem przeciwpowodziowym
zbudowanym rownolegle do koryta rzeki. Poziom woéd jest tam wiec znacznie nizszy niz
na lewym brzegu Warty i stosunkowo stabilny.

Obecny krajobraz Parku to mozaika tgk, pastwisk, turzycowisk i trzcinowisk. lIstniejgce
tu aktualnie zbiorowiska roslinne sg typowe dla zagospodarowanych rolniczo dolin duzych
rzek nizinnych. Do pierwotnego charakteru roslinnosci nawigzujg zarosla wierzbowe,
wyksztatcajgce sie wtdrnie przy korycie Warty zbiorowiska laséw fegowych, a takze

pojedyncze, okazate wierzby i wigzy.
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Na obszarze Parku Narodowego ,Ujscie Warty” zaobserwowano ponad 279 gatunkéw
ptakéw, z czego legi stwierdzono u wiecej niz 170 gatunkow. Kilkanascie z nich figuruje
w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat, np.: bgczek, ohar, cyraneczka, mewa mata, kulik
wielki.

Wiele, z bytujacych w Parku, ptakéw uznano za ,gatunki specjalnej troski” zgodnie z tzw.
Dyrektywg Ptasig - jednym z dwdch dokumentéw, na ktérych opiera sie europejska sie¢
obszaréw chronionych NATURA 2000. Sposréd 190 gatunkéw ptakéw wymienionych
w Dyrektywie, w Parku stwierdzono 78. Sg to zaréwno ptaki legowe na tym obszarze,
np.: bak, slepowron, derkacz, kropiatka, rybitwa czarna, rybitwa biatoczelna, wodniczka; jak
i przebywajgce tu w okresie migracji: siewka ztota, btotniak zbozowy, czy zimowania: fabedz
krzykliwy, tabedz czarnodzioby.

Rozlewiska i tgki Parku Narodowego ,Ujscie Warty” to znaczgce na mapie Europy miejsce
dla ptakow - nie tylko w sezonie legowym, ale réwniez w innych okresach: podczas
pierzowiska, w trakcie migracji. Zatrzymujg sie tu liczne ptaki siewkowe, np.: teczaki, brodzce
$niade, bataliony. Jesienig nadwarcianskie tgki obejmujg we wiadanie gesi, ktérych jest
wowczas zwykle 60 - 80 tys. (a maksymalnie nawet 200 tys.). W stadach arktycznych gesi
dominujg gesi zbozowe (ptak uznany za symbol Parku, znajdujgcy sie w logo). Park
to rébwniez wazne miejsce zimowania wielu gatunkow np.: tabedzi krzykliwych i niemych,
bielikbw.*2

Nadwarcianskie rozlewiska objete sg ochrong w ramach Konwencji Ramsar.

Na terenie Parku Narodowego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie

Z rozporzadzeniem na mocy ktérego zostat utworzony

11.2. Rezerwat Przyrody ,,Pamigcin”

Rezerwat przyrody ,Pamiecin” obejmuje obszar o powierzchni 11,80 ha potozny ok. 2 km
na potnoc od miejscowosci Pamiecin. Rezerwat powstat w celu zachowania ze wzgledéw
dydaktycznych i naukowych zbiorowiska roslinnosci stepowej na podstawie Zarzadzenia
nr 130 Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 pazdziernika 1972 r. w sprawie

uznania za rezerwat przyrody (M.P. nr53 z 1972 r., poz. 283). Ponadto, pozostate akty

prawne obejmujace rezerwat przyroda to: Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z

dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie ustalenia wykazu rezerwatdéw przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 12 poz. 144 z dn.
17.01.2002 r.), Zarzadzenie Nr 44/2011 Regionalneqo Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody
wPamiecin” (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 81 poz. 1576 z dn. 26.07.2011 r.).

42 Strategia Rozwoju Gminy Goérzyca 2016-2022 zatwierdzona Zarzadzeniem Wodjta Gminy Goérzyca
nr 0050.82.2016 z dnia 23 marca 2016 r.
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Na obszarze rezerwatu ochrong objete sg brzezne fragmenty wysoczyzny morenowej
na krawedzi doliny Odry. Teren rezerwatu obejmuje kilka gtebokich wagwozéw wcinajgcych
sie w krawedzie pradoliny. Zbocza skarp i wawozéow o0 wystawie zachodniej,
potudniowo-zachodniej i potudniowej porasta bogaty zespdt muraw kserotermicznych
zdominowanych przez murawy ostnicowe z ostnicg wlosowatg i ostnicg Jana. Rosnie
tu wiele rzadkich gatunkéw, jak: dzwonek syberyjski, pajecznica liliowata, zawilec
wielkokwiatowy, wezymord stepowy, mikotajek polny, gtowienka wielkokwiatowa, ostrotddka
kosmata, wilzyna ciernista, szalwia tgkowa, pierwiosnka lekarska, pieciornik piaskowy,
kocanki piaskowe, czysciec prosty. Oprécz roslin zielnych wystepuje tu zespét cieptolubnych
zarosli, z udziatem m.in.: gtogéw, dzikiej rézy, tarniny i wigzu polnego. Rezerwat jest rowniez
miejscem bytowania rzadkich gatunkéw bezkregowcow cieptolubnych, m.in. motyle:
modraszek agestis, modraszek korydon, ogonczyk wigzowiec, czerwonczyk nieparek
i powszelatek brunatek oraz slimaki: poczwaréwka pospolita, watéwka trojzebna i $slimak
zeberkowy oraz winniczek. Miejscami wystepujg zadrzewienia z udziatem sosny pospolitej
i debu szyputkowego.*3

Na terenie Rezerwatu Przyrody obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie
z rozporzadzeniem na mocy ktoérego zostat utworzony.

Na terenie rezerwatu obowigzuja zakazy i odstepstwa zawarte w art. 15 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 z pézn. zm.).

11.3. Park Krajobrazowy "Uj$cie Warty"
Park obejmuje obszar (wg Rejestru parkéw krajobrazowych wojewddztwa lubuskiego,
stan na 11 maja 2018 r. RDOS w_Gorzowie WIkp.) 17 697,89 ha zlokalizowany na

pograniczu wojewddztwa lubuskiego i zachodniopomorskiego, w tym ok. 7 171,67 ha na

terenie gminy Goérzyca. Park zostat utworzony w 1996 r.#4 w celu ochrony rezerwatu przyrody

43 Rezerwaty przyrody w wojewddztwie lubuskim, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim, Gorzéw Wielkopolski 2014

44 Rozporzadzenie Wojewody Gorzowskiego Nr 7 z dnia 18 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego "Ujscie Warty" (Dz. U. Woj. Gorzowskiego Nr 1 z 14 lutego 1997 r.) zmienione Rozporzadzeniem
Nr 7 Wojewody Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 61, poz. 768) i
Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Lubuskiego z dnia 15 listopada 2004 r. (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 91, poz.
1357) - uchylone, Wyrok Sygn. Akt Il SA/Go 743/16 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 17 listopada 2016 r. stwierdzajagcy niewaznosé rozporzadzenia Wojewody
Lubuskieqo z dnia 15 listopada 2004 r. nr 21 w_ sprawie zmiany rozporzadzenia nr 7 Wojewody
Lubuskiego z dnia 4 czerwca 2002 r. w_sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty” (Dz.
Urz. Woj. Lub. z 2017 r., poz. 227);

zatwierdzony Uchwata Nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewo6dztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w
sprawie Parku Krajobrazowego ,,Uj$cie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828).
Ponadto na zatacznikach graficznych: ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” i ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” przedstawiony zostat przebieq granic Parku Krajobrazowego ,,Ujscie
Warty” wynikajacy z ustalen Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 18 grudnia 1996 r. w
sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego pn. ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Gorzowskieqo z 1997 r. Nr 1,
poz.1) z pézniejszymi zmianami obowigzujgcymi w dniu przyjecia przez Rade Gminy Go6rzyca uchwaty nr
XXXI11.184.2017 z dnia 29 grudnia 2017 r. w_sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i_kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Gorzyca.
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~otonsk” i obejmuje rozlewiska Warty w jej dolnym biegu, kserotermiczne skarpy doliny Odry
jak réwniez wiele cennych zabytkow kulturowych. Jest to jeden z najcenniejszych pod
wzgledem ornitologicznym obszaréw kraju.

Na terenie parku krajobrazowego obowigzujg zakazy i odstepstwa zawarte w Uchwale

Nr XLII1/647/18 Seimiku Wojewodédztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie

Parku Krajobrazoweqo ,,Uj$cie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz.

828).

11.4. Obszar Chronionego Krajobrazu "Stubicka Dolina Odry"
Obszar Chronionego Krajobrazu "Stubicka Dolina Odry" obejmuje obszar (wg Rejestru

obszaréw chronionego krajobrazu, stan na 7 sierpnia 2018 r. RDOS w Gorzowie WIkp.)

13 959,45 ha, w tym 298,72 ha na terenie gminy Gorzyca. Zgodnie z rozporzgdzeniem?® na
mocy ktérego utworzono obszary chronionego krajobrazu w wojewddztwie Ilubuskim
obejmujg one wyrézniajgce sie krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwosci zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Na terenie Obszaru
Chronionego  Krajobrazu obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z
rozporzgdzeniem na mocy ktérego zostat utworzony.

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu obowigzuja zakazy i odstepstwa
zawarte w art. 24 ustawy o ochronie przyrody.

11.5. Obszar Natura 2000 "Ujscie Warty" PLC080001

Obszar obejmuje terase zalewowg Warty, przy jej ujsciu do Odry, wraz z Kostrzyhskim
Zbiornikiem Retencyjnym i fragmentem doliny Odry, poprzecinang licznymi odnogami
ciekdw, starorzeczami i kanatami. Na terenach zalewowych dominujg okresowo zalewane
taki i pastwiska, szuwary, zarosla wierzb i tegi wierzbowe. Prawie co roku okoto 1/3 obszaru
jest zalewana przez wode, roczne wahania jej poziomu dochodzg do 3,5 m, a najwyzszy
poziom wody wystepuje przewaznie w marcu lub kwietniu. Zdarzajg sie ponadto silne

wahania poziomu woéd pomiedzy wczesng wiosng i pozng jesienig. Na obszarze poza watami

45 Rozporzgdzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 roku w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172), Rozporzgdzenie Nr 52 Wojewody Lubuskiego z dnia 20 lipca
2006 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 54
poz. 1189), Rozporzadzenie Nr 24/08 Wojewody Lubuskiego z dnia 9 wrzesnia 2008 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 91 poz. 1373),
Rozporzadzenie nr 1/09 Wojewody Lubuskiego z dnia 13 stycznia 2009 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 4 poz. 99), Uchwata Nr LVII/579/2010 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2010 r. zmieniajgca rozporzadzenie w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 113 poz. 1820), Uchwata Nr XLV/534/14 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 lutego 2014 r. zmieniajgca rozporzgdzenie w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. U. Woj. Lubuskiego z 2014 r., poz. 564); Uchwata nr XXXI1/470/17 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskieqo z dnia 24 maja 2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Stubicka Dolina
Odry" (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r., p0z.1268
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dominujg ekstensywnie uzytkowane tgki i pola orne. Na krawedzi dolin wyksztatcity sie ptaty
muraw kserotermicznych. Obszar obejmuje ostoje ptasig oraz siedliskowg w tych samych
granicach.

W obszarze wyrdézniono 11 typow, reprezentowanych przez 14 podtypéw siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, zajmujgcych fgcznie ok. 7% powierzchni.
Wystepuje co najmniej 35 gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG,
5 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).

Dla obszaru nie zostat sporzgdzony plan zadan ochronnych.

W granicach obszaréw Natura 2000 obowigzujg przepisy art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

11.6. Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy "Uroczysko Osnianskich Jezior"

Uchwatg Nr XV/127/2020 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 8 pazdziernika 2020
roku w sprawie ustanowienia zespoifu przyrodniczo — krajobrazowego o nazwie:
.uUroczysko Os$nianskich Jezior” zostala uchylona uchwafa nr XVI/128/08 Rady
Miejskiej w Os$nie Lubuskim z dnia 11 wrzesnia 2008 roku w sprawie uznania obszaru
stanowigcego rynne dziewieciu jezior za. Zespo6f Przyrodniczo — Krajobrazowy
»~uUroczysko Osnianskich Jezior”. Zgodnie z zapisami ww. uchwaty Nr XV/127/2020
granice przedmiotowego zespofu przyrodniczo — krajobrazowego nie wykraczajg poza
granice administracyjne gminy Osno Lubuskie. Natomiast widniejgce na rysunkach
studium granice ww. zespofu przyrodniczo — krajobrazowego wynikajg z ustalen

uchwaty XV1/128/08 w zwigzku z czym obecnie sg nieaktualne.

11.7. Pomniki przyrody
Na obszarze gminy Gorzyca nie wystepujg twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupiska uznane za pomniki przyrody.

11.8. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Gorzyca w celu ochrony ekosystemdédw majgcych znaczenie dla
zachowania roznorodnych typow siedlisk utworzono dwanascie uzytkéw ekologicznych.
Jedenascie z nich zostato utworzonych 3 maja 2002 r., Rozporzgdzeniem Wojewody
Lubuskiego nr5 z 2002 roku (Dz. U. Woj. Lub. nr 44, poz. 554). Jedynie uzytek "Murawy
w Gorzycy" zostat utworzony 20 wrzeénia 2013 r., Uchwatg nr XXX1.167.2013 Rady Gminy
Gorzyca z dnia 30 sierpnia 2013 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego
pn. "Murawy w Gérzycy" (Dz. Urz. Woj. Lub. z 5 wrzesnia 2013 r., poz. 1935).
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Tabela 14 Wykaz uzytkéw ekologicznych na terenie gminy“6

Lp. Nazwa_ uzytku ewic?t—?r:g?jny, Powierzchnia Opis

ekologicznego N w ha
nr dziatki

1. OWCZARY | Gorzyca, 635/35 | 16,0746 Obszar zajmuje gteboki wagwdz wcinajacy sie w
krawedz pradoliny Odry, porosniety roslinnoscig
kserotermiczna.

Teren na ktorym wystepuje roslinnos¢ halofitowa
taka jak: sitowiec nadmorski, mannica odstajaca,
toboda oszczepowata, nostrzyk zabkowany i
komonicznik skrzydlastostrgkowy.

2. OWCZARY I Gorzyca, 9,5989 Obszar zajmuje wzgorze przeciete dwoma

Pamiecin, wcinajgcymi sie w nie wgwozami.

635/63, 1/7 Teren na ktérym wystepuije roslinno$¢ halofitowa
taka jak: sitowiec nadmorski, mannica odstajgca,
toboda oszczepowata, nostrzyk zagbkowany i
komonicznik skrzydlastostrgkowy.

3. LASKI 11 Gorzyca, 635/37 | 2,9488 Obszar zajmuje wawdz utworzony przez
wytapiajgce sie wody podczas ostatniego
zlodowacenia.

Teren roslinnosci kserotermicznej.
4. LASKI Il Gorzyca, 635/38 | 3,2508 Obszar to wawoéz erozyjny otoczony ze wszystkich
stron polem uprawnym.
Teren roslinnosci kserotermiczne;.
5. PRZY ROWIE Gorzyca, 15,91 Nadlesnictwo Osno Lubuskie. Teren odkryty
564,565/2 porosniety traworoslami z dominacjg trzcinnika
piaskowego i muraw napiaskowych

6. POLNY Czarndw, 115/2 | 8,76 Obszar to teren fortu wojskowego z okresu | Wojny
Swiatowej. Fragmenty muraw kserotermicznych.

7. DLUGI Gorzyca, 563/23 | 0,30 Nadlesnictwo Osno Lubuskie. Teren podmokty
(okresowo zalewany) potozony w Dolinie Odry.

8. DLUGA Czarnéw, 8,33 Nadlesnictwo Osno Lubuskie, Murawy

MURAWA 516/11, 516/12, kserotermiczne potozone na krawedzi Doliny
516/13 Warty.

9. MURAWKA Zabice, 365/1 1,95 Nadlesnictwo Osno Lubuskie, Murawy
kserotermiczne potozone na krawedzi Doliny
Warty.

10. | WYSOKIE Zabice, 84/3 7,47 Nadlesnictwo Osno Lubuskie, Murawy

TRAWY kserotermiczne potozone na krawedzi Doliny
Warty.

11. | TRAWY Zabice, 101/3 8,96 Nadlesnictwo Osno Lubuskie, Murawy
kserotermiczne potozone na krawedzi Doliny
Warty.

12. | MURAWY W Gorzyca, 643 5,16 Kompleks roslinnosci cieptolubnej z cennymi

GORZYCY ptatami muraw kserotermicznych na zboczu
pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej.

46 program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022",
TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gorzyca 2015; .
Dane wektorowe udostepnione przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
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12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Na obszarze gminy Gorzyca nie udokumentowano wystepowania obszaréw naturalnych

zagrozen geologicznych, w tym osuwisk.

13. Wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin,
zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla

13.1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny gornicze ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

Na obszarze gminy Gorzyca rozpoznane i udokumentowane zostaty ztoza piasku i zwiru, ropy

naftowej, gazu ziemnego i siarki. Szczegdétowe informacje dotyczgce zt6z zawarte
W ponizszej tabeli.
Tabela 15 Udokumentowane ztoza*’
Zasoby
. ._| geologiczne
Powierzchnia| I.:
. Typ . bilansowe / .
o | i | o pozysduanych | o0 | prremystow | WS | oncesia | S
gminy surowcow P 13 [tys. t/mIn bs. 9-
[hal ]
1 KN | Gorzyca Piaski i zwiry - 94/ - - - z
8962 | gm. Gérzyca
2 KN | Gorzycall Piaski i zwiry Obszar 1513/1513 - Z1DW.IL75 T
11139 | gm. Gérzyca gorniczy 12-60/10
Gorzycall wazna do
1,1 ha 31.05.2020
3 KN | Owczary-p. | Piaski i zwiry Obszar 1623/ 1589 153 Z1:.DW.II.74| E
10478 | Pétnocne gorniczy 22.16.2014
gm. Gorzyca Oweczary - wazna do
Pole 01.11.2023
Péinocne |
1,5 ha
4 NR | Gorzyca Siarka Obszar 5,20/4,74 0,36 253/93 E
4962 Ropa naftowa gorniczy 174.75/146.31 2,89 wazna do E
Gaz ziemny Gorzyca 242,46/207,43 23,88 31.12.2025| E
68,5 ha
E - zloze eksploatowane
Z - zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane
T - ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo
47 Zrédto: geoportal.pgi.gov.pl., "Bilans zasobéw zf6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2020 r.",
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2021
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Ponadto na zatacznikach qgraficznych: ,Uwarunkowania zagospodarowania

przestrzenneqgo” i ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” widnieja granice

zloza kruszywa naturalnego ,Owczary”, ktére zostato zdjete z bilansu kopalin na

terenie gminy Gorzyca.

W zwigzki z eksploatacjg ztoza NR4962 Gdérzyca na obszarze gminy zlokalizowane sa:
— Osrodek Grupowy (OG) Go6rzyca,
— odwierty ropne eksploatowane: Gorzyca-1,-2,-3,-6, -8,
— odwierty zlikwidowane: Chartéw - 3, - 5, - 6; Gorzyca - 4, - 5, - 7, - 10; Os$no - IG2,
— odwiert zastawiony: Chartow — 2 zostaf zlikwidowany w 2019 r.

Dla przedmiotowego odwiertu ustalono strefe ochronng o promieniu 5 m
zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie 8§ 98 wust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegélowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakfadéw
goérniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.
poz. 812).

W strefie tej ora na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow,

— ropocigg n80 relacji odwiert Gorzyca - 2 - Osrodek Grupowy (OG) Gorzyca,
ciSnienie 41,3 MPa,

— ropocigg n80 relacji odwiert Gorzyca - 3 - Osrodek Grupowy (OG) Gorzyca,
cisnienie 37,5 MPa,

— ropocigg n80 relacji odwiert Goérzyca - 6 - Osrodek Grupowy (OG) Gorzyca,
cisnienie 41,3 MPa,

— ropocigg n80 relacji odwiert Gorzyca - 8 - Osrodek Grupowy (OG) Goérzyca,

cisnienie 41,3 MPa,
— gazocigg gazu surowego g150 relacji Osrodek Grupowy (OG) Gorzyca - Kopalnia
Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego (KRNiGZ) Zielin, cisnienie 10,0 MPa (na etapie

budowy gazociggu tereny, przez ktdre przebiega zostaly zaliczone do drugiej

klasy lokalizaciji).

Zlikwidowane odwierty: Chartow — 3, - 5: Gorzyca — 4, - 5, - 7, - 10;: O$no — IG2

posiadaja strefe ochronna o promieniu 5 m, natomiast zlikwidowany odwiert

Chartow — 6 posiada strefe ochronnga o promieniu 10 m, wyznaczona zgodnie z

projektem likwidacji odwiertu, na podstawie 8 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra

Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczeqgolowych wymagan

dotyczacych prowadzenia ruchu zakladéw goérniczych wydobywajacych kopaliny

otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r., poz. 812). W strefach tych, oraz na

zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektow.
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13.2. Wody powierzchniowe
Na uktad wdéd powierzchniowych sktadajg sie akweny wod stojgcych (bezodptywowych
zbiornikbw wodnych) i ptyngcych (rzek, kanatéw, strumieni i jezior przeptywowych).
Na obszarze gminy sie¢ hydrograficzna ogranicza sie do dolin Odry i Warty oraz ich teras
zalewowych i nadzalewowych. Obszar gminy w catosci potozony jest w dorzeczu Odry
Najwazniejszym elementem sieci hydrograficznej gminy jest rzeka Odra, tworzaca jej
zachodnig granice, o dlugosci 14,6 km. Rzeka Odra nie jest uregulowana.
Pozostatymi najwazniejszymi elementami sieci hydrograficznej sg kanaty:

— Kanat Lezyny o dtugosci 4,764 km, w catosci uregulowany,

— B tugi Gorzyckie o dtugosci 0,960 km, w catosci uregulowany,

— Atugi Gorzyckie o dtugosci 8,707 km, w catosci uregulowany,

— Kanat Racza Struga o dtugosci 14,888 km, w catosci uregulowany,

— Kanat Opaskowy tugi Gorzyckie o dtugosci 3,03 km, w catosci uregulowany,

— Kanat Owczary - Pamiecin o dtugoéci 3,61 km, w cato$ci uregulowany,

— Kanat Kostrzynski o dlugosci 9,742 km, w catosci uregulowany.®
Na terenie gminy zlokalizowane jest rowniez Jezioro Zabiniec majgce powierzchnie 36 ha
i objetos¢ 720 000 m3 oraz maksymalng gtebokos¢ dochodzacg do 4 m. Pomniejsze akweny
wad stojgcych zlokalizowane sg w wiekszosci miejscowosci a ich pochodzenie jest gtéwnie

antropogeniczne.

13.3. Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych

Gmina Gorzyca potozona jest w granicach rzecznych jednostek planistycznych
gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)*:

a) rzeki:

— Racza Struga do doptywu z Czarnowa o0 kodzie PLRW600017189686; typ - potok
nizinny piaszczysty na utworach staroglacjalnych; status — silnie zmieniona czesc
wad; cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny; aktualny
stan - zty; niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego,

— Racza Struga od doptywu z Czarnowa do ujscia o kodzie PLRW600024189689; typ -
mate i $rednie rzeki na obszarze bedacym pod wptywem procesow torfotworczych;
status — silnie zmieniona czes$¢ waod; cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny
i dobry stan chemiczny; aktualny stan - zly; zagrozona nieosiggnieciem celu

Srodowiskowego, termin osiggniecia celu zostat przedtuzony do 2021 r.,

48 program Ochrony Srodowiska dla Gminy Gérzyca na lata 2015-2018 z perspektywa na lata 2019-2022",
TERRA PROJKET Danuta Mazurczak, Gérzyca 2015

49 Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (aPGW), Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1967)
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— Doptyw z polderu z tugéw Gorzyckich o kodzie PLRW600023189688; typ - potok lub
strumien na obszarze bedacym pod wptywem proceséw torfotwdrczych; status —
sztuczna czesé wod; dobry potencjat ekologiczny; cel srodowiskowy: dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny; aktualny stan - zty; zagrozona nieosiggnieciem
celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu zostat przedtuzony do 2021 r.,

— Lecza o kodzie PLRW600017189669; typ - potok nizinny piaszczysty na utworach
staroglacjalnych; status — naturalna czes¢ wadd; cel Srodowiskowy: dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny; aktualny stan - zty; zagrozona nieosiagnieciem
celu srodowiskowego, termin osiggniecia celu zostat przedtuzony do 2027 r.,

— Kanat Postomski od Rudzianki do ujScia o kodzie PLRW60002418969; typ - mate
i Srednie rzeki na obszarze bedgcym pod wptywem procesoéw torfotwérczych; status —
naturalna cze$¢ wodd; cel $Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny; aktualny stan - zly; zagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego,
termin osiggniecia celu zostat przedtuzony do 2021 r.,

b) jeziora:

— Radachowskie o kodzie PLLW10929; typ - jezioro o wysokiej zawartosci wapnia,
o duzym wplywie zlewni, niestratyfikowane na Nizu Srodkowopolskim; status —
naturalna czes¢ waéd; cel Srodowiskowy: dobry stan ekologiczny i dobry stan

chemiczny; niezagrozona nieosiagnieciem celu srodowiskowego.

13.4. Wody podziemne

Na obszarze Gminy wody podziemne zalegajg ptytko i ha znacznym obszarze ksztattuje sie
to w przedziale 1-2m p.p.t. Taki poziom zalegania wod podziemnych nie stanowi
przeciwwskazania w rozwoju osadnictwa, ale wyrazne ograniczenie dla zabudowy
mieszkaniowej podpiwniczonej. Sezonowe wahania pozioméw wody ograniczajg
wykorzystanie tych terenéw, a koszty koniecznej adaptacji i pdzniejsze, zwigzane z
eksploatacjg sa odpowiednio wysokie. Przeciwwskazanie dla rozwoju zabudowy stanowig
obszary o gtebokosci zalegania zwierciadta wéd gruntowych do 1 m p.p.t. Wystepujg one
najczesciej wzdtuz doliny rzecznej, gdzie kolejnym czynnikiem eliminujgcym te tereny spod
zabudowy sg niestabilne, $cisliwe grunty organiczne (torfowe, mutowe, mutowo — torfowe).
Monitoring, jako$ci wod podziemnych jest czescig Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
koordynowanego przez GIOS. Pomiary jako$ci wéd podziemnych na terenie gminy

wykonano ostatnio w 2016 r. w 1 punkcie badawczym w miejscowosci tugi Gorzyckie®™.

50 Monitoring Jakosci Wod Podziemnych Wojewédztwa Lubuskiego, Rok badan: 2013, WIOS w Zielonej Gérze,

2013, Monitoring jakosci wéd podziemnych wojewddztwa lubuskiego Rok badan: 2016 - Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gorze,
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Badania w otworze nr 1162 wskazaty: stratygrafia: czwartorzed; zwierciadto: swobodne;
klasa jakosci wody: IV; wskaznik decydujgcy o klasie jakosci wod; geogenicze pochodzenie
wskaznika, tylko Mn wskazuje na V klase.

Gmina Gorzyca potozona jest ha obszarach jednolitych czesci wod podziemnych:

— kod PLGWG600033, potozony w dorzeczu Odry, region wodny Warty; ocena stanu
ilosciowego - dobra, ocena stanu chemicznego — staba, zagrozona nieosiagnieciem
celu srodowiskowego,

— kod PLGWG600040, potozony w dorzeczu Odry, region wodny Warty; ocena stanu
ilosciowego i chemicznego - dobra, niezagrozona nieosiagnieciem celu
Srodowiskowego.

Na terenie gminy nie wystepuje Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych.

13.5. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
Na obszarze gminy Gorzyca nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

14. Stan systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

14.1. Stan systemu komunikacji

Sie¢ drogowa

Gtdwnym elementem sieci drogowej na terenie gminy GOrzyca sg drogi krajowe nr 31,
przebiegajgca przez centralng czes¢ gminy w Kkierunku pétnoc (Kostrzyn nad Odra,
Szczecin) - potudnie (Stubice) oraz nr 22 przebiegajgca wzdtuz pdtnocnej granicy gminy
w kierunku Wschaod (Gorzow Wielkopolski) - zachdd (Kostrzyn nad Odrg).

Kolejnym istotnym elementem sieci drogowej jest droga wojewddzka nr 139, majgca
poczatek w Goérzycy na skrzyzowaniu z DK nr3l, biegngca w kierunku
potudniowo-wschodnim (do Rzepina i autostrady A2)

Ruch samochodowy rozprowadzany jest po terenie gminy drogami powiatowymi:

— nr 1306F: Radoéwek - gr. gminy (w kierunku wsi Golice, gm. Stubice),

— nr 1307F: droga wojewddzka nr 139 - stacja kolejowa w Laskach Lubuskich,

— nr 1308F: Laski Lubuskie - Pamiecin,

— nr 1312F: Zabice - Spudtdw - gr. gminy (w kierunku wsi Sienno, gm. O$no Lubuskie),
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— nr 1313F: Gorzyca - Zabice - Czarnéw — DK nr 22,

— nr1314F: DK nr 31 - stacja kolejowa t.ugi Gorzyckie - droga nr 1313F (Fort Zabice),

— nr 1315F: Gérzyca - rz. Odra,

— nr 1316F: Czarndéw - Stansk - gr. gminy (w kierunku wsi Gronéw, gm. Os$no

Lubuskie).

taczna dlugos¢ drég powiatowych na terenie gminy Gorzyca wynosi ok. 29,7 km.
Uzupetnieniem sieci dr6g sg drogi gminne zapewniajgce obstuge komunikacyjng terenow
zabudowanych. Sie¢ drég powiatowych i gminnych jest wystarczajgca, jednak stan
wigkszosci tych drog jest dostateczny lub zly, wymagajacy remontéw lub catkowitej

przebudowy oraz wyposazenia w ciggi piesze i rowerowe.

Kolej

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 273 Wroctaw Gtéwny - Szczecin Giéwny.
Na terenie gminy zlokalizowane sg stacje kolejowe w Laskach Lubuskich i tugach
Gorzyckich,  przystanek  osobowy w  Gérzycy oraz posterunek  odgatezny

w Chyrzynie. Linia kolejowa na terenie gminy posiada dwa tory i jest zelektryfikowana.

14.2. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Goérzyca dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej wynosi ok. 46,49 km?®?,
z ktorej korzysta ok. 96,2% mieszkancéw gminy®2. Woda do sieci wodociggowej dostarczana
jest z 8 uje¢ wod podziemnych, wyposazonych w stacje uzdatniania, zlokalizowanych
w miejscowosciach: Goérzyca (4 studnie), Laski Lubuskie (1), Czarnéw (2), Zabice (2),
Pamiecin (2), Spudtow (1), tugi Gorzyckie (1), Stansk (2).

Pobor wod odbywa sie na podstawie pozwolen wodnoprawnych wydanych przez Staroste
Stubickiego. Na dziatkach ewidencyjnych, na ktorych zlokalizowane sg ujecia obowigzujg
strefy ochrony bezposredniej. Dla uje¢ nie zostaty wyznaczone strefy ochrony posredniej
uje¢ wad.

Ponadto miejscowo$¢ Radowek zaopatrywana jest w wode z ujecia w miejscowosci Radéw,
gm. Rzepin a w Chyrzynie i Zabczynie zlokalizowane sg indywidualne ujecia wod

podziemnych.

14.3. Odprowadzanie $ciekow
Na terenie gminy scieki komunalne oczyszczane sg za pomocag oczyszczalni biologicznych

znajdujgcych sie w miejscowosciach:

51 Dane Urzedu Gminy w Gérzycy, stan na 31 XIl 2015 .
52 Dane GUS, BDL, stan na 31 XIl 2015 r.
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— Gorzyca, z ktorej korzystajg mieszkancy wsi: Gorzyca, Pamiecin, Oweczary,
o wydajnosci: 490 m?/d,
— Czarnbw, z ktorej korzystajg mieszkancy wsi: Czarnéw, Zabice, Stansk, o wydajnosci:
220 m3/d,
— Lkugi Gorzyckie, z ktérej korzystajg wytgcznie mieszkancy wsi tugi Gorzyckie,
o wydajnosci: 60 m?/d.
Na obszarach nie podtgczonych do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie Sciekéw
ma miejsce do bezodptywowych zbiornikdw lub przydomowych oczyszczalni sciekow.
Na terenie gminy Gorzyca diugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi ok. 46,69 km?®3,
z ktérej korzysta ok. 74,4% mieszkancow gminy>*. W celu petnego uregulowania gospodarki
Sciekowej, za wyjatkiem obszarow dla ktorych budowa sieci kanalizacyjnej jest
nieuzasadniona technicznie i ekonomicznie, niezbedna jest budowa nowych sieci
kanalizacyjnych obstugujgcych kolejne miejscowosci, przy czym moze zaistnie¢ potrzeba
rozbudowy istniejgcych i budowy nowych oczyszczalni dla nowo podtgczanych obszarow.
Dokumentem okreslajgcym kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej jest plan Aglomeraciji
GoOrzyca przyjety rozporzadzeniem nr 21/2008 Wojewody Lubuskiego. Aglomeracja Gorzyca
obejmuje miejscowosci Gorzyca, Owczary, Pamiecin w gminie Gorzyca oraz miejscowos$¢
Golice w gminie Stubice. Zgodnie ze "Sprawozdaniem z wykonania Krajowego programu
oczyszczania $ciekdw komunalnych za 2015 r." %RLM (rzeczywistej liczby mieszkancow
aglomeracji) korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej wynosi 100. Ponadto sprawozdanie
wskazuje, ze w 2015 r. do sieci potgczonych zostato 9 mieszkancéw rzeczywistych oraz,

ze na terenie aglomeraciji nie wystepujg przydomowe oczyszczalnie sciekow.

14.4. System elektroenergetyczny
Na terenie gminy GoOrzyca zaopatrzenie w _energie elektryczng odbywa sie z

budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejacej infrastruktury technicznej

elektroenergetyczne| na podstawie przepisoéw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem
sieci).

Na obszarze gminy Gorzyca zlokalizowany jest GPZ Goérzyca ze stacjg transformatorowg

110/15 kV. Stacja transformatorowa zasilana jest przez napowietrzng linie
elektroenergetyczng 110 kV relacji GPS Kostrzyn - GPZ Goérzyca i GPZ Goérzyca - GPZ
Stubice. Ponadto przez teren gminy przebiegajg liczne odcinki napowietrznych i kablowych

linii 0 napieciu 15kV, 04kV oraz zlokalizowane sg stacje transformatorowe 15/04 kV.

53 Dane Urzedu Gminy w Gérzycy, stan na 31 XIl 2015 r.
54 Dane GUS, BDL, stan na 31 XIl 2015 .
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W granicach obszaru objetego zmiang studium znajduje sie w szczeqgoélnosci

napowietrzna i kablowa sieé elektroenergetyczna SN-15 kV oraz nn-0,4 kV bedaca na

majatku i w eksploatacji ENEA Operator Sp. z 0.0.

W pasach ochrony funkcyjnej ww. linii obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia

roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje

szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na ftrasie linii wedlug przepisow

odrebnych.

14.5. Gospodarowanie odpadami

W zakresie gospodarki odpadami obowigzuje Aktualizacja Wojewddzkiego Planu Gospodarki
Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadéw komunalnych,
przyjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego nr XXI1X/448/17 z dnia 10 kwietnia 2017
r. w sprawie przyjecia Aktualizacji Wojewodzkiego Planu Gospodarki Odpadami wraz

z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadéw komunalnych zmieniona uchwatg nr

XLI1/627/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie
zmiany Uchwaly Nr XXIX/448/17 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 10 kwietnia

2017 r. w sprawie przyjecia , Aktualizacji Wojewo6dzkiego Planu Gospodarki Odpadami

wraz z Planem Inwestycyjnym w_zakresie odpadéw komunalnych”. Wykonanie

Aktualizacji Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadow
komunalnych odbywa sie na podstawie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
nr XX1X/449/17 z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Zgodnie z uchwatg w zakresie gospodarki odpadami gmina Gorzyca zostata zaliczona

do regionu centralnego, natomiast zgodnie z projektem ,Aktualizacji Wojewodzkiego

Planu Gospodarki Odpadami wraz z Planem Inwestycyjnym w zakresie odpadéw

komunalnych” (Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego sierpien 2018 r.) do regionu

pétnocnego, dla ktérego instalacje mechaniczno-biologiczne przetwarzania zmieszanych
odpadoéw komunalnych - MBP, przetwarzania selektywnie zebranych odpadow zielonych i
innych bioodpadow - kompostowania oraz sktadowania odpaddéw powstajgcych w procesie
mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych oraz
pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych - skladowisko zostaty wyznaczone
w Zaktadzie Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Dtugoszynie (zarzadzanym przez
Celowy Zwigzek Gmin CZG -12) oraz instalacji w miejscowosci Kunowice (zarzgdzanej przez
ZUO International Sp. z 0.0.). Te same instalacje zostaly wskazane jako przewidziane
do zastepczej obstugi regionu centralnego, w przypadku gdy instalacja RIPOK ulegta awarii
lub nie moze przyjmowac¢ odpaddéw z innych przyczyn. Gmina Gorzyca zrzeszona jest

w Celowy Zwigzek Gmin CZG -12 z siedzibg w m. Diugoszyn.
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Zasady odbioru odpaddw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez gmine Regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Gérzyca.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) na terenie gminy zlokalizowany
jest przy Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Gorzycy przy ul. 1 Maja 12/4.

Na obszarze gminy Gorzyca zlokalizowane byto skladowisko odpadow komunalnych
w Goérzycy, ktérego rekultywacja zakonczona zostata w 2004 r. a ktérego monitoring bedzie

prowadzony do 2034 r.

14.6. System gazowniczy

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN1400, 8,4AMPa Jamat - Europa
Zach. wraz z kablem swiattowodowym i infrastrukturg towarzyszgca, ktérego wiascicielem
jest EuRoPol GAZ S.A. Wramach gazociagu, pomiedzy miejscowosciami Pamiecin i
Owczary, zlokalizowany jest zespét pomiarowo-upustowy. Ww. gazocigg wybudowany
zostat w 1996 r m.in. w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu
Zz dnia 14.11.1995r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe. Cisnienie nominalne gazociggu, ktory jest z rur stalowych wynosi
8.4Mpa. Wg pierwotnych zafozen docelowo system gazociggéw tranzytowych mialy
tworzyé dwie nitki gazociggéw DN1400 ufozone wspoéitbieznie w odlegfosci 15m na
terenach rolniczych oraz 8m na terenach lesnych. Dotychczas wybudowana zostafa
nitka poéfnocna. Obecnie do gazociggu tranzytowego DN1400 majg zastosowanie
przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.
Stosownie do przepisu 8 10 ust. 1 tego rozporzadzenia, dla gazociggéw nalezy
wyznaczy¢, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane. Szczegéfowe
postanowienia dotyczgce stref kontrolowanych zostafy ujete w 8§ 10 tego
rozporzadzenia, zas szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggéow wybudowanych
przed dniem 12 grudnia 2001 r. okresla zatgcznik nr 2 do rozporzgdzenia(§ 110 pkt. 1.
Wskazanego rozporzadzenia). Zawarta w zafgczniku nr 2 do rozporzgdzenia tabela nr
1 okresla szerokos$é tych stref w przypadku wskazanych tam obiektéw terenowych.
Nalezy wskazaé, ze szerokos¢ tej strefy moze byé zmniejszona w przypadku
zmniejszenia naprezenia zredukowanego w $ciance rury oraz dopetnienia wymogow
tam okreslonych. Maksymalna szerokos$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu DN1400,
8,4 Mpa wynosi 200m (po 100m od osi gazociagu).

W poinocnej czesci gminy, od Osrodka Grupowego (OG) Goérzyca do granicy gminy
w okolicy Chyrzyna przebiega gazocigg gazu surowego g150, cisnienie 10,0 MPa.

Gazowa sie¢ rozdzielcza zlokalizowana jest na obszarze wsi Czarnéw, Gorzyca, Owczary,

Pamiecin, Zabice. Gaz do gminy dostarczany jest ze stacji zasilajgcej w miejscowosci
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Brieskow-Finkenheerd w Niemczech, poprzez stacje redukcyjng I° w Stubicach. Na obszarze
pozostatych miejscowosci mieszkancy korzystajg z gazu butlowego propan — butan, ktéry

posiada dobrze rozlokowang sie¢ dystrybucyjng.

14.7. System cieptowniczy

Najpowszechniejszym na terenie gminy sposobem zaopatrywania w ciepto sg kottownie
indywidualne opalane drzewem i weglem. Forma ta wigze sie ze zjawiskiem dokuczliwej,
niskiej emisji zanieczyszczeh pytowych, odczuwalnym przy bezwietrznej pogodzie.
Na terenie gminy znajduje sie jedna kottownia lokalna, zlokalizowana przy osiedlu zabudowy

wielorodzinnej zlokalizowanym w potudniowej czesci Gorzycy i zasila w ciepto 9 budynkow.

14.8. Energia odnawialna

Ze wzgledu na korzystne uwarunkowania wiatrowe gmina wspiera tworzenie farm
wiatrowych poprzez przyjecie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w obrebach Radowek i Zabice dopuszczajgcych lokalizacje elektrowni wiatrowych,

natomiast uchwata nr XL.211.2018 Rady Gminy GoOrzyca z dnia 28 wrzesnia 2018 roku

przystapiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca. Przedmiotowa zmiana studium

giownie w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa oddzialywania

dotyczy obszaru potozonego w rejonie _miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Stansk i

Spudiéw.
Analizujgc obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqo pod katem

Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych zgodnie z
ktérg minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego oraz form ochrony
przyrody nie moze by¢ mniejsza niz dziesieciokrotnosc¢ jej wysokosci nalezy zaznaczyc, ze w
mys$l tych przepisow na wyznaczonych terenach mozliwa jest obecnie lokalizacja wytgcznie 4
elektrowni w obrebie Raddéwek. Pozostate miejsca nie spetniajg warunkéw narzuconych
przez ww. ustawe, przy czym w obrebie Radowek, zgodnie z art. 13 ust. 2 ustawy mozliwa
jest realizacja elektrowni wiatrowych o ile wydana zostanie decyzja o pozwoleniu na

uzytkowanie w ciggu 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy.

Na obszarze gminy wydano réwniez decyzje srodowiskowe dotyczace farm fotowoltaicznych
w obrebie Gérzyca w celu wykorzystania energii stonecznej natomiast uchwafg nr
XXX.166.2021 Rady Gminy Gorzyca z dnia 23 wrzesnia 2021 roku przystgpiono do
sporzadzenia drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyca. Przedmiotowa zmiana studium polega m.in. na

wprowadzeniu ustalen umozliwiajgcych:
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e na terenie w rejonie miejscowosci Laski Lubuskie zmiane funkcji z
terenow rolnych na tereny produkcyjno - wusfugowe zwigzane z
produkcjg zielonego wodoru oraz farmami fotowoltaicznymi,

e na terenie pomiedzy miejscowos$ciami Spudiéw i Stansk dopuszczeniu
budowy farm fotowoltaicznych na terenach rolnych,

e naterenie w rejonie miejscowosci Gorzyca zmiane funkcji terenu z usfug
sportu i rekreacji na obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie
urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédef energii
stanowigcych zespofy elektrowni fotowoltaicznych.

Ponadto na terenie gminy nie wystepujg inne aktywnos$ci zwigzane z pozyskiwaniem energii

ze zrodet odnawialnych, w tym elektrownie wodne i geotermalne.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

W __ Planie Zagospodarowania Przestrzenneqo Wojewodztwa Lubuskieqo wraz z

planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego

osrodka wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIkp.” Zgodnie z wymogami art. 39

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zostal zawarty wykaz inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu

ponadlokalnym, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej

Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego.

W ustaleniach dotyczacych gminy Goérzyca znalazlty sie nastepujace inwestycje celu

publiczneqo o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone w_Tomie | i uwzglednione w

Tomie IV ww. dokumentu:

1) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu

przyrodniczeqo:

e osiaggniecie wlasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do

typow siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw 0 znaczeniu priorytetowym

wystepujacych w obszarach Natura 2000, ktore wymagaja ochrony czynnej,

e poprawa lub osiagniecie wlasciweqo stanu ochrony w odniesieniu do

pozostatych typéw siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujacych w

obszarach Natura 2000,
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2) inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w__zakresie

komunikaciji i transportu:

e modernizacja DK22,

e budowachodnika w m. Pamiecin — DK31,

¢ modernizacia DW139 na odcinku Gorzyca — Rzepin,

e prace modernizacyjne na Odrze dranicznej w celu zapewnienia

zimowego lodotamania na terenie wojewddztwa lubuskieqgo,

e remont i modernizacjia zabudowy requlacyjnej na Odrze granicznej na

terenie wojewoddztwa lubuskieqo,

e budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i

granicznej oraz nowe oznakowanie szlaku zeglugowego,

e przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va,

e modernizacjia Odrzanskiej Drogi Wodnej E30,

3) Inwestycje celu publicznego o znaczeniu _ponadlokalnym w__zakresie

infrastruktury technicznej:
e linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Kostrzyn (KSN) = GPZ

Gorzyca (GZC), planowana do modernizacji celem zwiekszenia |ej

przepustowosci,
e linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Gérzyca (GZC) ~ GPZ Stubice

(SBQC), planowana do modernizacji celem zwiekszenia jej

przepustowosci,

4) inwestycje celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

e zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej

wojewodztwa lubuskiego,

e budowa waléw przeciwpowodziowych oraz przebudowa kanatu Czarny

Kanat i Racza Struga,

e Chyrzyno —odbudowa przepompowni,

e ochronal/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegotowej

analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji leSnej w powigzaniu z

Kompleksowym projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu

— mala retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach

nizinnych,
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e odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i

efektywnosci rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w

regionie wodnym,

e renaturyzacja koryt ciek6w i _ich brzegéw. Opracowanie szczegdtowej

koncepcji mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym,

e wykup gruntéw i budynkédw. Opracowanie programu wykupow i

przesiedlen na terenach szczeqolnie zagrozonych powodzia,

e budowa i usprawnienie lokalnych systemoéw ostrzegania przed

powodziami. Wprowadzenie Elektroniczneqo Systemu Ostrzegania

Powodziowego.

Ponadto w , Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz

z planami zagospodarowania przestrzenneqo miejskiego obszaru funkcjonalnego

osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wikp.” uwzgledniono czesci ustalen

zawartych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade

Ministrow, wlasciweqo ministra lub sejmik wojewddztwa, ktére to w mysl ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z

pdézn. zm) nie stanowig inwestycji celu publicznego. Jednakze sg one zbiezne sag z

zadaniami samorzadu wojewodztwa wynikajagcymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca

1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 512). W gminie Gérzyca sa

to:

1) zadania w zakresie systemu przyrodniczeqo:

e dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000, w

szczeqolnosci w_kwestii tagodzenia skutkdw zmian klimatycznych oraz

adaptacji do zmian klimatu,

2) zadania w zakresie komunikaciji i transportu:

e sSwiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw

pasazerskich — organizowanie i zarzadzanie publicznym transportem

zbiorowym,

e swiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw

pasazerskich wykonywanych na terenie wojewddztwa lubuskiego na

odcinkach linii_komunikacyinych Wroctaw — Glogéw — Zielona Gora,

Szczecin _Gtéwny — Zielona Géra — organizowanie i zarzadzanie

publicznym transportem zbiorowym,
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e stworzenie regionalnego planu rozwoju infrastruktury turystycznej dréqg

wodnych.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe]
Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotyczg terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mieé¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.

Zagrozenia naturalne na terenie gminy Gorzyca wynikajg z budowy geologicznej, rzezby
terenu, warunkéw hydrogeologicznych i hydrologicznych. Z uwagi na potozenie znacznej
czesci gminy w dolinie Odry i Warty, wystepujg tu zagrozenia powodziowe zwigzane
z katastrofalnymi stanami wéd w rzekach. Waty przeciwpowodziowe zlokalizowane sg
wzdtuz rzeki Odry (na catym odcinku) oraz fragmentami wzdtuz kanatu Racza Struga.
Ponadto od potnocnej strony funkcje zabezpieczajgcg gmine przed wysokimi stanami wéd
na obszarze ujscia Warty petni nasyp drogi krajowej nr 22.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostalty opracowane
w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. Przekazanie
przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji map jednostkom administracji nastgpito w dniu 15
kwietnia 2015 r.

Zgodnie z ww. mapami zagrozenia powodziowego na obszarze gminy Gdérzyca wytgcznie
tereny miedzy linig brzegowg rzek: Odry i Warty, a ich watami przeciwpowodziowymi,
to obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, stuzgce przepuszczeniu wod powodziowych.
Jednoczesnie wskazane obszary pomiedzy linig brzegowg rzek a watami
przeciwpowodziowymi stanowig obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig. Na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i
dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzig.
Znaczna cze$é terenu gminy, w tym w cato$ci wsie tugi Gorzyckie, Chyrzyno, Zabczyn
oraz w czesci Gorzyca i Owczary, zlokalizowana jest w obszarze zagrozenia powodziowego
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, przy wyznaczaniu
ktérego przyjeto przeptyw o srednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
wynoszgcym raz na 100 lat (Q1%). Sg to tereny chronione watami przeciwpowodziowymi
narazone na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi w przypadku ich uszkodzenia,

przesigkania lub przelania sie wody przez waty.
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Poza zasiegiem prawdopodobnych zalewéw w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego znajdujg sie wsi Czarnéw, Laski Lubuskie, Pamiecin, Raddéwek,

Stansk, Spudtéw i Zabice potozone na terenach o wyzszej rzedne;.

-131 -

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 131



Czesé I

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Spis tresci:

1. Cele polityKi przestrzennej gminy ... -4 -

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, w
tym wynikajgce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod ZzabUAOWE...............oouiiiiiii i e e -7-

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wytaczone
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3.8. PE — obszary eksploatacji powierzchniowej Zf0z .............cccveeiiiiiii i -20 -
3.9, R = 0BSZArY IOINICZE....cc ottt e e e e e e e e e -20 -
3.10. RZL — obszary rolnicze wskazane do zaleSIienia ............occcuuuiiiiiiiiiiie e -20 -
3.11. Ref — obszary rolnicze z dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznych .............cccccceiiinnnns -21-
3.12. RU — obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach 1e$nych i rybackiCh .............cooo i -21-
3.13.ZP — 0bszary Zi€leNi UrZGUZONE) ...........ccoue ittt e e e e e e -22 -
0 A e - 1 OSSR -22 -
3.15. ZL/UT — lasy z dopuszczeniem Ustug tUrYSEYKI ..........eeeoviiiieiiiieee e -22 -
3.16. ZD — obszary 0grodOwW dZiatKOWYCh............oocuiiiiiiiiiii et -23-
I A O ol 1 4[] 1= |7 =TSSP URURRPRP -23-
3.18. WS — wody powierzchniowe Srodlgaowe ..............cccuviiiiiiiiiiiiiiiie e -23-
3.19.IT-E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka .............ooooeiciiiieiieiieaninninnnns -24 -
3.20.IT-W — obszary infrastruktury technicznej - WodocCiggi...............ceeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee s -24 -
3.21.1T-K — obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja..........ccccccceiieiiiiiiiiiiiii e -24 -
3.22.IT-C — obszary infrastruktury technicznej - cieptowWniCtWO ..............vieiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeee, - 24 -
3.23.1T-G — obszary infrastruktury technicznej - gazoWnICIWO ...........eevveeeeeeiiiiiiiiiiiieeee e e e e e e e -25-
3.24.1T-GN — obszary infrastruktury technicznej - gérnictwo naftowe i gazownictwo .................. -25-
3.25.IT-T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja .........cccccccoevveciiviiiiieiiee i, -25-
3.26. KD-GP — droga klasy gtéwnej ruch przy$pieSzonego ............ccccocceiviiiiiiiiiieeeiiiee e -26 -
3.27. KD-G — droga KIasy GIOWNEJ...........ccooiiuiiiiiiiiic ettt -27 -
3.28. KD-L — drogi KIasy I0KaINE].........c.ueiiiiiiiiie e e -27 -
3.29. KK — obszary komunikacji KOIEJOWE] ..........coiiuiiiiiiiiiiiiiciiiiee e -27 -

3.30. Rewv- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji
zespofow elektrowni fotowoltaicznych wraz_z urzgdzeniami infrastruktury technicznej i
urzagdzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg komunikacyjng utrzymujgce jednoczesnie
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1. Cele polityki przestrzennej gminy

Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego gminy Gorzyca
jest uzyskanie takiej funkcjonalno-przestrzennej struktury tej jednostki, ktéra
w harmonijny, zréwnowazony sposOb wykorzysta jej walory przyrodnicze i kulturowe,
dla poprawy warunkow zycia mieszkancow.

Zgodnie z wizjg zawartg w Strategii Rozwoju Gminy Gorzyca 2016-2022 gmina w 2022 roku
dzieki potencjatowi przyrodniczemu, jest doskonatym miejscem do zamieszkania dla rodzin.
Gmina dysponuje nowoczesng bazg edukacyjng i cieszy sie wysokg jakoscig nauczania
w szkotach. Infrastruktura i czyste $rodowisko zacheca do aktywnego spedzania czasu
na wolnym powietrzu. Miejscowosci gminy sg ze sobg skomunikowane siecig drég i sciezek
rowerowych. Standardy mieszkania w gminie wzrastajg wraz z kazdym kilometrem instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej. Gmina jest aktywna fizycznie i spotecznie, poniewaz dziata
tutaj kilkka preznych organizacji, ktGre we wspotpracy z gming i radami soteckimi podejmuja
szereg dziatah na rzecz dobra wspélnego, pozyskujac na ten cel znaczne srodki réwniez
ze zrédet lezacych poza gming Gorzyca.

Celami strategicznymi zgodnie z zatozeniami strategii sg:

1) wyréwnanie dostepu do ustug publicznych,

2) poprawa komunikacji i mobilnosci mieszkancow,

3) integracja, wspotpraca i wzrost zaangazowania mieszkancow dla wspoélnego dobra,

4) stworzenie warunkow do aktywnego wypoczynku.

Realizacja powyzszych celéw wigze sie z przyjetymi w strategii rozwoju gminy kierunkami
interwenc;ji:

1) wyrdéwnanie dostepu do ustug publicznych:

e rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j,
e rozwdj i unowoczes$nienie bazy edukacyjnej,
e podnoszenie jakosci nauczania,

e rozwdj oferty kulturowej;

2)  poprawa komunikacji i mobilno$ci mieszkancow:

¢ modernizacja drég gminnych i osiedlowych,
¢ budowa i modernizacja chodnikdw,

e budowa sciezek rowerowych,

¢ wymiana wiat przystankowych,

e wspotpraca przy remontach drég powiatowych i wojewddzkich;

1

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 135



3) integracja, wspétpraca i wzrost zaangazowania mieszkancéw dla wspoélnego dobra:

e aktywne, partnerskie tworzenie programu wspotpracy z organizacjami,

e szkolenia i inne formy podnoszenia kompetenciji lideréw spotecznosci lokalnych,

e zapewnienie pomocy w pozyskiwaniu zewnetrznych Srodkéw finansowych
na dziatania organizacji pozarzgdowych,

e promowanie postaw aktywnych spotecznie,

e rewitalizacja przestrzeni publicznych,

e wspotpraca z lokalnymi organizacjami pozarzgdowymi w sferze kreowania rozwoju
obszaru wiejskiego o promocji gminy oraz z lokalnymi parafiami w sferze
pozyskiwania srodkéw na remonty obiektow sakralnych,

e rozwdj instrumentéw pobudzajgcych aktywnos¢ spoteczng;

4)  stworzenie warunkéw do aktywneqo wypoczynku:

e realizacja Programu Ochrony Srodowiska,

e opracowanie koncepcji kompleksowego systemu zmniejszenia niskiej emisji,

e promowanie zdrowego, aktywnego trybu zycia,

e promowanie postaw proekologicznych,

e modernizacja i budowa obiektéw sportowych i rekreacyjnych,

e doposazenie placéw zabaw,

¢ budowa sitowni zewnetrznych i sciezek rowerowych,

¢ budowa infrastruktury sportéw wodnych i spedzania czasu nad wodg (Marina),

e czynna ochrona srodowiska, w tym czystosci wdd oraz powietrza,

e wspotpraca z lokalnymi klubami sportowymi w sferze pobudzania aktywnosci
fizycznej,

e wspoOtpraca z kotami towieckimi na terenie gminy.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegdélnosci:
e Zasady okreslone w "Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030"°°,
e Ustalenia wynikajgce z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
e Ustalenia wynikajgce z obowigzujgcego (podczas prac projektowych na przyjetym
uchwata Nr XXXII.184.2017 Rady Gminy Gérzyca z dnia 29 grudnia 2017 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla

Gminy Goérzyca) Studium Uwarunkowan i Kierunkébw Zagospodarowania

%5 Dokument uchylony w dniu 13.11.2020 r.
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Przestrzennego Gminy Goérzyca przyjeteqo Uchwata XXXVI/279/98 Rady Gminy

Gorzyca z dnia 16 czerwca 1998 r. oraz jej pézniejszymi zmianami,

o Ustalen obowiazujacej (podczas prac projektowych na przyjetym uchwala Nr
XXXI1.184.2017 Rady Gminy GoOrzyca z dnia 29 grudnia 2017 r. Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy

Gorzyca) Zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa

Lubuskiego z 2012 r. i sporzadzanego projektu Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami_zagospodarowania

przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego

Zielona Goéra i Gorzow WIKp.,

e Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020,
e Strategii rbwnowazonego rozwoju powiatu stubickiego na lata 2014 - 2022,

e Strategii Rozwoju Gminy Gorzyca na lata 2016 - 2022.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wladz samorzgdowych gminy, na podstawie, ktoérego
powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej,
ktére bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczgcych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych
jego aktualizaciji.

W zwiazku z powyzszym uchwala nr XL.211.2018 Rady Gminy Gérzyca z dnia 28

wrzesnia 2018 roku przystapiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca W rejonie

miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Stansk i Spudiéw gléwnie w zakresie lokalizacji

elektrowni wiatrowych wraz ze strefa oddziatywania.

Przy sporzadzaniu przedmiotowej zmiany Studium uwzgledniono w szczeqgoélnosci:

. Koncepcje Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030 - uchwata nr
239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r.,

. Strategie Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskieqgo 2020 - uchwata Nr
XXXI11/319/12 Seimiku Wojewoédztwa Lubuskiego z dnia 19 listopada 2012 roku,
. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz

Z planami zagospodarowania przestrzenneqo miejskieqo obszaru

funkcjonalnego osrodka wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzéw WIkp., -
uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia
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2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163),

Ponadto w pracach projektowych nad opracowaniem zmiany Studium uwzgledniono

rédwniez  zapisy dokumentéw wymienionych w_Czesci | ,Wstep” pkt. 1

. Wprowadzenie”.

Uchwafg nr XXX.166.2021 Rady Gminy GoOrzyca z dnia 23 wrzesSnia 2021 roku
przystapiono do sporzadzenia drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca.
Przy sporzgdzaniu przedmiotowej zmiany nr 2 Studium wuwzgledniono w
szczegdlnosci:
e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 - wuchwafa Nr
XXVII/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 roku,
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z
planami  zagospodarowania  przestrzennego  miejskiego  obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Goéra i Gorzow WIikp., -
uchwafa Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23
kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163),
Ponadto w pracach projektowych nad opracowaniem zmiany nr 2 Studium
uwzgledniono réwniez zapisy dokumentéw wymienionych w Czesci | ,,Wstep” pkt. 1

»Wprowadzenie”.

2.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wskazano w oparciu o:
e aktualny stan zagospodarowania;

e aktualne przepisy prawa,

e obowigzujgce Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego oraz obowigzujgce

(podczas prac projektowych na przyjetym uchwata Nr XXXI1.184.2017 Rady

Gminy Gorzyca z dnia 29 grudnia 2017 r. Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Gorzyca) Studium Uwarunkowan i

Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego, natomiast w_przypadku Zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Gorzyca z 2017 roku i zmiany nr 2 studium — studium ujednolicone;

¢ warunki fizjograficzne;

e warunki dostepnosci komunikacyjnej;
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e koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego;

¢ koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

e rejony wystepowania gleb najstabszych oraz zdegradowanych (ograniczenie
inwestowania na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych);

e rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow.

Z uwagi na uwarunkowania srodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne
i petnione przez nie funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne, demograficzne), przy uwzglednieniu mozliwosci budzetowych
gminy  Gobrzyca, proponowane zmiany koncentrujg sie przede  wszystkim
w nastepujgcych kierunkach:

e wielofunkcyjny rozwdj wsi, ze szczegoélnym uwzglednieniem zmian jakosciowych
i mozliwosci wprowadzenia funkcji zwigzanych z rekreacjg i turystyka,

e polepszenie standardu zycia mieszkahcow gminy, m.in. poprzez systematyczne
polepszanie warunkéw mieszkaniowych, zapewnienie wiekszej ilosci miejsc pracy,
stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug, w tym ustug zwigzanych
Z rekreacja i wypoczynkiem,

e rozwdj terenbw inwestycyjnych,

e ochrona obszaréw cennych przyrodniczo i otwartych przed zainwestowaniem,

e ochrona  dziedzictwa  kulturowego, w  tym uktadow  ruralistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy.

Ponadto _zmiany___studium____uwarunkowan i kierunkéw _zagospodarowania

przestrzennego Gminy Gérzyca wyznaczajg obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

z__dopuszczeniem lokalizacji _zespofow elektrowni fotowoltaicznych__wraz z

urzadzeniami__infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz

infrastrukturg _komunikacyjng utrzymujgce jednoczesnie Iokalizacje elektrowni

wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem Rew, jak réwniez proponowang

strefe_ochronng zwigzang z ograniczeniami_w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu o proponowanych promieniach: minimalnym -1450 m i

maksymalnym -2000 m _od linii_rozgraniczajacej tereny o ww. funkcji podstawowej i

uzupetniajacej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
kierunkowym, okreslajgcym kierunki rozwoju gminy na kolejne 30 lat, tj. na lata 2016 - 2046.
Wyznaczone obszary lokalizowania poszczegoélnych funkcji w tymze dokumencie okreslajg
kierunek rozwoju, a w swoich granicach mieszczg nie tylko wskazang funkcje zabudowy ale
réwniez elementy niezbedne do funkcjonowania takiego terenu, tj. przede wszystkim obszary

zwigzane z komunikacjg (drogi, parkingi i garaze, ciggi piesze, miejsca postojowe state
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i czasowe itp.), jak rowniez réznego rodzaju tereny zielone (skwery, parki, place zabaw
dla dzieci, ogrody dzieciece, tereny wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka)
oraz infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania tego terenu.

Dla kazdego obszaru wyznaczonego w studium zostat okreslony katalog przeznaczen.
Nalezy zatem przyjaé, ze obszary oznaczone na rysunku "kierunkéw" stanowig tzw. "tereny
brutto" danej jednostki wraz z elementami towarzyszgcymi, o ktérych mowa powyze;.
Szczegdbtowy podziat w ramach danego obszaru na poszczeg6lne przeznaczenia nastepuje

w drodze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wskazane w studium, uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
o ktérym mowa w czesci dotyczgcej uwarunkowan, przy jednoczesnym uwzglednieniu:
e lokalizacji urzadzen, obiektéw i terendw towarzyszacych danej funkcji (tzw. teren
brutto),
e przecietnych wskaznikéw urbanistycznych przyjetych dla poszczegoinych terenéw,
¢ kierunkdw rozwoju miasta opisanych w poczatkowej czesci niniejszego rozdziatu,
o perspektywy 30 lat, dla ktérych zostat przewidziany rozwdj gminy w niniejszym
studium, tj. okres od 2016 r. do 2046 r.,
e niepewnosci procesOw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania do wynikdéw analizy nie wiecej niz o 30%.
Kierunki oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendéw zostaty
opracowane przy uwzglednieniu bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym
mowa w czesci dotyczacej uwarunkowan. Na potrzeby bilansowania przyjeto, iz wskazniki
okreslone w studium majg charakter wartosci granicznych, ktére powinny by¢ ustalane
w skrajnych przypadkach. Postugiwano sie wartoscig przecietng, a przecietne wartosci
poszczegoblnych wskaznikow powinny by¢ nizsze/wyzsze, w zaleznosci od charakteru
danego wskaznika, tj. jezeli wskaznik okresla wartos¢ maksymalng, to przecietna wartos¢
tego wskaznika bedzie nizsza, a jezeli wskaznik okresla wartos¢ minimalng, to przecietna
warto§¢ tego wskaznika bedzie wyzsza. Nie przyjmowano do obliczeh bilansowych

granicznych wartosci wskaznikow urbanistycznych, ustalonych w czesci "kierunki®.

Powierzchnie uzytkowe zabudowy 2z podziatem na funkcje okreslone w czesci
"uwarunkowania" bilansujg sie odpowiednio:

o dla funkcji mieszkalnej w obszarach zabudowy mieszkaniowej (M) oraz zabudowy

mieszkaniowej z ograniczeniami w zabudowie (Mo),

o dla funkcji ustugowej w obszarach: ustug publicznych (UP), ustug turystyki (UT),

ustug sportu i rekreacji (US), komunikacji kolejowej (KK), cmentarzy (ZC) oraz
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w czesci w obszarach zabudowy ustugowej (U), aktywnosci gospodarczej (PU),
zabudowy mieszkaniowej (M) oraz zabudowy mieszkaniowej z ograniczeniami
w zabudowie (Mo),

o dla funkcji aktywnosci gospodarczej w obszarach: eksploatacji powierzchniowej ztéz

(PE) oraz w czesci w obszarach aktywnosci gospodarczej (PU), obszary aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru wraz z infrastruktura
towarzyszaca z dopuszczeniem lokalizacji zespoiow elektrowni
fotowoltaicznych (Pzw ) wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajaca sie z linia
rozgraniczajgca tego terenu funkcjonalnego, obszary, na ktérych przewiduje sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrodet
energii stanowigcych zespofy elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu pokrywajaca sie z linia rozgraniczajgcq tego terenu
funkcjonalnego (Rev), zabudowy ustugowej (U), zabudowy mieszkaniowej (M) oraz
zabudowy mieszkaniowej z ograniczeniami w zabudowie (Mo),

e dla funkcji infrastruktury technicznej w obszarach: infrastruktury technicznej —

wodociggow (IT-W), kanalizacji (IT-K), elektroenergetyki (IT-E), cieptownictwa (IT-C),
gazownictwa (IT-G), gornictwa gazowego i naftowego (IT-GN) oraz telekomunikacji
(IT-T),

o dla funkcji odnawialnych zrédet energii w obszarach: rolniczych z dopuszczeniem

elektrowni fotowoltaicznych (Ref),

e dla funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych w obszarach: obstugi

produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich (RU).
Pozostate funkcje terenu, na ktérych mozliwa jest zabudowa, zgodnie z ustaleniami studium
petnig funkcje uzupetniajgcg w stosunku do wyzej wymienionych. Zostaly wyznaczone
na podstawie przepiséw prawa, innych istotnych dokumentéw stanowigcych o zasadach
funkcjonowania danego terenu oraz w oparciu o dodatkowe analizy wykonywane

w indywidualnych przypadkach.

W Studium okreslono rejony lokalizowania poszczegolnych funkcji:
e M — obszary zabudowy mieszkaniowej,
¢ Mo - obszary zabudowy mieszkaniowej z ograniczeniami w zabudowie,
e U — obszary zabudowy ustugowej,

e UP - obszary ustug publicznych,
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e UT — obszary ustug turystyki,

e US - obszary ustug sportu i rekreaciji,

e PU - obszary aktywnosci gospodarczej (obiektéw produkcyjnych, skiadéw
i magazynow oraz ustug),

e PE — obszary eksploatacji powierzchniowej ztéz,

e R —obszary rolnicze,

e RZL - obszary dolesien,

o Ref —obszary rolnicze z dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznych,

e RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

e ZP — obszary zieleni urzadzone;j,

o ZL —lasy,

e ZL/UT — obszary laséw i rozwoju ustug turystyki,

e 7D - ogrody dziatkowe,

e ZC —cmentarze,

e WS — wody powierzchniowe $rodlgdowe,

e IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

e IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

e |IT-E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

e |T-C - obszary infrastruktury technicznej — cieptownictwo,

e IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

e |T-GN - obszary infrastruktury technicznej — gérnictwo gazowe i naftowe,

e IT-T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,

¢ KD-GP - droga klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego,

¢ KD-G - droga klasy gtéwnej,

e KD-L — droga klasy lokalnej,

e KK — obszary kolei,

e Rewv - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji

zespofow elektrowni fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami infrastruktury

technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastruktura komunikacyjna

utrzymujace jednoczesnie l|okalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach
oznaczonych symbolem Rew,

e Pzw - obszary aktywnos$ci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego
wodoru wraz z infrastrukturg towarzyszgacq z dopuszczeniem lokalizacji

zespofow elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefa ochronng zwigzang z
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ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu
pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgcg tego terenu funkcjonalnego,

e Rev- obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédef energii stanowigcych zespofty

elektrowni fotowoltaicznych,

Uchwata nr 212/2905/17 z dnia 12 wrzesnia 2017 roku Zarzad Wojewddztwa

Lubuskieqo przystapit do sporzadzenia projektu ,Audytu krajobrazoweqo

wojewddztwa lubuskiego”.

W studium nie zawarto ustalenn wynikajgcych z audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w czesSci

dot. audytu) ze wzgledu na brak obowigzujgcego audytu krajobrazowego wojewdédztwa
lubuskiego.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy

Przyjete w Studium kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzg
sie z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miare jakosci przestrzeni
otwartej i zurbanizowanej. Okreslone w Studium parametry i wskazniki urbanistyczne
stanowig wartosci nieprzekraczalne. Zaleca sie, aby jako wytyczng dla sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmowaé parametry i wskazniki
urbanistyczne wieksze w zakresie wielkosci dziatek budowlanych oraz powierzchni

biologicznie czynnej i mniejsze w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu.

Uzyte w niniejszym Studium okre$lenia i pojecia, na potrzeby niniejszego dokumentu

nalezy rozumie¢ w nastepujacy sposob:

1) urzadzenia towarzyszgce— ciggi piesze, miejsca postojowe state i czasowe,
urzadzenia budowlane, budynki gospodarcze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty
matej architektury;

2) zielen - skwery, parki, place zabaw dla dzieci, boiska, ogrody dzieciece, tereny
wypoczynku osiedlowego, zielen niska i wysoka;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie

wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1,0 m;
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4) urzgdzenia infrastruktury technicznej - zlokalizowane pod ziemig, na ziemi albo nad

ziemig przewody, urzgdzenia i obiekty wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,

elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne i inne niezbedne do obstugi terenu;

5) ustugi turystyki: hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, apartamenty na wynajem,
campingi, budynki rekreacji indywidualnej oraz wszystkie inne ustugi swiadczone
turystom lub odwiedzajgcym,;

6) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi stuzgce zaspokojeniu

potrzeb ludnosci, nastawione na zysk.

Ze wzgledu na skale opracowania rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego korekte zasiegu poszczegoélnych funkcji do granic
wiasnosci nieruchomosci oraz ze wzgledu na uwarunkowania lokalne, jak réwniez
dopuszczalna jest korekta parametrow i wskaznikow urbanistycznych, zgodnie z uwagami
zawartymi na stronie 37 niniejszego opracowania. Dla terendw, dla ktérych uchwalone
sg akty prawa miejscowego dopuszcza sie zachowanie wszelkich parametrow okreslonych
w ww. aktach oraz dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania
0 parametrach wyznaczonych w dokumentach planistycznych.

Nalezy jednak zaznaczyé¢, iz zainwestowanie powinno uwzglednia¢ wszelkie zasady
i ograniczenia wynikajgce z aktualnych przepisow prawa, a w szczegolnosci z zakresu:

e ochrony srodowiska i przyrody,

e ochrony zabytkéw, dziedzictwa kulturowego,

e ochrony przeciwpowodziowej,

e infrastruktury technicznej,

e systemOw komunikacji drogowej, kolejowej,

e przeszkdd lotniczych.

Studium przyjmuje nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz

uzytkowania terenéw dla poszczegolnych funkcji:

3.1. M -—obszary zabudowy mieszkaniowej

Obszary istniejgcej oraz projektowanej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej
w tym: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, ustugi o charakterze
centrotworczym w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi
ruchu turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji
i inne wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami

i zielenia.
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Jako przeznaczenie uzupeiniajgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
0 niskiej intensywnosci, ktéra stanowi¢ bedzie uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, ustugi turystyki oraz nieucigzliwg produkcje z wykluczeniem
duzych obiektoéw przemystowych, magazynowych i skladowych.

Poszczegdlne funkcje terenu moga by¢ realizowane na poszczegoélnych dziatkach i terenach
niezaleznie od siebie.

W miejscowosciach Laski Lubuskie, Radéwek, Spudiéw, w chwili uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie elektrowni wiatrowych spetniajgcych warunki przepiséw zawartych w art. 13
ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.
U. z 2021 r., poz. 724), zaczng obowigzywac ograniczenia w zabudowie wynikajgce z ww.

Ustawy. Ponadto w_miejscowosciach Spudiéw i Stansk zgodnie z rysunkiem zmiany

studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zalacznik nr 2 do uchwaty)

wyznacza sie obszary, na ktérych rezygnuje sie z funkcji wyznaczonej w studium

oznaczonej symbolem M — obszary zabudowy mieszkaniowej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejgcych obiektbw powinna nawigzywa¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkéw lub piwnicach;

3) nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;

4) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

6) wszystkie przyszie inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwosé obiektéw i urzadzen (hatas, emisja spalin
itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca sie wydzielenie w obrebie
wilasnosci  miejsc  postojowych dla samochodéw  uzytkownikéw  statych
i przebywajgcych okresowo, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza
granicami wtasnosci;

8) na terenach objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuje
prowadzenie dziatan inwestycyjnych, zgodnie z tymi przepisami,

9) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej,

10) przez teren oznaczony na rysunku zmiany nr 2 studium - Kierunki

zagospodarowania przestrzennego (zafgcznik nr 2 do uchwafy) przebiega
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elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV, dla ktorej ustala sie korytarz
techniczny o wielkosci 14 m (po 7 po kazdej ze stron osi linii),

11) na terenie w rejonie miejscowosci GOrzyca (oznaczonym nr 5 na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”)
obowigzuje wyznaczanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od ,obszaréw
aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynéw)
oraz ustug)” - oznaczonych na zafgczniku graficznym stanowigcym , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” symbolem PU, w spos6b zapewniajgcy

wilasciwg ochrone akustyczng i sanitarna.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej;

6) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m dla budynkéw w zabudowie

wielorodzinnej.

3.2. Mo —obszary zabudowy mieszkaniowej z ograniczeniami w zabudowie
Obszary istniejgcej zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej w tym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, ustugi o charakterze centrotworczym
w szczegolnosci: handlu, gastronomii, rozrywki, obstugi finansowej, obstugi ruchu
turystycznego, drobne ustugi bytowe, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administraciji i inne
wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami
i zielenig potozone w strefie rownej dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych poza granicami gminy rozumianej zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ( Dz. U. z 2021 r., poz. 724).

Jako przeznaczenie uzupeiniajgce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
0 niskiej intensywnosci, ktéra stanowi¢ bedzie uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej, ustugi turystyki oraz nieucigzliwg produkcje z wykluczeniem

duzych obiektow przemystowych, magazynowych i sktadowych.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa;

2) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe
budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa;

3) odbudowa lub rozbudowa istniejacych obiektéw powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

4) zaleca sie sytuowanie ustug w parterach budynkow lub piwnicach;

5) zaleca sie eliminacje substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej;

6) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw;

7) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendw
mieszkaniowo-ustugowych; ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin
itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych zaleca sie wydzielenie w obrebie
wlasnosci  miejsc  postojowych dla samochodéw  uzytkownikdéw  statych
i przebywajgcych okresowo, dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych poza
granicami wtasnosci.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowe;;

6) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14m dla budynkéw w zabudowie
wielorodzinnej.

3.3. U —obszary zabudowy ustugowej

Obszary istniejgcych i projektowanych ustug komercyjnych wraz z niezbednymi

urzadzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.
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Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingow;

3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

5) dopuszcza sie ustugi publiczne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziafki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2.

3.4. UP —obszary ustug publicznych

Obszary istniejgcych i projektowanych wazniejszych podstawowych i ponadpodstawowych
ustug publicznych na wydzielonych dziatkach zwigzanych z: administracjg, szkolnictwem,
oswiatg i wychowaniem, sportem i rekreacjg, porzgdkiem publicznym, kulturg i sztuka,
opiekg zdrowotng i ratownictwem medycznym, obiekty zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
religijnych, takie jak swiatynie, domy parafialne i klasztory, kaplice oraz siedziby wspolnot
wyznaniowych i inne wraz z towarzyszgcg zabudowg mieszkaniowg (z zastrzezeniem,
iz zabudowa mieszkaniowa nie moze wystepowaC samodzielnie) oraz niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Iub rozbudowa istniejgcych obiektbw powinna nawigzywa¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio lub
posrednio z rodzajem ustug publicznych oraz parkingéw;

3) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla nowej zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
3) dopuszcza sie dominanty przestrzenne (wieze koscielne i widokowe) o wysokosci

nie wiekszej niz 30 m;
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4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

6) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 mz.

3.5. UT - obszary ustug turystyki
Obszary projektowanych ustug turystyki wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacji;

3) dopuszcza sie lokalizacje parkingow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 mz.

3.6. US — obszary ustug sportu i rekreacji

Obszary istniejgcych oraz projektowanych ustug sportu i rekreacji wraz z niezbednymi
obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg
techniczng, drogami i zielenia.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) budowa Ilub rozbudowa istniejacych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,;

2) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych obowigzuje wydzielenie w obrebie
wiasnosci miejsc  postojowych dla samochodéw  uzytkownikow  statych
i przebywajgcych okresowo;

3) dopuszcza sie eksploatacje udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych;

4) dla terenéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan

zmierzajgcych do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 15% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m2.

3.7. PU — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndow oraz ustug)

Obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej — obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow oraz ustug komercyjnych wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi,
infrastrukturg techniczng, drogami, zielenig, a na obszarach oznaczonych jako PU.1 rowniez
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji oraz lokale
mieszkalne dla wiascicieli, wbudowane w budynki o funkcji podstawowej.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

2) w granicach udokumentowanych zt6z kopalin lokalizacja zabudowy mozliwa jest
wytgcznie po zakonczeniu eksploatacji i/lub po wykresleniu z bilansu zasobow zt6z
kopalin;

3) dopuszcza sie lokalizacje parkingow;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw;

5) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu;

6) dopuszcza sie eksploatacje udokumentowanych ztéz surowcéw mineralnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen, ktorych
wysokos¢ wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki lub terenu.

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m2.
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3.8. PE - obszary eksploatacji powierzchniowej zt6z

Obszary eksploatacji powierzchniowej ztéz, istniejgcych 1 projektowanych terenéw
i obszarow goérniczych wraz z niezbednymi obiektami, urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, drogami i zielenig. Po zakonczeniu procesu eksploatacyjnego nalezy

zrekultywowac teren, zgodnie z przepisami odrebnymi (decyzja rekultywacyjna) i

ustaleniami planu miejscowego.

Na terenach, na ktérych niemozliwe bedzie prowadzone eksploatacji powierzchniowej ztéz
za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie przeznaczenie dotychczasowe. W szczegoélnych
przypadkach mozliwe wprowadzenie terenéw lesnych lub zbiornikéw wodnych.

Dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktéry minimalizowatby negatywne

oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

3.9. R -—obszary rolnicze

Istniejace obszary rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) z wylgczeniem ogrodow

dziatkowych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z nowej zabudowy za wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i drég;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania, w tym przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych;

3) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

4) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, w szczegdlnosci na gruntach o niskiej
przydatnosci rolniczej, tj. na glebach o niskiej bonitacji oraz w wgwozach,;

5) dla terenéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan

zmierzajgcych do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.

3.10. RZL — obszary rolnicze wskazane do zalesienia
Obszary istniejgcych obszaréw rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3

lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) z

wytgczeniem ogrodéw dziatkowych, ktére wskazuje sie do zalesienia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wylgczone z nowej zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i drég;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania,;
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3) dla terenéw objetych rezerwatem przyrody i uzytkami ekologicznymi obowigzuje
priorytet dziatan zmierzajgcych do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu

ochrony.

3.11. Ref —obszary rolnicze z dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznych
Obszary projektowanych obszar6éw rolniczych rozumiane zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1161),

na ktérych dopuszcza sie lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW,
zarowno pojedynczych jak i w formie farm fotowoltaicznych.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy: tereny wytgczone z nowej

zabudowy kubaturowej za wyjagtkiem budynkéw niezbednych do obstugi ogniw
fotowoltaicznych, urzgdzen infrastruktury technicznej i drég.

Granica projektowanego obszaru tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Parametry i wskazniki urbanistyczne: wysokos¢ zabudowy i ogniw fotowoltaicznych

nie wieksza niz 7 m.

3.12. RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

Obszary istniejgcej i projektowanej obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych;

2) obowigzuje wydzielenie w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodoéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo;

3) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby
negatywne oddziatywanie wzdtuz granic terenu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
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3.13. ZP — obszary zieleni urzadzonej
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw zieleni urzgdzonej oraz zespotéw zieleni
0 charakterze reprezentacyjnym i rekreacyjnym takie jak: parki, zielence, skwery.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem placéw zabaw, wiat, altan
i boisk sportowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki lub terenu;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki.

3.14. ZL —lasy
Obszary istniejgcych lasow rozumianych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r., poz. 2129 z pézn. zm.).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) tereny wytgczone z zabudowy kubaturowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie na drogach lesnych trasy rowerowe;

4) dla terenéw objetych uzytkami ekologicznymi obowigzuje priorytet dziatan
zmierzajgcych do zachowania w niezmienionym stanie przedmiotu ochrony.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziafki

lub terenu.

3.15. ZL/UT —lasy z dopuszczeniem ustug turystyki

Obszary istniejgcych laséw rozumianych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 wrzesnia

1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r., poz. 2129 z pdézn. zm.), na ktérych dopuszcza sie

lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z ustugami turystyki.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzgcych gospodarce lesnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) budowa Ilub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywacC skalg
i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa;

3) dopuszcza sie lokalizacje ustug sportu i rekreacii;

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziafki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziafki
lub terenu;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m2.

3.16. ZD - obszary ogrodéw dziatkowych
Obszary istniejgcych i projektowanych obszaréw ogrodow dziatkowych rozumiane zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U.

z 2017 r., poz. 2176) wraz z infrastrukturg techniczna.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia pod zielen urzgdzong.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi rodzinnych

ogrodow dziatkowych.

3.17. ZC — cmentarze

Istniejagce cmentarze, rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie
zmiany funkciji.

W strefie sanitarnej 50 i 150 metréw od cmentarzy obowigzujg przepisy odrebne. Na terenie
cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej takich
jak: kaplice, domy pogrzebowe, kolumbaria oraz w postaci ustug handlu detalicznego pod
warunkiem nie wystepowania tych ustug samodzielnie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10%  powierzchni

dziatki budowlane;j.

3.18. WS —wody powierzchniowe srédladowe
Obszary istniejgcych i projektowanych wod powierzchniowych srédladowych rozumianych

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2017 r., poz.

1566 z p6zn. zm.) wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej i drogami.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje i przebudowe urzgdzen hydrotechnicznych, melioracyjnych,

zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne,
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2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z rekreacjq i turystykg (bez zabudowy kubaturowej),
3) ustala sie dla terendéw przylegajgcych do wdd prowadzonych otwartymi korytami
koniecznos¢ zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min. 1,5 m

umozliwiajgcych przeprowadzenie prac konserwacyjnych i przebudowy.

3.19. IT-E — obszary infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Obszary istniejacych i projektowanych obiektébw i urzadzehn zaopatrzenia w energie
elektryczng wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami
towarzyszgcymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m z wytgczeniem obiektow technologicznych;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie =z przepisami odrebnymi i normami

branzowymi.

3.20. IT-W — obszary infrastruktury technicznej - wodociagi

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektow i urzgdzen zaopatrzenia w wode wraz
z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie =z przepisami odrebnymi i normami

branzowymi.

3.21. IT-K —obszary infrastruktury technicznej - kanalizacja

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektobw i urzadzen kanalizacyjnych
wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzadzeniami
towarzyszgcymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenig.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i normami

branzowymi.

3.22. IT-C — obszary infrastruktury technicznej - cieptownictwo

Obszary istniejacych i projektowanych obiektéw i urzadzen cieptowniczych
wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi i gospodarczymi, urzgdzeniami
towarzyszgcymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie Z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

3.23. IT-G —obszary infrastruktury technicznej - gazownictwo
Obszary istniejacych i projektowanych urzadzen gazowniczych wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszgcymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

i normami branzowymi.

3.24. IT-GN - obszary infrastruktury technicznej - gornictwo naftowe i
gazownictwo

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzgdzeh zwigzanych z goérnictwem
naftowym i gazownictwem wraz z niezbednymi obiektami administracyjnymi
i gospodarczymi, urzgdzeniami towarzyszgcymi i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
2) pozostate zagospodarowanie zgodnie =z przepisami odrebnymi i normami

branzowymi.

3.25. IT-T — obszary infrastruktury technicznej - telekomunikacja

Obszary istniejgcych i projektowanych obiektow i urzadzen zwigzanych z telekomunikacjg
wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
drogami i zielenia.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: zgodnie z przepisami

odrebnymi i normami branzowymi. Dopuszcza sie takze:

1.1. Mozliwosci kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej

pelna obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw

zabudowy, a takze poza tymi obszarami, zqodnie z wyrazonymi przez

spoteczenstwa lub gospodarke potrzebami.

1.2. Usytuowanie tej sieci_w_liniach rozgraniczajacych drég i ciagow

pieszych.
1.3. W svytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa

lub innymi wynikajacymi z potrzeb spoteczno — gospodarczych,
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sytuowanie tejze sieci poza liniami rozgraniczajacymi dréq, z

zachowaniem odrebnych przepiséw i po uzgodnieniu z wiascicielami

terenu.

1.4. Mozliwosci lokalizacji naziemnych obiektéw kubaturowych urzadzen

telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako

obiektow wolnostojacych (na terenie posiadanym lub nabywanym przez

gestora sieci), jak i wewnatrz budynkoéw przeznaczenia podstawowego

lub uzupetniajgcego, za zgoda ich wiascicieli.

1.5. Dostepu do tych urzadzen i sieci w trybach zwyklej eksploatacji, jak i

trybie awaryjnym.

1.6. Przewidzenia w planowanym zagospodarowaniu, odpowiednich stref i

odlegtosci ujetych w _stosowych normach i przepisach — odn.

teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych.

1.7. Mozliwosci zmiany sieci nadziemnej na podziemna.

1.8. Dopuszczenia do przebudowy istniejacych sieci w razie konfliktu z

projektowanym zainwestowaniem terenéw, za zgoda gestora sieci.

1.9. Budowy i rozbudowy telekomunikacyjnych linii i sieci radiowych, wraz z

niezbednymi obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych

telefonii komoérkowej i linii radiowych taczacych te stacje, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami o ochronie srodowiska, w tym szczegdlnie w

zakresie _ochrony ludnosci __przed wplywami __magnetycznego

promieniowania niejonizujacego.

3.26. KD-GP —droga klasy gtéwnej ruch przyspieszonego
Istniejace drogi klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wifasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drég klasy gtéwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwilaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtdwnie tranzytowg funkcje tych drdég, ich znaczne obcigzenie ruchem

i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
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wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodag

zarzadcy drogi.

3.27. KD-G —droga klasy gtéwnej
Istniejgce drogi klasy gtowne.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz
do granic wiasnosci nieruchomosci jak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania
lokalne oraz wydane decyzje lokalizacyjne;

3) dla ruchu rowerowego wzdtuz drog klasy gtdwnej zaleca sie wydzielenie ruchu
rowerowego poza pas drogowy, zwtaszcza poza obszarami zabudowy, z uwagi
na gtdwnie tranzytowag funkcje tych drdég, ich znaczne obcigzenie ruchem
i zapewnienie bezpieczenstwa ruchu. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
wyznaczanie tras ruchu rowerowego w obrebie pasa drogowego, za zgodag
zarzadcy drogi.

3.28. KD-L —drogi klasy lokalnej
Istniejace i projektowane drogi klasy lokalne;j.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi

2) dopuszcza sie na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego korekte przebiegu wyznaczonych na rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego drég zgodnie z warunkami technicznymi oraz

do granic wtasnosci nieruchomosci jak rowniez ze wzgledu na uwarunkowania.

3.29. KK —obszary kolei

Obszary istniejgcych obszarow komunikacji kolejowej, na ktérych zlokalizowano obiekty
i urzagdzenia zwigzane z obstugg ruchu kolejowego takie jak: dworce i przystanki kolejowe,
torowiska, bocznice kolejowe, drogi i obiekty inzynierskie.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: Dopuszcza sie przebudowe,

odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oraz budowe nowych

budynkoéw, budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu
kolejowego.
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3.30. Rewv - obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

lokalizacji _zespotow elektrowni_fotowoltaicznych_wraz z urzgdzeniami

infrastruktury technicznej [ urzadzeniami towarzyszacymi oraz

infrastruktura _komunikacyjna utrzymujace jednoczesnie Iokalizacje

elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem Rew.

Projektowany obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji

zespotow elektrowni fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i

urzadzeniami__towarzyszacymi__oraz _infrastrukturg komunikacyjng utrzymujace

jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem
Rew.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) ilos€ i proponowane miejsca lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych

kazdorazowo zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw przeznaczonych pod ww. funkcje,

2) lokalizacja obiektow i budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m ponad

poziom terenu musi byé uzgadniana, ze wzgledu na koniecznos¢é zapewnienia

warunkéw bezpieczenstwa ruchu wojskowych stuzb lotniczych, z wlasciwym

organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym (szefostwo Stuzby Ruchu

Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa), a

wszystkie obiekty i budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 100,0 m ponad

poziom terenu stanowia przeszkody lotnicze i ze wzgledu na koniecznosé

zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych

muszg by¢é oznakowane przeszkodowo oraz zgloszone odpowiednim

jednostkom, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) elektrownie wiatrowe o0 wysokosci 50,0 m i wiecej ponad poziom terenu, uznane

za przeszkody lotnicze, muszg by¢é oznakowane przeszkodowo oraz zgtoszone

do wiasciwego organu nadzoru nad lothictwem wojskowym, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowych nie moze przekroczyé 200,0 m

nad poziom terenu liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu smigta w

jego gérnym potozeniu,

5) przy lokalizacji_elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé¢ okreslone przepisami

odrebnymi poziomy hatasu w srodowisku,

6) dla__poszczegdlnych elektrowni _wiatrowych nalezy wyznaczyé obszar

oddzialywania obiektu, w ktérego zasiequ nalezy ustanowi¢ zakaz

lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sklad ktérej wchodzi
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funkcja mieszkaniowa. Proponuje sie ustanowié¢ strefe ochronna zwiazang z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o

proponowanych promieniach: minimalnym -1450 m i maksymalnym -2000 m od

linii_rozgraniczajacej tereny przeznaczone w zmianie studium pod obszary

rolniczej przestrzeni produkcyinej z dopuszczeniem lokalizacji zespofow

elektrowni_fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami_infrastruktury technicznej i

urzadzeniami_towarzyszacymi oraz infrastrukturg komunikacyjna utrzymujace

jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych

symbolem Rew, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy

mieszkaniowej lub mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa z

zastrzezeniem, ze kazdorazowo precyzyjne ustalenia zasiegu tych stref winny

byé szczeqélowo okreslone w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego,

7) na_obszarze objetym zmiang studium terenami_wylaczonymi z lokalizacji

elektrowni wiatrowych beda tereny znajdujace sie w zasiegu ich oddzialywania,

w strefach od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

obszary wyznaczone w studium pod rozwdj poszczeqgodlnych jednostek

osadniczych gminy,

8) nie_moze zachodzié¢ kolizja pomiedzy sposobem zagospodarowania terendw

przeznaczonych pod realizacje elektrowni wiatrowych, a przebiegiem przez te

tereny sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym,

9) szczeqgdétowe parametry i warunki zabudowy kazdorazowo winny byé okreslone

na etapie sporzadzania miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego

lub w przypadku lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy ponizej 500 kW
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z
zastrzezeniem, ze lokalizacja naziemnych elektrowni fotowoltaicznych
realizowanych na gruntach klasy pigtej i szOstej, a takze na nieuzytkach
nastgpi¢ moze z uwzglednieniem wymogow przepiséw odrebnych,

10)_lokalizowaé elektrownie wiatrowe w _minimalnej odlegtosci 200 m liczac od osi

pionowej wiezy elektrowni wiatrowej do granicy lasu i niebedacych lasem

skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha lub wiekszej, ciekdéw wodnych oraz od

liniowych elementéw krajobrazu, takich jak ciagi drzew wzdluz drég lub

srédpolnych miedz, mogacych byé potencjalnym siedliskiem nietoperzy,

11) zaleca sie zachowanie minimum 200 m od zadrzewien sréodpolnych, alei drzew,

pasow zieleni drzewiastej i krzewiastej, wiekszych ciekéw wodnych, liczac od

pionowej osi wiezy do granicy drzew oraz zachowanie odlegtosci minimum 100

m od granic planowanych uzytkdéw ekologicznych i obszaréw cennych
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przyrodniczo,
12) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od

istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie
mniejsze niz:

e 125 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego;

e 150 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) do Srednicy kota wiatrakoweqo:

e 3xsrednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii 0 napieciu

110 kV nie posiadajacej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan

do posadowienia wiatraka;

e sSrednica kota wiatrakoweqgo od skrajnego przewodu linii 0 napieciu 110

kV posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do

posadowienia wiatraka;

e wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokot projektowanych i

istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie
mniejsze niz:

e dlalinii WN-110 kV —22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dlalinii SN-15kV (20 kV) — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dlalinii nn-0,4 kV -4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii);

e jlos¢ i proponowane miejsca lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych
lub zespotow elektrowni fotowoltaicznych kazdorazowo zostang okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
przeznaczonych pod ww. funkcje lub w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w odniesieniu do zespoféw paneli fotowoltaicznych o
mocy ponizej 1000 kW;

e w przypadku lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespoféow
elektrowni fotowoltaicznych granica  strefy ochronnej zZwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniu znaczgcego oddziatywania na srodowisko tozsama jest z granicg
terenu wyznaczonego pod niniejszg funkcje;

e wyznacza sie parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace wysokosé
zabudowy i ogniw fotowoltaicznych na wielkos$¢ nie wieksza niz 7 m,

e dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej,

e Na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarnow, Stansk i Spudfow
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przyjety uchwafg nr XXXVI1.206.2022 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 kwietnia
2022 roku

e Przy lokalizowaniu farm fotowoltaicznych nalezy:

0 zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania /eksploatacji zachowanie
odlegfosci od osi linii elektroenergetycznej, bedacej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej

0 uwzglednié odlegtosci lokalizacji poszczegblnych instalacji
fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

v' dlalinii napowietrznych WN — 11m po kazdej ze stron od osi linii,
v' dlalinii napowietrznych SN — 7m po kazdej ze stron od osi linii,
v' dlalinii napowietrznych nn — 3,5m po kazdej ze stron od osi linii.

e W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje w
szczegdblnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepiséw odrebnych.

e Na obszarach kolejowych oraz w ich sgsiedztwie obowigzujg zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w celu zapewniania
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzgdzenn zwigzanych z prowadzaniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

e Farmy fotowoltaiczne lokalizowane w sagsiedztwie obszaréw kolejowych
powinny by¢ tak ustawione aby sfornice na nie padajgce, nie odbijafo sie w
strone toréw, poniewaz moze ono oslepi¢é maszynistow.

e Ze wzgledédw bezpieczenstwa dla prowadzenia ruchu kolejowego, turbiny
wiatrowe powinny by¢ zlokalizowane w odlegfosSci wiekszej niz wysokosé ich

masztu oraz dfugos¢ skrzydta od obszaru kolejowego.

3.31. Pzw - obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego
wodoru wraz z infrastrukturg towarzyszgcg z dopuszczeniem lokalizacji zespofow
elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajgcg sie z linig
rozgraniczajgcg tego terenu funkcjonalnego

Projektowane obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru

wraz z infrastrukturg towarzyszgcg z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni
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fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajgca sie z linig rozgraniczajgca tego terenu
funkcjonalnego.

Przez czesé¢ terenu przebiega czynny gazocigg tranzytowy DN1400 wraz z kablem
sSwiatlowodowym i infrastruktura towarzyszacg ktérego wfascielam jest EuURoPol GAZ
s.a. Cisnienie nominalne gazociagu, ktéry jest z rur stalowych wynosi 8.4Mpa.

Dla gazociggu tranzytowego DN1400 majg zastosowanie przepisy rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Stosownie do przepisu
810 ust. 1 tego rozporzadzenia, dla gazociggéow nalezy wyznaczyé, na okres ich
uzytkowania, strefy kontrolowane. Szczegélowe postanowienia dotyczgce stref
kontrolowanych zostaly ujete w 8§ 10 tego rozporzadzenia, za$ szerokos¢ stref
kontrolowanych dla gazociggéw wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r.
okresla zafgcznik nr 2 do rozporzadzenia (8 110 pkt. 1 wskazanego rozporzadzenia).
Zawarta w zafgczniku nr 2 do rozporzgdzenia tabela nr 1 okresla szerokos¢ tych stref
w przypadku wskazanych tam obiektéw terenowych. Nalezy wskazac, ze szerokos¢ tej
strefy moze by¢ zmniejszona w przypadku zmniejszenia naprezenia zredukowanego w
Sciance rury oraz dopefnienia wymogéw tam okreslonych. Maksymalna szerokos$é

strefy kontrolowanej dla gazociggu DN1400, 8,4 Mpa wynosi 200m (po 100m od osi
gazociagu).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaftowania zabudowy:

1) lokalizacja instalacji do produkcji zielonego wodoru (elektrolizery) wraz z

niezbedng infrastrukturg towarzyszaca w tym:

e elektrolizery wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

e magazyny energii w technologii:
- wodorowej pofgczone z systemem ogniw paliwowych,
- sodowo powietrznej lub w nowszej technologii;

e instalacja do magazynowania zielonego wodoru w postaci zielonego
amoniaku;

e instalacja kompresoréw wodorowych;

e produkcja ciepfa wraz z infrastrukturg towarzyszaca w tym przesyfowa,;

e lokalizacja instalacji do odzysku tlenu powstajgcego w procesie
elektrolizy;

e wyznaczenie strefy / obszaru z instalacjami do napefniania wodorem

samochodow ciezarowych, osobowych oraz cystern;
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lokalizacja obiektow i budowli technicznych (w tym serwerowni),
administracyjnych oraz zaplecza socjalnego dla pracownikéw i obsfugi;
infrastruktura zwigzana z bezpieczenstwem instalacji (pompownia
przeciwpozarowa, zbiornik przeciwpozarowy, sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowa, urzadzenia i obiekty powigzane);

magazyny w postaci kawern;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzgdzen
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej w tym
m.in.:

v' budowa i rozbudowa gazociggu o instalacje umozliwiajgca
korzystanie z istniejgcego gazociggu wysokiego ciSnienia
(tranzytowego), w tym instalacje rozdzielczg oraz stacje redukcyjng
itp.

studni gfebinowych;

instalacja do demineralizowania wody / uzdatniania wody;

GPZ (Gtéwny Punkt Zasilania);

GPO (Gtéwny Punkt Odbioru);

budynkoéw stacji Trafo;

rozdzielni elektrycznych;

podczyszczalni / oczyszczalni $ciekow;

sieci wodociggowej;

LSRN N N N N SR NI

innych wyzej niewymienionych obiektow, urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej niezbednych do zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen zwigzanych

z wyznaczonymi funkcjami terenu;

lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktura komunikacyjnej, w tym:

v’ drog komunikacji wewnetrznej, ciggow pieszo — jezdnych, drog
pozarowych, drég serwisowych, chodnikow itp.;

v' bocznicy kolejowej;

v intermodalnego terminalu przefadunkowego - terminalu kolejowego
(budynek Ilub budowla wraz z wurzadzeniami specjalistycznymi
umozliwiajgce zatadunek, wytadunek I|ub zestawianie pociggéow
towarowych lub integracje ustug towarowego transportu kolejowego
z innymi rodzajami transportu);

v parkingdw i miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;

v parkingdw i miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych (tir);
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2) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych instalacji lub zespotéw elektrowni
fotowoltaicznych,

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci oraz urzadzen i
obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

4) przez teren przebiega elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kV, dla
ktérej ustala sie korytarz techniczny o wielkosci 14 m (po 7 po kazdej ze
stron osi linii),

5) dopuszcza sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych w strefie
ochronnej: gazociagu, linii napowietrznej SN, zbiornikbw na zielony wodor
oraz amoniak, zespofu elektrowni fotowoltaicznych, infrastruktury kolejowej
oraz innych urzadzen o obiektow infrastruktury niebiednych do realizacji i
obstugi przedmiotowego obszaru funkcjonalnego,

6) Przy lokalizowaniu farm fotowoltaicznych nalezy:

0 zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania /eksploatacji zachowanie
odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedgcej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej

0 uwzglednié odlegtosci lokalizacji poszczegblnych instalacji
fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

v' dlalinii napowietrznych WN — 11m po kazdej ze stron od osi linii,
v dlalinii napowietrznych SN — 7m po kazdej ze stron od osi linii
v dlalinii napowietrznych nn — 3,5m po kazdej ze stron od osi linii,

7) W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje w
szczegdllnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢é pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych.

8) Na obszarach kolejowych oraz w ich sgsiedztwie obowigzujg zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w celu zapewniania
eksploatacji linii kolejowej, dziafania urzadzen zwigzanych z prowadzaniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

9) Farmy fotowoltaiczne lokalizowane w sgsiedztwie obszaréw kolejowych
powinny byé¢ tak ustawione aby sfonce na nie padajgce, nie odbijato sie w
strone toréw, poniewaz moze ono oslepi¢ maszynistow.

10) Wszelkie ponadnormatywne oddzialywanie powinno zamyka¢ sie w

granicach wyznaczonego terenu funkcjonalnego,
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11) Realizacje przewidzianych inwestycji na terenach funkcjonalnych nalezy
zaprojektowaé  z uwzglednieniem niepogarszania stanu wod

powierzchniowych i podziemnych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$é zabudowy od 0,01 do 3,0;

2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 30 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen,
ktérych wysokosé wynika z wymagan technicznych (technologicznych);

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90 % powierzchni dziatki lub terenu.

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 000 m2,

3.32. Rev- obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédef energii stanowigcych zespoly
elektrowni fotowoltaicznych

Obszary, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zroédet energii stanowigcych zespolfy elektrowni fotowoltaicznych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng, drogami, zielenia

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje wydzielenie w obrebie wifasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo;

2) dopuszcza sie lokalizacje parkingow;

3) dopuszcza sie wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej, ktory minimalizowatby
negatywne oddzialywanie wzdtuz granic terenu;

4) ilosé i proponowane miejsca lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych
lub zespotéw elektrowni fotowoltaicznych kazdorazowo zostang okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
przeznaczonych pod ww. funkcje lub decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w odniesieniu do zespotu paneli fotowoltaicznych o
mocy ponizej 1000 kW,

5) w przypadku lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespoféw
elektrowni fotowoltaicznych granica  strefy ochronnej zZwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniu znaczacego oddzialywania na srodowisko tozsama jest z granicg

terenu wyznaczonego pod niniejszg funkcje;
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6) wyznacza sie parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczgce wysokosé

zabudowy i ogniw fotowoltaicznych na wielko$é nie wiekszg niz 7 m,

7) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury elektroenergetycznej,

8) przy lokalizowaniu farm fotowoltaicznych nalezy:

0 zapewnié w trakcie budowy, uzytkowania /eksploatacji zachowanie
odleglfosci od osi linii elektroenergetycznej, bedgcej czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej

o uwzglednié odlegtosci lokalizacji poszczegblnych instalacji
fotowoltaicznych  od  osi  istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

v' dlalinii napowietrznych WN — 11m po kazdej ze stron od osi linii,
v' dlalinii napowietrznych SN — 7m po kazdej ze stron od osi linii,
v' dlalinii napowietrznych nn — 3,5m po kazdej ze stron od osi linii;

9)W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje w
szczegdllnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$é¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepisow odrebnych.

10) Na obszarach kolejowych oraz w ich sgsiedztwie obowigzuja zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajagce z przepiséw odrebnych w celu zapewniania
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzaniem
ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

11) Farmy fotowoltaiczne lokalizowane w sgsiedztwie obszaréw kolejowych
powinny by¢ tak ustawione aby sforice na nie padajgce, nie odbijato sie w

strone toréw, poniewaz moze ono oslepi¢ maszynistow.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

1) intensywnos$¢é zabudowy od 0,01 do 3,0;
2) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 7m;
3) powierzchnia zainwestowania®® nie wieksza niz 90 % powierzchni dziatki lub

terenu, rozumiana jako powierzchnia na ktdérej moze byé prowadzona

Z uwagi na charakter inwestycji — lokalizacji zespofu paneli fotowoltaicznych wprowadza sie
termin powierzchni zainwestowania, rozumianej jako maksymalng powierzchnie dziatki lub
terenu zajetg pod lokalizacje obiektéw i urzgdzen, przy czym faktyczna powierzchnia
zabudowy rozumianej jako przyjetej definicji w przepisach odrebnych bedzie odpowiednio
mniejsza z uwagi na faktyczng powierzchnie zajeta pod posadowienie obiektow i urzgdzen.
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dziatalno$é w zakresie okreslonej funkcji terenu przy zafozenia , ze faktyczna
powierzchnia przeznaczona pod posadowienie obiektow i urzgdzen nie
przekroczy 30% powierzchni terenu zainwestowania.

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?2.

Ogolne zasady dotyczace ,, Kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow”.

1. Okreslone na rysunku STUDIUM - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO linie podzialu terenbw o0 réznych funkcjach
sg orientacyjne. Doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu winien zostaé ustalony na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub innych
opracowan szczegbétowych (dopuszcza sie korekte tych granic max.
0 20 m w terenie z wyjatkiem obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z dopuszczeniem lokalizacji zespoféw elektrowni fotowoltaicznych_wraz z
urzadzeniami_infrastruktury technicznej i urzadzeniami_towarzyszacymi
oraz infrastrukturg komunikacyjng utrzymujgce jednoczesnie lokalizacje
elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem Rew
— oznaczonych na rysunku zmiany studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego symbolem Rewv, dla ktorych dopuszcza sie korekte
przebiegu granic takze na etapie sporzadzania miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzenneqo, do_granic_wlasnosci_nieruchomosci,
[ak réwniez ze wzgledu na uwarunkowania lokalne (przyrodnicze i
antropogeniczne) — zgodnie z przepisami odrebnymi).

2. Przebieg drég oznaczonych na rysunku STUDIUM - KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO nalezy traktowac, jako
obowigzujacy w zakresie parametrow, dopuszcza sie korekty przebiegu
wynikajace z warunkoéw technicznych.

3.  Podane parametry techniczne drog i ulic nalezy traktowaé, jako docelowe,
dopuszcza sie uwzglednienie istniejgcego zainwestowania, jako powodu
nie zachowania parametrow na catym ciggu drogi.

4. Kazdy teren nalezy traktowaé, jako wielofunkcyjny z przewaga jednej
funkcji traktowanej, jako wiodgca (podstawowa). Dopuszcza sie
uzupetnianie funkcji wskazanej w Studium jako wiodgca 0 inne
niekolidujgce funkcje, przy pozostawieniu minimum 50% powierzchni
terenu o funkcji wiodacej. Nie dotyczy uzupetniania funkcji rolnej z
zakazem zabudowy o zabudowe i funkcji aktywnosci gospodarczej o
zabudowe mieszkaniowg.

5. Zazgodne z ustaleniami Studium uwaza sie ponadto:

e zalesienie terendw rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia;

e wprowadzenie zieleni przydroznej i Srodpolnej na terenach rolnych;

e wprowadzenie zieleni w kazdym terenie;

e realizacje urzadzen stuzacych zapobieganiu klesce powodzi i urzadzen
melioracyjnych, prowadzacych do nawodnienia lub odwodnienia
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gruntéw rolnych i odprowadzania wod deszczowych z terendow

zainwestowania;

¢ realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w kazdym terenie;

¢ realizacje ustug agroturystycznych we wsiach na terenach zabudowy
zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza;

e istniejagce zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie lub
przeznaczenie wynikajace z obowigzujacego mpzp w przypadku
nie uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze
lub nieles$ne.

6. Wymdg zgtoszenia wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci
rownej i wiekszej od 50m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczeqo Sit Zbrojnych RP, ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

7. Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do obiektdw dla ktorych sa one
wymagane w_sSwietle obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych,
spetniajgce  wymagane parametry odnos$nie szerokosci, nosnosci,
mozliwosci przejazdu bez lub zapewnienia mozliwosci zawracania i
odlegtosci od obiektéw chronionych - Rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji_z dnia 24 lipca 2009 r. w _sSprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.
2009 r. Nr 124 poz. 1030 — rozdziat 6) a takze nalezy zapewni¢ wymagane
zaopatrzenie _wodne do celow przeciwpozarowych - Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drégq pozarowych
(Dz. U. 2009 r. Nr 124 poz. 1030 — rozdziat 2-4).

8. Dopuszcza sie budowe sieci elektroenergetycznej (sieci wysokich napieé

WN-110 kV, sSrednich napieé¢ SN-15 kV i stacji transformatorowej WN/SN):

e l3czacej poszczeqdlne jednostki wytwoércze ze soba (wieze
elektrowni wiatrowych),

e umozliwiajgcej wyprowadzenie _mocy ze zrodia energii_do_ sieci
danego operatora (punkt przytaczenia) rowniez poprzez rozbudowe
lub budowe stacji transformatorowej na wydzielone| geodezyjnie
dziatce lub w granicach terendw oznaczonych na rysunku zmiany
studium: Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo (zatacznik nr
2 do uchwaly) symbolem Rewv — ,obszary rolniczej przestrzeni
produkcyijne] z dopuszczeniem lokalizacji zespoféw elektrowni
fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg komunikacyjna
utrzymujace jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na
obszarach oznaczonych symbolem Rew ”_z zapewnieniem dostepu
komunikacyjnego.

Dopuszcza _sie  przebudowe istniejacych lub  budowe sieci

elektroenergetycznej (niewyznaczonych na rysunku zmian__studium:

Kierunki zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 2 do uchwaty)

niezbednej dla wprowadzenia wytworzonej mocy przez odnawialne zrédia

energii, w_tym wieze elektrowni_wiatrowych, do Krajoweqo Systemu

Elektroenergetycznego.

10. W _ramach zasilania nowych obiektow budowlanych zlokalizowanych na

obszarach objetych zmianami studium dopuszcza sie:

|<©
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e wykorzystanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,

e budowe stacji transformatorowych: stupowych na terenach
ogolnodostepnych z dostepem i dojazdem z drég publicznych lub
stacji__kubaturowych, na_ wydzielonej geodezyjnie dziatce z
dostepem do drég publicznych,

e budowe infrastruktury elektroenergetycznej SN-15 kV oraz nn-0,4 kV
w zaleznosci od zapotrzebowania mocy szczytowej.

11. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejagcych dziatek celem wydzielenia
terendw _dla lokalizacji stacji_transformatorowych zgodnie przepisami
odrebnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

12. Przy planowaniu i realizacji zagospodarowania terenéw w _ramach
wyznaczonych funkcji w studium nalezy braé¢ pod uwage zapisy
.Gminnego Planu Zarzadzania Kryzysoweqgo”.

13. Przy planowaniu i realizacji zagospodarowania terendw zlokalizowanych w
sgsiedztwie terendw kolejowych w ramach wyznaczonych funkcji w
studium, nalezy

a) uwzglednié nastepujgce uwarunkowania prawne:

e usytuowanie budowli, budynkoéw, drzew i Kkrzewow oraz
wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych,
bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych, bocznic kolejowych i
przejazdow kolejowych moze mieé miejsce w odlegltosci
niezakiécajacej ich eksploatacji, dziatania urzgdzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej
zagrozenia ruchu kolejowego,

e budynki i budowle moga by¢é usytuowane w_ odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejoweqgo i 20 m od osi
skrajnego toru, zgodnie z Ustawg o transporcie kolejowym.
Odlegfosé, o ktérej mowa powyzej dla budynkéw mieszkalnych,
szpitali, domow opieki spofecznej, obiektow rekreacyjno -
sportowych, budynkéw zwigzanych wielogodzinnym pobytem dzieci
I  miodziezy powinny by¢é zwiekszone, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego
hatasu w Srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach.”

e Prawidltowa ocena lokalizacji przysztych obiektow inwestycyjnych w
sgsiedztwie linii_kolejowe| z oszacowaniem zagrozen jakie ona
stwarza nalezy do przyszteqo inwestora,

e nie dopuszcza sie odprowadzania woéd opadowych na teren
kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

e skrzyzowania budowli z linia kolejowa powinno by¢é wykonane po
najkrotszej trasie: kat skrzyzowania powinien wynosi¢ od 60° do 90°
oraz spetnia¢ m.in. wymagania Rozporzadzenia Ministra Transportu
i _Gospodarki _Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w_sprawie
warunkéw technicznych, jakim_ powinny odpowiadaé budowle
kolejowe i _ich usytuowanie (Dz. U. 1998 Nr 151 poz. 987 z poézn.
zm.),

e wszelkie skrzyzowania drog i linii kolejowych w jednym poziomie
wymagaja zachowania parametréw_trojkata widocznosci (Dz. U. z
2015., poz. 1744 ze zm.) bez wzgledu na kategorie przejazdu,

e |lokalizacja nowej zabudowy wzdfuz linii kolejowych, powinna
uwzgledniaé zachowania norm dopuszczalnego natezenia hafasu,
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e ze wzgledu na ucigzliwosci zwigzane z ruchem pociggow (hatas) w
strefie terendéw kolejowych proponuje sie Iokalizowaé tereny
zielone. Budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej,
obiekty sportowe i rekreacyjne oraz budynki zwigzane z
wielogodzinnym pobytem dzieci i mfodziezy, powinny by¢
usytuowane w odleglosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci
od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hafasu,
okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku.

e na_terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ przemystowa,
magazynowa, skladowa itp. ich funkcja nie_ moze by¢é zwigzana z
obrotem substanciami_tatwopalnymi, wybuchowymi, zrgcymi lub
pylacymi, stanowigcymi _potencjalne zaqrozenia _dla _ruchu
kolejowego. Lokalizacja zbiornikéw magazynowych dla paliw
plynnych i gazu ptynneqo w stosunku do linii_kolejowej musi _byé
zqodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21.11.2005
roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesylowe dalekosiezne dla
transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2014, poz. 1853),

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych (w tym
konstrukcji wiezowych) pod warunkiem lokalizacji masztu
(konstrukcji) w odlegtosci od obszaru kolejowego wiekszej niz
wynosi planowana wysokosé obiektu, a planowane urzadzenia
przekaznikowe telekomunikacji nie bedg powodowaé zakfécen w
urzadzeniach kolejowych,

e dopuszcza sie usytuowanie elementéw reklamowych w sgsiedztwie
linii kolejowej w taki sposOb aby urzadzenia nosnika reklamowego i
jego oSwietlenie nie powodowalo oslepienia maszynistow
prowadzacych pociagi; nie zastanialy widocznosci. Nie moga to byé
pulsujace reklamy neonowe, LED itp.,

e projekty dotyczace odpadow, powinny byé realizowane zgodnie z
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (t.j. Dz. U. 2020 poz.
797 ze zm.),

e zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow i urzgdzen mogacych
w jakikolwiek sposéb wuniemozliwié, ogranicza¢ |ub zagrazaé
bezpieczenstwu ruchu kolejowego. Lokalizacja przyszfych
inwestycji w sgsiedztwie terenéw PKP musi zapewniaé spawany i
bezpieczny ruch pociggow na linii oraz w momencie ich
modernizaciji,

e planowane obiekty w sasiedztwie i na terenie obszaru kolejowego,
na_etapie projektowania nalezy uzgadniaé z wtasciwym Zakladem
Linii Kolejowych, zarzadcg infrastruktury kolejowej na tym terenie,

e roboty ziemne moga by¢é wykonywane w_odlegtosci nie mniejszej
niz 4 m od granicy obszaru kolejowego. Wykonanie robdt ziemnych
w_odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno
by¢ kazdorazowo uzgadnianie z zarzadca infrastruktury tj. Zakladem
Linii Kolejowych w Zielonej Gorze (t.j. 2014 poz. 1227, 8§ 4 pkt. 1i 3),

e zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow i urzagdzen mogacych
w__jakikolwiek sposdb uniemozliwiaé, ogranicza¢ |ub zagrazacé
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bezpieczenstwu ruchu  kolejowego. Lokalizacia _przysztych
inwestycji w_sasiedztwie terendw PKP musi zapewni¢ sprawny i
bezpieczny ruch pociggéw na linii_oraz _w_momencie ich
modernizacji. Majac na uwadze zagrozenia od linii kolejowej takie,
jak: wstrzasy i wibracjie od przejezdzajagcych pociggow, hatas,
mozliwosci zanieczyszczenia ternu (np. poprzez rozszczelnienie
taboru), odlegtos¢ lokalizacyjng planowanych budynkow okreslona
w_przepisach prawa nalezy traktowaé¢ jako minimalng od granic
obszaru kolejoweqgo.
b) bra¢ pod uwage zagrozenia zwigzane z eksploatacija linii_kolejowej

e wstrzasy i wibracje od przejezdzajgcych pociggow;

¢ mozliwos¢  wyskoczenia” z wagonu na skutek drgan elementow
twardych takich jak kamien, zwir, wegiel itp.

¢ mozliwos¢ skazenia tereny, np. przez rozszczepienie taboru; hatas,

. ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nie moga w zaden sposob ograniczaé mozliwosci realizacji
inwestycji kolejowych oraz funkcjonowania kolejowej infrastruktury
telekomunikacyjnej na obszarze kolejowym, w szczegélnosci co do
budowy obiektow radiokomunikacyjnych.
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4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

4.1. Podstawowe kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawg z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w politykach, planach,

strategiach lub programach dotyczacych gospodarki przestrzennej nalezy uwzgledniaé
zasady ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z powyzszg zasadg
zakfada sie, ze rozw0j spoteczno-gospodarczy gminy odbywac sie bedzie z poszanowaniem
zasobow $rodowiska. Oznacza to, ze na kazdym etapie rozwoju gminy rownowazone bedg
potrzeby gospodarcze, spoteczne i ekologiczne, a podejmowane dziatania bedg umozliwiaty
zachowanie lub przywracanie rownowagi przyrodniczej, w szczegolnosci:

e racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

e przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

e przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

e zachowanie ré6znorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium
okresla nastepujgce podstawowe kierunki polityki przestrzennej prowadzace do zachowania,
ochrony i rozwoju srodowiska przyrodniczego gminy:

e sprawny monitoring zanieczyszczen wraz z wyposazeniem gminy w proekologiczne
media,

e waloryzacja wytypowanych obiektow i obszarébw oraz uzytkowanie zasobow
lokalnych zgodnie z zasadami ekorozwoju;

e ograniczenie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, stosowanie najlepszych
dostepnych technologii i urzadzen, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci
zwigzanych gtéwnie z zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych, emisjg niskg
i komunikacjg drogowa,

e wykorzystanie przy zaopatrywaniu w ciepto budynkéw proekologicznych zrédet
tj.: gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédta energii,

e nowoczesny system gospodarki odpadami,

e przeciwdziatanie niewtadciwemu korzystaniu ze srodowiska, wdrozenie programu
segregacji i utylizacji odpadow, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

e poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegoélnie drogowej, priorytetowa
realizacja kompleksowych systeméw oczyszczania $ciekow,

e optymalne zabezpieczenie terendw, ludno$ci i infrastruktury technicznej przed

skutkami powodzi,
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e zakaz lokalizowania ferm zwierzat futerkowych,

e wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii, w tym opartych o _energie

sfonca, wiatru i zielonego wodoru.

4.2. Obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych

4.2.1. Park Narodowy "Ujscie Warty" i jego otulina
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Parku
Narodowego "Ujscie Warty" i jego otuliny zostaly szczegétowo omoéwione w czesci
UWARUNKOWANIA.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Parku Narodowego i jego otuliny
obowigzujg ustalenia Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 19 czerwca 2001 r. w sprawie

utworzenia Parku Narodowego "Ujscie Warty" (Dz. U. z 2001 r., nr 67, poz. 681) oraz

przepisy wiasciwe w zakresie ochrony przyrody.
Obowigzuje zakaz budowy sztucznych zbiornikdw wodnych na terenie otuliny Parku.
4.2.2. Rezerwaty Przyrody "Pamiecin”

Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Rezerwatu
Przyrody "Pamiecin" zostaty szczeg6towo omowione w czesci UWARUNKOWANIA.

Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Rezerwatu obowigzujg ustalenia
Zarzgdzenia nr 130 Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 27 pazdziernika
1972 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M.P. nr53 z 1972 r., poz.283),

Obwieszczenie Wojewody Lubuskiego z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie ustalenia

wykazu rezerwatéw przyrody utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r., (Dz. Urz. Woj.
Lub. Nr 12 poz. 144 z dn. 17.01.2002 r.), Zarzadzenie Nr 44/2011 Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 7 lipca 2011 r. w

sprawie rezerwatu przyrody ,,Pamiecin” (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 81 poz. 1576 z dn.

26.07.2011 r.) oraz przepisy witasciwe w zakresie ochrony przyrody, jak réwniez

Zarzadzenie NR 49/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie

Wielkopolskim z dnia 7 listopada 2012 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla

rezerwatu przyrody ,,Pamiecin”.

4.2.3. Park Krajobrazowy "Ujscie Warty">’
Istniejace uwarunkowania wynikajagce z wystepowania na obszarze gminy Parku
Krajobrazowego "Ujscie = Warty" zostaly szczegétowo omébwione w  czesci
UWARUNKOWANIA.

57 Na zatacznikach graficznych:  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” i ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” przedstawiony zostal przebieg granic Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty” wynikajacy z ustalen
Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Gorzowskieqo z dnia 18 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego
pn. ,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego z 1997 r. Nr 1, poz.1) z pézniejszymi zmianami obowigzujacymi w dniu
przyjecia przez Rade Gminy Goérzyca uchwaly nr XXXI.184.2017 z dnia 29 grudnia 2017 r. w_sprawie _uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Goérzyca.
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Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenébw w granicach Parku obowigzujg ustalenia

zawarte w Uchwale Nr XLI1/647/18 Seimiku Wojewo6dztwa Lubuskieqgo z dnia 26 marca

2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30

marca 2018 r., poz. 828) oraz przepisy wlasciwe w zakresie ochrony przyrody.

4.2.4. Obszar Chronionego Krajobrazu "Stubicka Dolina Odry"
Istniejgce uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Stubicka Dolina Odry" zostaty szczegétowo oméwione w czesci
UWARUNKOWANIA.
Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Obszaru obowigzujg ustalenia

zawarte w Uchwale nr XXXI/470/17 Seimiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 maja

2017 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie "Stubicka Dolina Odry"

(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2017 r., poz.1268) oraz przepisy wlasciwe w zakresie ochrony

przyrody.

4.25. Obszary Natura 2000 "Uj$cie Warty" PLC080001
Istniejace uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Obszaru Natura
2000 "Ujscie Warty" zostaty szczegétowo omoéwione w czesci UWARUNKOWANIA. Przy
ksztattowaniu zagospodarowania terenédw w granicach Obszaru obowigzujg przepisy
wiasciwe w zakresie ochrony przyrody. Dla Obszaru Natura 2000 "Ujscie Warty" nie zostat
sporzadzony plan zadan ochronnych.

4.2.6. Zespo6tPrzyrodniczo - Krajobrazowy "Uroczysko Osnianskich Jezior"
Uchwalg Nr XV/127/2020 Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 8 pazdziernika 2020
roku w sprawie ustanowienia zespofu przyrodniczo — krajobrazowego o0 nazwie:
.uJroczysko Os$nianskich Jezior” zostala uchylona uchwafa nr XVI/128/08 Rady
Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia 11 wrzesnia 2008 roku w sprawie uznania obszaru
stanowigcego rynne dziewieciu jezior za: Zespd6t Przyrodniczo - Krajobrazowy
»Uroczysko Osnianskich Jezior”. Zgodnie z zapisami ww. uchwaly Nr XV/127/2020
granice przedmiotowego zespofu przyrodniczo — krajobrazowego nie wykraczajg poza
granice administracyjne gminy Os$no Lubuskie. Natomiast widniejgce na rysunkach
studium granice ww. zespofu przyrodniczo — krajobrazowego wynikajg z ustalen

uchwaty XV1/128/08 w zwigzku z czym obecnie sg nieaktualne.

4.2.7. Pomniki przyrody
Na obszarze gminy Goérzyca nie wystepujg twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupiska uznane za pomniki przyrody.

4.2.8. Uzytki ekologiczne
Istniejace uwarunkowania wynikajgce z wystepowania na obszarze gminy Uzytkéw

ekologicznych zostaty szczegdtowo omoéwione w czesci UWARUNKOWANIA.
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Przy ksztattowaniu zagospodarowania terenéw w granicach Uzytkéw obowigzujg ustalenia
Rozporzadzeniem Wojewody Lubuskiego nr5 z 2002 roku (Dz.U. Woj. Lub. nr 44,
poz. 554), Uchwaty nr XXX1.167.2013 Rady Gminy Gorzyca z dnia 30 sierpnia 2013r.
w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego pn. "Murawy w Goérzycy" (Dz. Urz. Woj. Lub.
z 5 wrzesnia 2013 r., poz. 1935) oraz przepisy wtasciwe w zakresie ochrony przyrody.

4.29. Lasy ochronne

Na terenie gminy Gorzyca zlokalizowane sg lasy ochronne o funkcji ochronnej w kategorii:
wodochronnej, glebochronnej i stanowigce ostoje zwierzat podlegajagcych ochronnie
gatunkowej. Lasy podlegajg ochronie, polegajgcej na trwalym utrzymaniu lasu oraz
koniecznosci zapewnienia przez wtascicieli laséw ciggtosci ich uzytkowania szczegdlnie
poprzez zachowanie w lasach roslinnosci lesnej. Szczegblowe zasady ochrony w tym
zakresie okreslajg aktualne przepisy.

4.2.10. Stanowiska roslin i zwierzat chronionych
Na obszarze gminy nie zostaty wyznaczone stanowiska roslin i zwierzgt chronionych.
W przypadku ich rozpoznania szczegétowe zasady ochrony w tym zakresie okresla¢ bedag
aktualne przepisy.

4.2.11. Udokumentowane ztoza kopalin

W mysl przepiséw odrebnych ztoZza kopalin podlegajg ochronie, ktorej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkow do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). Obowigzuje
wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych zt6z kopalin (z zastrzezeniem istniejgcej
zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentow
planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach infrastruktury
technicznej. Za zgodne ze studium na terenach w granicach udokumentowanego ztoza

uznaje sie podjecie eksploatacii.

4.3. Obszary powigzan systemu ekologicznego

W sagsiedztwie ciekdw wodnych obowigzuje nakaz szczegélnego zabezpieczenia wod
powierzchniowych przed zagrozeniami i nakaz ochrony obudowy biologicznej cieku.
Zaleca sie zaniechanie intensywnego uzytkowania gospodarczego i wprowadzenie
wzbogacenia ekologicznego.

Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji lub prowadzenia czynnosci, ktérych skutkiem
mogtoby by¢ uszczuplenie wartosci tego ekosystemu, jego czesci bgdz ostabienie roli, jakg
odgrywa, zakaz zwiekszania intensywnego uzytkowania gospodarczego oraz nakaz

utrzymanie waloréw ekologicznych i zalecenie wprowadzenia wzbogacenia ekologicznego.
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4.4. Strefa ekotonowa

Zaleca sie zastosowanie strefy ekotonowej w odlegtosci min. 20 m od granicy lasu,
w ktorej powinien by¢ zachowany pas krzewdw, podstrefa krzewiasto-drzewiasta
oraz podstrefa drzewiasta. Podstawowymi funkcjami strefy ekotonowej s3g: fagodzenie
ujemnego wptywu terendw otwartych i zabudowanych na las, skutkujgcego obnizeniem
zdolnosci retencyjnych oraz znieksztatceniem sktadu swoistej flory i fauny; zwiekszenie
réznorodnosci biologicznej przez wytworzenie siedliska dla wielu gatunkéw przystosowanych
do zycia w warunkach przej$ciowych; poprawa warunkdéw ochrony przeciwpozarowej przez
wytworzenie pasa izolacyjnego z przewaga drzew lisciastych oraz krzewoéw oraz zwiekszenie
walorow krajobrazowych. Strefa ta nie dotyczy miejscowych planéw obowigzujgcych w dniu

wejscia w zycie studium.

4.5. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow
W ramach ochrony srodowiska i jego zasobOw oraz zapobiegania jego przeksztatceniom
nalezy dazy¢ do:

1) zachowania zrébwnowazonego rozwoju,

2) ochrony areatu gleb o wysokiej bonitacji (klasa I-1l, 1V) oraz obszaréw lesnych przed
zmniejszaniem i zmiang uzytkowania,

3) racjonalnego ksztattowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami,

4) przeciwdziatania zanieczyszczeniom,

5) przywracania elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego,

6) zachowania réznorodnosci biologicznej,

7) waloryzacji wytypowanych obiektéw i obszaréw, a nastepnie objecia roznymi formami
ochrony najcenniejszych obszaréw i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne,
jako podstawa regionalnych i lokalnych systeméw ochrony przyrody),

8) ograniczenia emisji substancji szkodliwych dla srodowiska do wod powierzchniowych
poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen, minimalizacje
istniejgcych ucigzliwosci i komunikacjg drogowa,

9) ograniczenia emisji i imisji substancji szkodliwych dla $rodowiska do powietrza
atmosferycznego poprzez stosowanie najlepszych dostepnych technologii i urzgdzen,
minimalizacje istniejgcych ucigzliwosci, w tym zwigzanych z komunikacjg drogowa,

10) przeciwdziatania niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska w tym wdrozenie
programu segregacji i utylizacji odpadéw, usuwanie dzikich wysypisk odpadow,

11) poprawy stanu infrastruktury technicznej w tym szczegolnie drogowej,

12) poprawy realizacji kompleksowych systemoéw oczyszczania sciekéw,

13) optymalnego zabezpieczenia terendw, ludnosci i infrastruktury technicznej przed

skutkami powodzi,
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14) prowadzenia statego monitoringu srodowiskowego,

15) prowadzenia produkcji rolniczej opartej na tzw. “dobrych praktykach
gospodarowania”, przeciwdziatanie degradacji i erozji gleb, prowadzenia edukacji
ekologicznej, propagowania dziatan proekologicznych i zasady zréwnowazonego
rozwoju,

16) ochrony cennych przyrodniczo obszaréw czy terenéw na ktérych wystepuja
chronione gatunki flory, fauny i grzybow, ochrony przed zainwestowaniem wymagaja
obszary wystepowania chronionych ro$lin i siedlisk przyrodniczych, terytoria i miejsca
legowe chronionej ornitofauny oraz obszary wchodzgce w skiad systemu
ekologicznego,

17) zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi i wolnymi
od zabudowy zwtaszcza poprzez zachowanie istniejgcych lasow, parkéw i skweréw
oraz zaplanowanie na przysztych osiedlach terenéw zielonych,

18) dziatah ktére przyczynig sie do poprawy jakosci wdd powierzchniowych oraz
unikniecia ich zanieczyszczenia,

19) respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow

przyrody prawnie chronionej.

4.6. Zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
W ramach ochrony krajobrazu kulturowego oraz zapobiegania jego przeksztatceniom nalezy
dazyc¢ do:

1) rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych siedlisk
zagrodowych z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, ze szczegdlnym
wskazaniem na zachowanie wiejskiego charakteru tej zabudowy,

2) stosowania naturalnych materiatbw budowlanych i kolorystyki nawigzujgcej
do istniejgcej historycznej zabudowy regionu,

3) zachowania istniejgcych terendw lesnych i zadrzewien $rdédpolnych,

4) separacji nowej zabudowy od istniejgcej zabudowy wsi, co zmniejsza znacznie
dysonanse przestrzenne,

5) ochrony cmentarzy oraz miejsc pamieci narodowej w tym cmentarzy
nieuzytkowanych,

6) rewaloryzacji zabytkowych zatozen parkowych, wprowadzania dolesien, uzupetniania
zadrzewien oraz paséw zieleni ochronnej w celu poprawy réznorodnosci biologicznej

gminy i wzbogacenia jej krajobrazu.
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4.7. Uzdrowiska

Na obszarze gminy Gorzyca nie wystepujg uzdrowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych .

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

Obiekty i ich zespoly wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg rygorom prawnym
wynikajgcym z tresci odpowiednich aktow prawnych. Przede wszystkim sg one objete
ochrong konserwatorskg, wynikajacg z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku

0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 roku, poz. 2067 z pézn. zm.). W

odniesieniu do obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw zaktada sie pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich  przy realizacji rob6t budowlanych oraz innych  zmianach
zagospodarowania i ubytkowania obiektéw. Wszelkie dziatania przy zabytku za pozwoleniem

wiasciwego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie w przypadku natrafienia podczas

rob6t budowlanych lub ziemnych na zabytek zastosowanie maja przepisy ustawy z

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, natomiast w

przypadku rob6t ziemnych w obrebie stanowisk archeologicznych, zastosowanie maja

przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Wykazy zabytkow w czesci UWARUNKOWANIA zostaty sporzgdzone na podstawie danych
uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, aktualnych na lipiec 2016 r.
5.1. Wytyczne konserwatorskie:

5.1.1. Strefa"A” ochrony konserwatorskiej:

W strefie "A" zaklada sie pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkg
dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugows.
W strefie "A" obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich
nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

2) nalezy zachowa¢ i konserwowa¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny
oraz poszczegolne elementy tego ukfadu,

3) nowe inwestycje dopuszczalne wytgcznie, jako uzupetnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem zatozenia,

4) zakazuje sie umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

5) do prowadzonych rob6t budowlanych majg zastosowanie przepisy szczegotowe

dotyczgce ochrony zabytkow.
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5.1.2. Strefa"B" ochrony konserwatorskiej:

W strefie "B" obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowaé¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukfadu przestrzennego
ti. rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz
ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespoty zabudowy,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych podda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

3) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one
Z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

4) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektdéw
istniejgcych wymagane jest uwzglednienie warunkéw ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, po rozbudowie budynek winien
tworzy¢é spojng kompozycje z istniejgcg czescig (w przypadku obiektéw objetych
wojewddzka i gminng ewidencjg zabytkéw obowigzujg odrebne uwarunkowania),

5) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg
przestrzenno-architektoniczng w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych,
materialu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy poszczegdinych
miejscowosci,

6) zakazuje sie wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczne zespoty,

7) nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna,

8) ustala sie dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 38°; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikdw, lukarn,

9) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym, matowym); w obiektach historycznych, ktore posiadaty inne
pokrycie niz ceramiczne stosuje sie pokrycie historyczne wiasciwe dla danego
obiektu.

10) zakazuje sie umieszczania reklam i innych tablic nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy,

11)do prowadzonych rob6t budowlanych majg zastosowanie przepisy szczego6towe

dotyczgce ochrony zabytkdw.
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5.1.3. Obiekty w ewidencji zabytkow
Nalezy uwzgledni¢ ochrone obiektéw budowlanych ujetych w ewidencji zabytkow, dla ktorych
obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zachowac ich bryte, ksztailt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzyé historyczny detal
architektoniczny,

2) zachowaé ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworOw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

3) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacjg budynku,

4) stosowac kolorystyke i materialy nawigzujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje sie stosowania
oktadzin sciennych typu ,siding",

5) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym lub inne wtasciwe dla danego obiektu),

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektow,

7) wykaz obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (w tym matej
architektury), zabytkow archeologicznych podany jest w czesci Uwarunkowania.

Wykaz obiektow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.

5.1.4. Uklady ruralistyczne
Dla uktadow ruralistycznych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic
i miedzuchdw, placéw, historycznych zbiornikbw wodnych, przebieg: linii zabudowy,
kompozycje  wnetrz  urbanistycznych, = kompozycje  historycznej  zieleni)
oraz poszczegolne istniejgce elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic,
placéw i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, historyczng zabudowe i zielen);

2) w przypadku zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru oraz wpisanych
do gminnej ewidencji nalezy przyznaé¢ pierwszehstwo wszelkim dziataniom
odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

3) dla zespotdow ruralistycznych w zakresie kolorystyki nalezy uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia, a takze rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie
historycznej wsi;

Dla zespotow koscielnych, niezaleznie od powyzszych ustalen, jako nadrzedne obowigzujg

ustalenia:
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1) obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich
nad wzgledami wynikajgcymi z dziatalnosci inwestycyjnej,

2) nalezy zachowa¢ i konserwowaé¢ zachowany zabytkowy uktad przestrzenny
oraz poszczego6lne elementy tego uktadu,

3) nowe inwestycje dopuszczalne wyigcznie, jako uzupetnienie juz istniejgcej formy
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem zatozenia.

5.1.5. Stanowiska archeologiczne

W obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem studium stanowisk
archeologicznych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar
stanowisk archeologicznych wytgcza sie spod zalesien.

Wykaz stanowisk archeologicznych w obszarze gminy znajduje sie w czesci
UWARUNKOWANIA w tabeli nr7 i 8. Ponadto informacja stanowiskach

archeologicznych zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqgo Gminy GdOrzyca zostala zawarta w
czesci UWARUNKOWANIA w pkt. 5.7. Ochrona zbytkéw archeologicznych.
Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw

podlega sukcesywnej weryfikacja i uzupetnieniom.
5.1.6. Strefa"W I" $cistej ochrony archeologicznej
W strefie "W I" cistej ochrony archeologicznej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajgcych badan wykopaliskowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Zasady ochrony ewentualnych zabytkow archeologicznych odkrytych w trakcie
obowigzywania Studium, okreslajg przepisy szczegdtowe dotyczace ochrony zabytkdw.
5.1.7. Strefa"W II" ochrony archeologicznej
W strefie "W II" ochrony archeologicznej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi majg
zastosowanie przepisy szczegétowe dotyczgce ochrony zabytkdw.
Zasady ochrony ewentualnych zabytkéw archeologicznych odkrytych w trakcie

obowigzywania Studium, okreslajg przepisy szczegotowe dotyczgce ochrony zabytkow.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

6.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji
System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien wspoéttworzy¢

przestrzen ze swoim otoczeniem, poprzez korzystanie z istniejgcych drég oraz budowe
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nowych ciggéw komunikacyjnych, ktore bedg umozliwiaty rbwnoprawne korzystanie z drog
uzytkownikéw samochodow, transportu zbiorowego, ruchu towarowego i pieszego.
Konieczne wydaje sie planowanie sciezek rowerowych oraz wyznaczanie i tworzenie nowych
miejsc do parkowania.
Na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mozliwe
jest wyznaczenie dodatkowych drég, niewskazanych na rysunku Studium - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.
6.1.1. Podstawowy uktad drogowy
Podstawowy uktad drogowy gminy stanowic beda:
1) droga krajowa nr 31 (DK31): Stubice - Kostrzyn nad Odrg - w klasie technicznej G;
2) droga krajowa nr 22 (DK22): Gorzéw Wielkopolski - Kostrzyn nad Odrg - w klasie
technicznej GP;
3) droga wojewddzka nr 139 (DW139): GdArzyca - Rzepin - w klasie technicznej G;
4) droga powiatowa nr 1307F: droga wojewddzka nr 139 - stacja kolejowa w Laskach
Lubuskich - w klasie technicznej L;
5) droga powiatowa nr 1308F: Laski Lubuskie - Pamiecin - w klasie technicznej L;
6) droga powiatowa nr 1312F: Zabice - Spudiéw - gr. gminy (w kierunku wsi Sienno,
gm. Osno Lubuskie) - w klasie technicznej L;
7) droga powiatowa nr 1313F: Gorzyca - Zabice - Czarnéw — DK nr22 - w klasie
technicznej L;
8) droga powiatowa nr 1314F: DK nr 31 - stacja kolejowa tugi Gorzyckie - droga
nr 1313F (Fort Zabice) - w klasie technicznej L;
9) droga powiatowa nr 1316F: Czarndéw - Stansk - gr. gminy (w kierunku wsi Gronéw,
gm. Osno Lubuskie) - w klasie technicznej L;
10) projektowana droga zlokalizowana na zachéd od zabudowy wsi Goérzyca i Owczary -
w klasie technicznej L.
Infrastruktura okoto drogowa — stacje paliw, obiekty obstugi technicznej itp. powinny byé
lokalizowane przy podstawowym uktadzie drogowym.
Geometria skrzyzowania drég powinna by¢é dostosowana do prognozowanego ruchu,
o ile pozwalajg na to warunki terenowe.
Projektowana infrastruktura drogowa powinna uwzglednia¢ wymagania techniczno — obronne
wynikajgce z potrzeb obronnosci panstwa. Nalezy utrzymaé parametry techniczne istniejgcej
infrastruktury drogowej okreslone w Zarzgdzeniu nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa
Z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie

projektowania i uzytkowania drég i obiektow inzynierskich (Dz. Urz. MIiB z 2017 r., poz. 3).
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6.1.2. Uzupehiajacy uktad drogowy
Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne i dojazdowe (w_tym drogi

dojazdowe stuzace obstudze komunikacyjnej wyznaczonych na rysunku zmian

Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszardéw: rolniczej przestrzeni

produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni fotowoltaicznych,

utrzymujagcych jednoczesnie l|okalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach

oznaczonych symbolem Rew a__oznaczonych symbolem Rewv), aktywnosci

gospodarczej zwigzanej z produkcja zielonego wodoru wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni fotowoltaicznych
oznaczony symbolem Pzw wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajaca sie z linig
rozgraniczajgcq tego terenu funkcjonalnego, obszaréw, na ktorych przewiduje sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrédef energii
stanowigcych zespofy elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania | uzytkowania terenu
pokrywajaca sie z liniag rozgraniczajacg tego terenu funkcjonalnego oznaczony
symbolem Rev, oraz drogi wewnetrzne, ktérych przebiegi nie zostaly zdefiniowane na

rysunku Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego i _zmian Studium —

Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Elementy uktadu uzupetniajgcego nie

powinny umozliwia¢ przejazdéw tranzytowych z pominigciem sieci podstawowe;.

Gruntowe nawierzchnie drog nalezy, co najmniej utwardzi¢ dla zapewnienia przejezdnosci
przez caty rok.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy

technicznej D (dojazdowej).

6.1.3. Parkowaniei miejsca postojowe
Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposob
nieucigzliwy na dzialce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, zgodnie

z podanymi nizej wymaganiami:

Tabela 16 Minimalna liczba miejsc postojowych w zaleznosci od funkcji terenu

STANOWISKA
FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA POSTOJOWE
ter.eny zabucjowy 'mleszkanlovyej 1 mieszkanie nie mniej niz 2
jednorodzinnej i zagrodowej
tereny zabgdowy mles;kanlowej 1 mieszkanie nie mniej niz 1,5
wielorodzinnej
teren zabudowy ustugowej 100 m2 pow. uzytkowej nie mniej niz 2
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STANOWISKA

FUNKCJA TERENU JEDNOSTKA ODNIESIENIA POSTOJOWE

50 m2 pow. uzytkowej w przypadku
zabudowy kubaturowej lub 10 nie mniej niz 1
uzytkownikow

teren ustug sportu i rekreacji oraz
ustug turystyki

teren obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow
inne niz w/w wymienione - nie mniej niz 1

1000 m? pow. uzytkowej nie mniej niz 5

Dopuszcza sie parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach uktadu obstugujgcego.
Parkowanie na chodnikach nalezy stopniowo ogranicza¢ wytgcznie do miejsc wyznaczonych.
Zaleca sie trwate oddzielenie powierzchni przeznaczonych dla pojazdéw od pieszych.
Parkowanie zwigzane z ruchem turystycznym i rekreacyjnym powinno spetnia¢ nastepujgce
warunki:

1) lokalizacja parkingu powigzana z terenami ustug i handlu, a takze sportu i rekreacji,
tras rowerowych, szlakéw pieszych, powierzchnia parkingu - zalecana powierzchnia
parkingu na co najmniej 10 stanowisk,

2) wyposazenie parkingu: miejsca piknikowe (stoty, fawy), docelowo w sanitariaty,

3) wydzielenie w ramach parkingu miejsc dla obstugi turystéw tj. matej gastronomii,
drobnego handlu, pamigtkarstwa, wypozyczalni sprzetu sportowego np. rowerow.

Liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz ustalona w przepisach odrebnych.

6.1.4. Ruch pieszy i rowerowy

Zaleca sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych chodnikéw, dr6g rowerowych
i ciggébw pieszo-rowerowych. Zaleca sie wyrazne oznakowanie tras na terenie, w_ktorym
przebiegaja oraz modernizacje istniejgcych drog na odcinkach przeznaczonych dla ruchu
rowerowego. Proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzgdzenie miejsc postojowych (tawki,
pola biwakowe, miejsca na ogniska). Ruch rowerowy moze odbywaé sie rowniez wzdtuz
wszystkich drég - takze poza pasem drogowym, w terenie rolnym. W kazdym z tych
przypadkéw zaleca sie wydzielenie osobnego pasa dla rowerzystow. Szczegétowy przebieg
tras rowerowych nalezy zweryfikowa¢ i ostatecznie okresli¢ na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy zachowaé i wzmocni¢ role

szlakow turystycznych o znaczeniu regionalnym i lokalnym.

6.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Dla rozwoju infrastruktury technicznej mozliwe jest uruchomienie kazdej potrzebnej
powierzchni terenédw na etapie planéw miejscowych zaréwno na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jak i na obszarach aktywnosci gospodarczej. Za zgodng z ustaleniami

Studium uwaza sie réwniez lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
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rolnych objetych zakazem zabudowy oraz na wyznaczonych na rysunku zmian_Studium —

Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

° obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizaciji

zespotow elektrowni fotowoltaicznych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej i

urzadzeniami__towarzyszacymi__oraz _infrastrukturg komunikacyjng utrzymujace

jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem
Rew,
o obszarach aktywnosci gospodarcze] zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni
fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajgcg sie z linig rozgraniczajgca
tego terenu funkcjonalnego,

o obszarach, na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédef energii stanowigcych zespoly elektrowni
fotowoltaicznych.

Za zgodne ze studium uznaje sie lokalizacje sieci i urzadzen przesytowych nieoznaczonych
na rysunku studium i_zmian_Studium, pod warunkiem nie kolidowania z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem oraz uwarunkowaniami wynikajgcymi z potozenia np.

na terenach objetych ochrong. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy,

przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna

elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z gestorem
sieci).

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym

uwarunkowaniem jej rozwoju.
Infrastruktura techniczna i komunalna petni funkcje ustugowa wobec innych obszarow
ksztattowania zrownowazonego rozwoju gminy. Przyjmuje sie, wiec, iz jej rozw0j bedzie
polegat na:
1) dziataniach poprawiajgcych, jako$¢ dostarczanych ustug w systemach juz
istniejgcych poprzez ich modernizacje i przebudowe, poprawie niezawodnosci
i standardu realizowanych wustug, zmniejszeniu zagrozenia dla srodowiska,
energooszczednosci, poprawie efektywnosci ekonomicznej i organizacyjnej dziatania
systemow,
2) rozbudowie systemOw poprzez obejmowanie obstugg obszarow dotychczas
nieuzbrojonych, a lezgcych wewnatrz granic zasiegu systemu, a takze obszaréw
na zewnagtrz tych granic, niezaleznie, czy sg to obszary juz zainwestowane

czy przewidywane do zainwestowania.
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6.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa
Podstawowym zrodtem wody pitnej sg i pozostang nadal wody podziemne. Istniejgce
i zatwierdzone zasoby wodne sg w stanie pokry¢é prognozowane sredniodobowe
zapotrzebowanie wody z pozostawieniem rezerwy.
Gtéwnym zadaniem gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie
zasobami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.
Studium zaktada budowe i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu
zaopatrzenia mieszkancéw w wode i odprowadzania sciekdw. Dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen budowlanych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci.
Dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikbw oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.
Utrzymuje sie istniejgcy system odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo oraz istniejgcymi rowami i ciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaktada sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe.

6.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenach przewidzianych na rozwdj nowych inwestycji, w_tym zawigzanych z

lokalizacja: _wiez elektrowni_wiatrowych, produkcjg zielonego wodoru i elektrowni

fotowoltaicznych _na wyznaczonych na rysunku zmian Studium_odpowiednio jako

obszary:

o rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem _lokalizacji zespofow

elektrowni__fotowoltaicznych__wraz z urzadzeniami _infrastruktury technicznej i

urzadzeniami__towarzyszacymi__oraz _infrastrukturg komunikacyjna utrzymujace

jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem
Rew) a oznaczonych symbolem_(Rewv),

o aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru wraz z
infrastruktura towarzyszaca z dopuszczeniem lokalizacji zespotow elektrowni
fotowoltaicznych (Pzw),

o na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii stanowigcych zespoly elektrowni fotowoltaicznych wraz
ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu pokrywajaca sie 1z linia rozgraniczajagca tego terenu
funkcjonalnego (Rev)

niezbedna bedzie realizacja nowych sieci dystrybucyjnych i stacji transformatorowych,

dopuszcza sie ich realizacje na kazdym terenie.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie za pomocg Gtdéwnego Punktu Zasilania
(GZP) Gorzyca 110/15kV, ktéra zasilana jest przez napowietrzng linie elektroenergetyczng
110 kV relacji GPS Kostrzyn - GPZ Goérzyca i GPZ Goérzyca - GPZ Stubice. Wzdtuz linii
elektroenergetycznej 110 kV nalezy zachowaé strefe techniczng o szerokosci nie mniejszej
niz 22 m — po nie mniej niz 11 m od osi linii po obu stronach z zakazem lokalizowania
nowych budynkoéw, w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzeh zieleni
wysokiej.

Przesyt energii elektrycznej z GZP odbywa sie za posrednictwem linii $redniego napiecia
15kV, nastepnie po zredukowaniu na stacjach transformatorowych 15/04 kV zostaje
dostarczona do odbiorcéw. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe przesylowej sieci
elektroenergetycznej i lokalizacje niezbednych urzgadzen przesytowo — dystrybucyjnych, w

tym zawigzanych z lokalizacja: wiez elektrowni wiatrowych, obiektami i urzadzeniami

do produkcji zielonego wodoru, elektrowni fotowoltaicznych_na wyznaczonych na

rysunku zmian_Studium obszarach:

o rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji zespofow

elektrowni__fotowoltaicznych__wraz z urzadzeniami _infrastruktury technicznej i

urzadzeniami__towarzyszacymi__oraz _infrastrukturg komunikacyjng utrzymujace

jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem
Rew) a oznaczonych symbolem_(Rewv)

o aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru wraz z
infrastruktura towarzyszgcq z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni
fotowoltaicznych wraz ze strefag ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajacqg sie z linia rozgraniczajgca
tego terenu funkcjonalnego (Pzw),

o na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédef energii stanowigcych zespoty elektrowni fotowoltaicznych (Rev).

W granicach obszaru objetego zmiang studium znajduje sie w szczegoélnosci

napowietrzna i kablowa sieé elektroenergetyczna SN-15 kV oraz _nn-0,4 kV bedaca na

majatku i w eksploatacji ENEA Operator Sp. Z 0.0.

Wokot przebiegu projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych

napowietrznych obowiazuja pasy ochrony funkcyjnej terenéw o szerokosciach i

dopuszczalnych poziomach pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w

przepisach odrebnych.

Ponadto w pasach ochrony funkcyjnej obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia

roslinnosci_wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w_tym obowiazuje

szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.
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Jednoczesnie, stosownie do ustalen przepiséw szczego6lnych, odlegtosc¢

napowietrznych linii_elektroenergetycznych wysokich napieé 110 kV od najblizszych

czesci budynkow powinna wynosi¢ - 14,5 m. Ponadto na trasach projektowanych i

istniejacych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew oraz

krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Ponadto w _granicach obszaru objetego zmiang studium dopuszcza sie mozliwosé

utrzymania, przebudowy i remontu istniejacej infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem

sieci), a takze budowy nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

Jednoczesnie przy pracach z zakresu wyzej wymienionych dziatan nalezy zapewnic¢

mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych,

w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

6.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Dopuszcza sie budowe i rozbudowe dystrybucyjnej i rozdzielczej sieci gazowej, w tym
gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia oraz stacji redukcyjno - pomiarowych niezbednych
do zaopatrzenia w gaz sieciowy terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.
Projektowane gazociggi zaleca sie ukfadaC poza liniami rozgraniczajgcymi istniejgcych
i projektowanych drog.

Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cinienia DN1400, 8,4MPa Jamat - Europa
Zach. wraz z kablem $wiattowodowym, ktdérego wtascicielem jest EuRoPol GAZ S.A,
dla ktérego obowigzujg strefy kontrolowane o szerokosciach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Ponadto na terenie Gminy Gorzyca zlokalizowana jest sie¢ gazowa sSrednieqo

cisnienia w zakresie srednic:

e Dn 32-688 mb
e Dn63-8.117mb
e Dn110-5.184 mb

e Dn 160—10.302 mb
0 _tacznej dlugosci 34.123 mb bedaca wilasnoscia EWE energia Sp. z 0.0. Dla

gazocigqow_sredniego cisnienia_obowiagzujg strefy kontrolowane o szerokosciach

okreslonych przepisami odrebnymi.
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6.2.4. Telekomunikacja
Studium zaktada rozbudowe sieci przewodowych zgodnie z  wystepujacym
zapotrzebowaniem, w szczegdlnosci tam gdzie powstajg nowe zgrupowania zabudowy.
W Studium przewiduje sie docelowe skablowanie napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
W przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej o wysokosci réwnej i wiekszej
niz 50 m n.p.t. niezbedne jest zgtoszenie tej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje
nowych inwestycji w tym zakresie na wszystkich terenach z zastrzezeniem terendéw

objetych ochrona.

6.2.5. Gospodarka odpadami
W studium nie przewiduje sie wyznaczania obszaru przeznaczonego pod skfadowisko
odpadow komunalnych. Zasady odbioru odpaddéw zgodnie z ustaleniami przyjetego przez
gmine Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Goérzyca. Punkt

selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK) wyznaczono na rysunkach Studium.

6.2.6. Zaopatrzenie w ciepto
Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze jak i planowany zréwnowazony rozwoj
najkorzystniejszym kierunkiem rozwoju zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie
stopniowe wprowadzanie instalacji do spalania paliw charakteryzujgcych sie niskg
emisyjnoscia.
Dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta w kottowniach lokalnych, uzywania gazu, jako paliwa
grzewczego oraz wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii za pomoca mikroinstalacji

0 mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

7. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w art. 6. Ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pézn.

zm.).

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym Studium zaktada,
ze wszystkie tego typu inwestycje moga byc¢ zlokalizowane w granicach kazdego z terenow.
Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg przede wszystkim

wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, ustugi sportu, tereny urzadzen
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stuzgcych zaopatrzeniu w wode, energie elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji
odpadow (tereny obiektow i sieci infrastruktury technicznej - wodociggow, kanalizaciji,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji), tereny zwigzane z ochrong

przeciwpowodziows.

7.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

W __Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Lubuskiego wraz z

planami zagospodarowania przestrzennego miejskieqo obszaru funkcjonalnego

osrodka wojewoddzkiego Zielona Goéra i Gorzow WIkp.” zgodnie z wymogami art. 39

ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zostat zawarty wykaz inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu

ponadlokalnym, ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej

Polskiej, Rade Ministrow, witasciwego ministra lub Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego.

W ustaleniach dotyczacych gminy Goérzyca znalazty sie nastepujace inwestycje celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczone w Tomie | i uwzglednione w

Tomie IV ww. dokumentu:

1) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu

przyrodniczego:

e osiagniecie wlasciweqo stanu ochrony lub jeqo poprawe w odniesieniu do

typow siedlisk przyrodniczych i gatunkéw o0 znaczeniu priorytetowym

wystepujacych w obszarach Natura 2000, ktére wymagaja ochrony czynnej,

e poprawa lub osiagniecie wilasciwego stanu ochrony w odniesieniu do

pozostatych typoéw siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujacych w

obszarach Natura 2000,

2) inwestycije celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

i transportu:

e modernizacia DK22,

e budowa chodnikaw m. Pamiecin — DK31,

e modernizacia DW139 na odcinku Gérzyca — Rzepin,

e prace modernizacyjne na Odrze (granicznej w _celu zapewnienia

zimowego lodotamania na terenie wojewodztwa lubuskieqo,

e remont i modernizacia zabudowy requlacyjnej na Odrze granicznej na

terenie wojewddztwa lubuskiego,
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e budowa infrastruktury postojowo-cumowniczej na Odrze dolnej i

granicznej oraz nowe oznakowanie szlaku zeglugowego,

e przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va,

e modernizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej E30,

3) Inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w__zakresie

infrastruktury technicznej:

e J|inia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Kostrzyn (KSN) = GPZ

Gorzyca (GZC), planowana do modernizacji celem zwiekszenia jej

przepustowosci,
e linia napowietrzna WN-110 kV relacji: GPZ Gérzyca (GZC) - GPZ Stubice

(SBC), planowana do modernizaciji celem zwiekszenia i€

przepustowosci,

4) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

e zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej

wojewoddztwa lubuskiego,

e budowa waléw przeciwpowodziowych oraz przebudowa kanatu Czarny

Kanat i Racza Struga,

e Chyrzyno — odbudowa przepompowni,

o ochronal/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczeqgoétowej

analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji leSnej w powiazaniu z

Kompleksowym projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu

— mala retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach
nizinnych,
e odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i

efektywnosci rozstawu lub likwidacji waldw przeciwpowodziowych w

regionie wodnym,

e renaturyzacja koryt ciekdw i ich brzegéw. Opracowanie szczegotowej

koncepcji mozliwosci renaturyzacji dolin rzecznych w regionie wodnym,

e wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie prodramu wykupow i

przesiedlen na terenach szczeqdlnie zagrozonych powodzia,

e budowa i usprawnienie lokalnych systemoéw ostrzegania przed

powodziami. Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania

Powodzioweqo

1

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 192



Ponadto w , Planie Zagospodarowania Przestrzenneqgo Wojewodztwa Lubuskieqo wraz

z planami zagospodarowania przestrzennego miejskieqo obszaru funkcjonalnego

osrodka wojewddzkieqgo Zielona Goéra i Gorzow WIkp.” uwzgledniono czesci ustalen

zawartych w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade

Ministrow, wlasciweqo ministra lub seimik wojewddztwa, ktére to w mysl ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204)

nie stanowia inwestycji celu publicznego. Jednakze sg one zbiezne sa z zadaniami

samorzadu wojewodztwa wynikajacymi z ustalen ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o

samorzadzie wojewoddztwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 512). W gminie Gérzyca s to:

1) zadania w zakresie systemu przyrodniczego:

e dzialania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000, w

szczeqgolnosci w kwestii tagodzenia skutkow zmian klimatycznych oraz

adaptacji do zmian klimatu,

2) zadania w zakresie komunikacji i transportu:

e sSwiadczenie ustug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw

pasazerskich — organizowanie i zarzadzanie publicznym transportem

zbiorowym,
e sSwiadczenie ushlug publicznych w zakresie kolejowych przewozéw

pasazerskich wykonywanych na terenie wojewddztwa lubuskiego na

odcinkach linii komunikacyjnych Wroctaw — Glogéw — Zielona Goéra, Szczecin

Glowny — Zielona Gobéra — organizowanie i zarzadzanie publicznym

transportem zbiorowym,

e stworzenie regionalneqo planu rozwoju infrastruktury turystycznej drog

wodnych.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych

W Studium nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzgdzenie

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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8.2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W Studium nie wyznacza sie obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci na podstawie art. 102 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.). Dopuszcza sie scalanie i

wymiane gruntow rolnych i leSnych na podstawie ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i
wymianie gruntéw (Dz. U. z 2018 r., poz. 908), dla catego terenu gminy. Dopuszcza sie

réwniez wskazanie takich terenéw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

8.3. Obszary przestrzeni publicznej
W Studium wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych dla dr6g publicznych, placow,

budynkoéw uzytecznosci publicznej, parkéw (art. 10.ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca

2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z

pézn. zm.)). Wyznacza sig, jako tereny stuzgce organizacji imprez masowych, tereny

oznaczone na rysunku studium symbolem UP, UT, ZL/UT i US.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

9.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na charakter gminy, wystepujace szczegolne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz bogate i cenne elementy srodowiska przyrodniczego, zaleca sie, aby
gmina sporzadzita miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujgce wszystkie
miejscowosci. Celem zabiegu jest opracowanie ustalen spojnych dla catosci gminy, ktérych
realizacja spowoduje unikniecie lokalizacji rozproszonej zabudowy, a takze zapewni
odpowiednig ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Realizacja opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepowac
bedzie w miare powstajgcych potrzeb oraz dostepnych srodkéw finansowych.
1) przed przystgpieniem do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zaleca sie
wykonanie analizy zasadnosci przystgpienia uwzgledniajgcej: stan wilasno$ci
i wiadania gruntéw i ich wptyw na mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury
formalno-prawnej,
2) okreslenie zakresu niezbednych ustalen koniecznych do uwzglednienia
w planie miejscowym,
3) analize dostepnosci materiatdw ZzZrodiowych (w szczegdlnosci: opracowanie

ekofizjograficzne, przygotowanie podktadéw geodezyjnych).

1

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 194



Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzié¢ dla

terendw oznaczonych na rysunku zmian _Studium — Kierunki zagospodarowania

przestrzennego symbolem:

° Rewv - obszary rolniczej przestrzeni produkcyijnej z dopuszczeniem lokalizacji

zespotoéw elektrowni fotowoltaicznych_ wraz z urzagdzeniami infrastruktury technicznej i

urzadzeniami__towarzyszacymi _oraz _infrastrukturg komunikacyjng utrzymujace

jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem
Rew,
o Pzw - obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego
wodoru wraz z infrastrukturg towarzyszaca z dopuszczeniem lokalizacji zespoféw
elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu pokrywajgcg sie z linig
rozgraniczajgcg tego terenu funkcjonalnego,

o Rev- obszary, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych 2zrédef energii stanowigcych zespoty

elektrowni fotowoltaicznych.

9.2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest:
1) czes¢ terenu, ktéra nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
2) czes¢ terenu o powierzchni co najmniej 10 ha, na ktérej w Studium przewiduje
sie mozliwos¢ wznoszenia budynkow;
3) caly teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
4) dowolna enklawa terenu istniejgcej lub planowanej drogi lub ulicy.
W zakresie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne w trakcie opracowania
planu miejscowego nalezy przeanalizowac¢ konieczno$é uzyskania zgody na przeznaczenie

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

W odniesieniu do przestrzeni rolniczej gminy zaktada sie utrzymanie funkcji produkcji rolnej
na terenie gminy. Na terenach, ktére obecnie sg wykorzystywane rolniczo a znajdujg sie

na terenach udokumentowanych zi6z dopuszcza sie ich eksploatacje. Zakazuje sie
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prowadzenie ferm hodowlanych metodg bez$cidtkowg. Zaktada sie rozwoj dziatalnosci

towarzyszgcych rolnictwu. Na obszarach (oznaczonych na rysunku zmian_Studium —

Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem Rewv- rolnicze| przestrzeni

produkcyjnej dopuszcza lokalizacje zespofow elektrowni fotowoltaicznych_wraz z

urzadzeniami__infrastruktury technicznej i urzadzeniami _towarzyszacymi oraz

infrastrukturg _komunikacyjng utrzymujgce jednoczesnie Ilokalizacje elektrowni

wiatrowych na obszarach oznaczonych symbolem Rew. Z uwagi na walory przyrodnicze
gminy dgzy¢ nalezy do rozwoju agroturystyki i innych ustug towarzyszgcych.

W niniejszym studium na cele nierolnicze wskazano grunty potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania lub stosunkowo tatwych do uzbrojenia ze wzgledu
na potozenie wzdtuz drég publicznych.

W odniesieniu do lesnej przestrzeni produkcyjnej zaktada sie utrzymanie funkcji wiekszosci
istniejgcych gruntow lesnych. Ponadto wyznacza sie tereny przeznaczone do zalesienia oraz
dopuszcza sie zalesianie na terenach rolnych.

11. Obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

11.1. Obszary zagrozenia powodzig

Skutki powodzi w bardzo rzadkich przypadkach dotyczg terenu jednej gminy, stad wszelkie
dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg powinny mie¢ charakter kompleksowy,
obejmujgcy swoim oddziatywaniem obszar powiatu, a nawet regionu.

Dla terendw gdzie mozliwy jest przeptyw wod powodziowych nie mozna ustali¢ zalesienia
lub zakrzewienia oraz nalezy ustali¢ ochrone przed zmianami uksztattowania powierzchni
polegajgcymi na wykonaniu przegrod utrudniajgcych sptyw wod powodziowych.

Na rysunkach studium zostalty wniesione obszary szczegllnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobiefnstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%), srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

Ponadto obszarami szczegollnego zagrozenia powodzig sg rowniez obszary pomiedzy linig
brzegowg a watami przeciwpowodziowymi.

Wskazano rowniez obszary na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz obszary narazone za zalanie w przypadku zniszczenia
i uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy przewidziane
w ustawie Prawo wodne.

Na obszarze miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym obowigzuje zakaz

zabudowy, z wytgczeniem infrastruktury technicznej, w tym mostéw. W odniesieniu do watéw
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przeciwpowodziowych i terendw przyleglych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustawy
Prawo wodne.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty opracowane
w ramach projektu "Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB - Centra
Modelowania Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu. Przekazanie
przez Prezesa KZGW ostatecznych wersji map jednostkom administracji, nastgpito w dniu 15
kwietnia 2015 r.

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego, obszar objety przedmiotowg zmiang

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca
znajduje sie:
a) poza obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 ust. 34)

lit. a) ustawy Prawo wodne, tji. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

b) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 ust. 34)

lit. b) ustawy Prawo wodne, tj. obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%).

C) _poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)

d) poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia

waltu przeciwpowodzioweqo.

11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Goérzyca nie wystepujg udokumentowane zagrozenia geologiczne
Zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

Niemniej pochylenie powierzchni terenu powyzej 20% w powigzaniu z istnieniem w podtozu
stabych utworéw zwietrzelinowych wraz z wysiekami wody, stwarza warunki dla powstania
ruchow masowych, osuwisk i obrywow, co nalezy uwzgledni¢ przy sporzgdzaniu

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

12. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

W mysl przepisow odrebnych ztoza kopalin podlegajg ochronie, ktérej wyrazem jest m.in.
zabezpieczenie warunkéw do ich eksploatacji (obecnie lub w przysztosci). Obowigzuje

wytgczenie spod zabudowy udokumentowanych zt6z kopalin (z zastrzezeniem istniejgcej
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zabudowy oraz zabudowy ustalonej na podstawie wczesniej obowigzujgcych dokumentow
planistycznych) oraz zaleca sie nie wprowadzanie na omawianych terenach infrastruktury
technicznej. Za zgodne ze studium na terenach w granicach udokumentowanego ztoza
uznaje sie podjecie eksploatacji, w tym wprowadzenie nowych terendw i obszaréw
gorniczych. Nie wyznacza sie w ztozu kopaliny filara ochronnego, ze wzgledu na brak takiej

koniecznosci.

Tabela 17 Udokumentowane zloza>®

Powi hni Zasoby
Nazwa ztoza i Typ Owclnir'Z(t:a i geologiczne | Wydobycie Stan
Lp | Nr ztoza ; pozyskiwanych jeta bilansowe / |[tys.t/mIn | Koncesja
gminy surowcow eksploatacja rzemystowe m3] zag-
[ha] p y
[tys. t/ mIn m3]
1 | KN 8962 Gorzyca Piaski i zwiry - 94 /- - - Z
gm. Gérzyca
2 |KN 11139 | Gorzycal Piaski i zwiry |Obszar gérniczy | 1513/1513 - Z1:.DW.IIL751| T
gm. Gorzyca Gorzyca | 2-60/10
1,1 ha wazna do
31.05.2020
3 | KN 10478 | Oweczary-p. Piaski i zwiry |Obszar gérniczy | 1623/ 1589 153 Z1:.DW.III.742| E
Potnocne Owczary - Pole 2.16.2014
gm. Gorzyca Pétnocne | wazna do
1,5 ha 01.11.2023
4 | NR 4962 Gorzyca Siarka Obszar goérniczy 5,20/ 4,74 0,36 253/93 E
Gorzyca wazna do
68,5 ha 31.12.2025
Ropa naftowa 174.75/146.31 2,89 E
Gaz ziemny 242,46/207,43 23,88 E

E - ztoze eksploatowane

Z - ztoze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane

T - zZtoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo

Ponadto

na

zatacznikach

graficznych:

., Uwarunkowania

zagospodarowania

przestrzennego” i

. Kierunki

zagospodarowania_przestrzennego”

widnieja granice

zloza kruszywa naturalnego ,Owczary”, ktére zostato zdjete z bilansu kopalin na

terenie gminy Goérzyca.

58 Zrédto: geoportal.pgi.gov.pl., " Bilans zasobéw z#6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2020 r.",
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2021
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W zwigzki z eksploatacjg ztoza NR4962 "Goérzyca" na obszarze gminy zlokalizowane s3a:
— Osrodek Grupowy (OG) Goérzyca,
— odwierty ropne eksploatowane: Gorzyca-1,-2,-3,-6, -8,
— odwierty zlikwidowane: Chartéw - 3, - 5, - 6; GOrzyca - 4, - 5, - 7, - 10; O$no - IG2,

e odwiert zastawiony: Chartow — 2 zostaf zlikwidowany w 2019 r.

Dla przedmiotowego odwiertu ustalono strefe ochronng o promieniu 5 m
zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie 8 98 wust. 1
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegélowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakfadow
gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r.
poz. 812).

W strefie tej ora na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow,

— ropocigg n80 relacji odwiert Gorzyca - 2 - Os$rodek Grupowy (OG) Gorzyca,
cisnienie 41,3 MPa,

— ropocigg n80 relacji odwiert Goérzyca - 3 - Osrodek Grupowy (OG) Goérzyca,
cisnienie 37,5 MPa,

— ropocigg n80 relacji odwiert Goérzyca - 6 - Osrodek Grupowy (OG) Goérzyca,
ciSnienie 41,3 MPa,

— ropocigg n80 relacji odwiert Gorzyca - 8 - Osrodek Grupowy (OG) Gorzyca,

cisnienie 41,3 MPa,
— gazocigg gazu surowego g150 relacji Osrodek Grupowy (OG) Gorzyca - Kopalnia
Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego (KRNiGZ) Zielin, cisnienie 10,0 MPa (na etapie

budowy gazociagu tereny, przez ktére przebiega zostaty zaliczone do drugiej

klasy lokalizaciji).

Ww. istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg ztoza i przesytem ropy
naftowej i gazu ziemnego posiadajg ograniczenia w zabudowie zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:
— strefy ochronne wynoszace: 5m od zlikwidowanych odwiertéw Chartéw - 3, - 5;
Goérzyca - 4, -5, -7, -10; Osno - IG2, 10 m wokét zlikwidowanego odwiertu Chartéw
- 6, 50 m od odwiertu zastawionego Chartéw - 2, 100 m od eksploatowanych
odwiertow Goérzyca-1,-2,-3,-6, - 8,
— strefa bezpieczenstwa wynoszgca 12 m (po 6 m od osi) dla ropociggu n80,
— strefa kontrolowana wynoszgca 4 m od gazociggu gazu surowego g150.

W granicach gminy dopuszcza sie realizacje inwestycji liniowej zwigzanej z wykonaniem

zadania inwestycyjnego pn.: ,Zagospodarowanie ztoza ropy naftowej Kamien Maty”

(zadanie inwestycyjne pn.: ,Zagospodarowanie zfoza ropy naftowej Kamien Mafty”)

polegajacej na budowie stref przyodwiertowych Osrodka Grupowego (OG) Kamien

Maly, rurociggu ptynu ztozowego wraz z infrastrukturg techniczng od ztoza "Kamien Maty" w
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gminie Stonsk do OG Gorzyca oraz zespotu zaporowo — upustoweqo (ZZU) i

modernizacie OG Kamien Maly. Warunki i zasady lokalizacji rurociggu zgodnie z

przepisami odrebnymi.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach Studium.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Przeksztatceniom funkcjonalno—przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium

przewiduje zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy
do wspoitczesnych wymogow i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie
atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkow
i wykreowanie przestrzeni publicznych.

Na podstawie przepisow odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczgce
terenow wskazanych do rekultywacji (np. tereny po eksploatacyjne).

Nie wyznacza sie szczegoélnych terendéw wskazanych do rehabilitacji i rekultywacii.

Dopuszcza sie wskazanie takich terendw na etapie sporzgdzania planéw miejscowych.

15. Obszary zdegradowane

W studium nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenOw zamknietych i ich stref ochronnych

Zasieg i granice terendw zamknietych na terenie gminy Gorzyca wyznaczono na podstawie
Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw zamknietych ze zmianami.
Strefy ochronne dla terenéw kolejowych ograniczajg sie do granic dziatek. Granice tych
terendw wskazano na rysunku studium.

Wskazano dla terenédw zamknietych przeznaczenie KK. Szczegétowe warunki

zagospodarowania na tych terenach zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie

Nie wyznacza sie ze wzgledu na brak ich wyznaczenia przez Samorzad Lokalny.

18. Granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze gminy Gorzyca obecnie brak jest obiektéw produkujgcych energie ze Zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW. Odnawialne zrodta energii (OZE) sg zrodtami
wykorzystujgcymi w procesie przetwarzania energie wiatru, promieniowanie stoneczne,
spadku rzek, produktdéw ubocznych rolnictwa oraz energie pozyskiwang z biomasy, biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania
sciekow albo rozkfadu sktadowanych szczagtek roslinnych i zwierzecych. Do 2017 r. Polska
zobowigzata sie uzyska¢ 16% udziat energii odnawialnej w bilansie energetycznym kraju,
a do 2021 roku jej udziat powinien wynosi¢ 20%.
Energie stoneczng mozna wykorzysta¢ zarébwno do ogrzewania, jak i do produkcji pradu,
a takze do pozyskania paliwa, jakim jest wodoér, w fotokatalitycznym rozktadzie wody.
Stoneczna energia elektryczna (fotowoltaika), uwazana za najbardziej obiecujgce i przyjazne
Srodowisku zrodto energii, jest wyjgtkowa ze wzgledu na szerokie mozliwosci osiggniecia
korzysci energetycznych i poza energetycznych. Przemyst fotowoltaiczny gwarantuje
konkurencyjng, tanig, bezpieczng i czystg stoneczng energie elektryczng, a takze ochrone
zasob6w naturalnych. Z kolei energetyka stoneczna termiczna (fototermika) nalezy
do najbardziej efektywnych technologii produkcji ciepta, z punktu widzenia ograniczenia
emisji gazow cieplarnianych.
Dla catego obszaru gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne na uzytek wiasny
inwestora (bez koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.
Na terenie gminy wyznaczono obszary oznaczone jako Ref, na ktérych dopuszcza sie
realizacie tzw. farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Granica
projektowanego obszaru Ref tozsama jest z granicg strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniu
znaczgcego oddziatywania na srodowisko.
Nalezy stosowac nastepujgce wskazniki:

1) teren biologicznie czynny min. 5% powierzchni dziafki lub terenu,

2) wysokos¢ zabudowy i ogniw fotowoltaicznych nie wigksza niz 7 m.
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Na obszarze gminy wyznacza sie granice strefy od istniejgcych elektrowni wiatrowych
zlokalizowanych w obrebie Golice, gmina Stubice w odlegtosci dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni. Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 724) w granicach strefy mozliwa jest wytacznie
przebudowa, nadbudowa, rozbudowa, remont, montaz lub odbudowa budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna. Jednoczesnie
w granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych albo
budynkdéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna.

Ponadto zmiana Studium wyznacza obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z

dopuszczeniem lokalizacji zespotow elektrowni fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami

infrastruktury technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg

komunikacyjna utrzymujgce jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na

obszarach oznaczonych symbolem Rew, oznaczone na rysunku zmian Studium —

Kierunki zagospodarowania przestrzennego symbolem Rewv, na ktérych obowigzuja

nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) ilos€é i proponowane miejsca lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych

kazdorazowo zostang okreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzenneqo dla obszaréw przeznaczonych pod ww. funkcje,

2) lokalizacja obiektow i budowli o wysokosci rownej i wiekszej niz 50,0 m ponad

poziom terenu musi by¢ uzgadniana, ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia

warunkow bezpieczenstwa ruchu wojskowych stuzb lotniczych, z wlasciwym

organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym (szefostwo Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa), a

wszystkie obiekty i budowle o wysokosci rownej i wiekszej niz 100,0 m ponad

poziom terenu_ stanowia przeszkody lotnicze i ze wzgledu na koniecznosé

zapewnienia warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych

muszg byé oznakowane przeszkodowo oraz zgltoszone odpowiednim

jednostkom, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) elektrownie wiatrowe o wysokosci 50,0 m i wiecej ponad poziom terenu, uznane

za przeszkody lotnicze, muszg byé oznakowane przeszkodowo oraz zgloszone

do wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4) maksymalna wysokosé elektrowni wiatrowych nie moze przekroczy¢é 200,0 m

nad poziom terenu liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu $migta w

jeqo gérnym potozeniu,

5) przy lokalizacji_elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé okreslone przepisami

odrebnymi poziomy hatasu w srodowisku,
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6) dla__poszczegdlnych elektrowni wiatrowych nalezy wyznaczyé obszar

oddziatywania obiektu, w ktérego zasiequ nalezy ustanowi¢ zakaz

lokalizowania zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi

funkcia mieszkaniowa. Proponuje sie ustanowi¢ strefe ochronng zwigzang z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o

proponowanych promieniach: minimalnym -1450 m i maksymalnym -2000 m od

linii_rozgraniczajacej tereny przeznaczone w_zmianie studium pod obszary

rolnicze] przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem w tej strefie lokalizacji

zespofow elektrowni fotowoltaicznych_wraz z urzgdzeniami__infrastruktury

technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastruktura komunikacyjna

utrzymujace jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach

oznaczonych symbolem Rew, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania

zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sklad ktdorej wchodzi funkcja

mieszkaniowa z zastrzezeniem, ze kazdorazowo precyzyjne ustalenia zasiequ

tych stref winny byé szczegotowo okreslone w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzenneqo,

7) na_obszarze objetym zmiang studium terenami wylaczonymi z lokalizacji

elektrowni wiatrowych beda tereny znajdujace sie w zasiegu ich oddziatywania,

w strefach od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

obszary wyznaczone w_studium pod rozw6| poszczeqgolnych jednostek

osadniczych gminy,

8) nie_moze zachodzi¢ kolizjia pomiedzy sposobem zagospodarowania terenéw

przeznaczonych pod realizacje elektrowni wiatrowych, a przebiegiem przez te

tereny sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym,

9) szczegoltowe parametry i warunki zabudowy kazdorazowo winny by¢ okreslone

na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

lub w przypadku lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy ponizej 500 kW
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem, ze
lokalizacja naziemnych elektrowni fotowoltaicznych realizowanych na gruntach
klasy piagtej i széstej, a takze na nieuzytkach nastapi¢ moze z uwzglednieniem
wymogow przepiséw odrebnych,

10) lokalizowa¢ elektrownie wiatrowe w minimalnej odlegtosci 200 m liczac od osi

pionowej wiezy elektrowni wiatrowej do qgranicy lasu i niebedacych lasem

skupisk drzew o powierzchni 0,1 ha lub wiekszej, ciekéw wodnych oraz od

liniowych elementéw krajobrazu, takich jak ciaqgi drzew wzdiuz drég lub

sréodpolnych miedz, mogacych byé potencjalnym siedliskiem nietoperzy,

11) zaleca sie zachowanie minimum 200 m od zadrzewien srédpolnych, alei drzew,
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pasow zieleni drzewiastej i krzewiastej, wiekszych ciekéw wodnych, liczac od

pionowej osi wiezy do granicy drzew oraz zachowanie odlegtosci minimum 100

m_od granic_planowanych uzytkéw ekologicznych i obszarow cennych
przyrodniczo,

12) wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdélnych turbin wiatrowych od
istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

e 125 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego;

e 150 m od osilinii SN-15 kV (20 kV) do $rednicy kota wiatrakoweqo;

e 3xsrednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii 0 napieciu

110 kV nie posiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan

do posadowienia wiatraka;

e sSrednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii 0 napieciu 110

kV posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do

posadowienia wiatraka:

13) wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terenéw wokoét projektowanych i

istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie
mniejsze niz:

e dlalinii WN-110kV —22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dlalinii SN-15kV (20 kV) —12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

e dlalinii nn-0,4 kV —4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii),

14) ilos¢ i proponowane miejsca lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych
lub zespotéw elektrowni fotowoltaicznych kazdorazowo zostang okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
przeznaczonych pod ww. funkcje lub decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w odniesieniu do zespofu paneli fotowoltaicznych o
mocy ponizej 1000 kW;

15) w przypadku lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespofow
elektrowni fotowoltaicznych granica  strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniu znaczgcego oddziatywania na $rodowisko tozsama jest z granica
terenu wyznaczonego pod niniejszg funkcje;

16) wyznacza sie parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczgce wysokos¢

zabudowy i ogniw fotowoltaicznych na wielkos¢ nie wieksza niz 7 m,

2

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 204



Jednoczesnie zmian nr 2 studium wyznacza obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji zespofow elektrowni fotowoltaicznych wraz
Z urzgdzeniami infrastruktury technicznej i wurzgdzeniami towarzyszacymi oraz
infrastrukturg komunikacyjna utrzymujace jednoczesnie l|okalizacje elektrowni
wiatrowych oznaczone na rysunku zmian Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego symbolem Rewv, na ktorych obowigzuja nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

e jlos¢ i proponowane miejsca lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych
lub zespotéw elektrowni fotowoltaicznych kazdorazowo zostang okreslone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
przeznaczonych pod ww. funkcje lub decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w odniesieniu do zespofu paneli fotowoltaicznych o
mocy ponizej 1000 kW;

e w przypadku lokalizacji pojedynczych paneli fotowoltaicznych lub zespoféow
elektrowni fotowoltaicznych granica  strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniu znaczacego oddziatywania na Srodowisko tozsama jest z granica
terenu wyznaczonego pod niniejszg funkcje;

e wyznacza sie parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczgce wysokos$é
zabudowy i ogniw fotowoltaicznych na wielkos$¢ nie wieksza niz 7 m;

e na czesci tren6w graficznie wyznaczonych na zafgczniku ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” proponuje sie ustanowié¢ strefe ochronng
zZwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu o proponowanych promieniach: minimalnym -1450 m i maksymalnym -
2000 m od linii rozgraniczajgcej tereny przeznaczone w zmianie studium pod
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji
zespofow elektrowni fotowoltaicznych wraz z wurzadzeniami infrastruktury
technicznej i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz infrastrukturg komunikacyjng
utrzymujace jednoczesnie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach
oznaczonych symbolem Rew, na terenie ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w skfad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa z zastrzezeniem, ze kazdorazowo precyzyjne ustalenia zasiegu
tych stref winny byé szczegélowo okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

e Na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Starsk i Spudféw

2

Id: 774B36A4-DA7E-46E8-99C6-267A0B4955B4. Podpisany Strona 205



przyjety uchwafg nr XXXVI1.206.2022 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 kwietnia
2022 roku.

19. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych

W Studium nie wyznacza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni ponad 2000 m?

(art. 10. ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i _zagospodarowaniu

przestrzennym).
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czesé IV

Synteza i uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Gorzyca
opracowano:

e zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) wraz z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

e na podstawie uchwaty nr X11.77.2016 Rady Gminy Goérzyca z dnia 26 lutego 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Gérzyca.

Natomiast zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy GArzyca w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarn6w, Stansk i

Spudiéw _gléwnie w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa

oddzialywania opracowano zgodnie z:

42.ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.

2004 r., nr 118, poz. 1233), ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w

zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 654 z pdzn. zm.) oraz z

aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnym,

e uchwata Nr XL.211.2018 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 wrzesnia 2018 roku w

sprawie przystapienia_do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca,

o obowigzujagcymi dokumentami_planistycznymi_sporzadzonymi na szczeblu

krajowym, wojewodzkim i gminnym.

Opracowanie zmiany nr 2 Studium wykonano m.in. w oparciu 0 nastepujgce
obowiagzujgce dokumenty | materiafy:
e wnioski wifasciwych instancji, organéw i przedsiebiorstw branzowych
dziafajgcych na terenie wojewddztwa lubuskiego oraz oso6b fizycznych,
e dokumenty planistyczne obowigzujgce na terenie wojewddztwa lubuskiego
sporzadzone na szczeblu krajowym i wojewddzkim, w tym m.in.
v’ Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywa do 2030 r.) — uchwata Nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego
2017 r.,
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v/ Strategia Rozwoju Wojewo6dztwa Lubuskiego 2030 - wuchwata Nr
XXVIN/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021
roku,

v' Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz
z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzow WIkp., -
uchwafa Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23
kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163).

Istniejgcg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Gérzyca mozna oceni¢ jako
zadowalajgcg oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami)

przyrodniczymi tj. racjonalnie wykorzystujgcg walory i zasoby przyrodnicze.

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu
warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone tadu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej przyjeto
zasade nie rozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze.
Rozwdj osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz

jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych terenéw przylegajacych do niej.

Przy wyznaczaniu terenow pod zainwestowanie uwzgledniono wyniki analizy potrzeb

i mozliwosci rozwoju gminy, w tym bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrdzniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

e M - obszary zabudowy mieszkaniowej,

e Mo - obszary zabudowy mieszkaniowej z ograniczeniami w zabudowie,

e U - obszary zabudowy ustugowej,

e UP — obszary ustug publicznych,

e UT — obszary ustug turystyki,

e US - obszary ustug sportu i rekreacii,

e PU, PU.1 — obszary aktywnosci gospodarczej (obiektow produkcyjnych, skiadéw

i magazynow oraz ustug),
e PE - obszary eksploatacji powierzchniowej zt6z,

e R —obszary rolnicze,
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e RZL - obszary dolesien,

e Ref —obszary rolnicze z dopuszczeniem elektrowni fotowoltaicznych,

e RU - obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

e ZP — obszary zieleni urzadzonej,

o ZL —lasy,

e ZL/UT — obszary laséw i rozwoju ustug turystyki,

e 7D - ogrody dziatkowe,

e ZC —cmentarze,

e WS — wody powierzchniowe $rédlgdowe,

e IT-W — obszary infrastruktury technicznej — wodociagi,

e IT-K — obszary infrastruktury technicznej — kanalizacja,

e |IT-E — obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

e |T-C - obszary infrastruktury technicznej — cieptownictwo,

e IT-G — obszary infrastruktury technicznej — gazownictwo,

e IT-GN — obszary infrastruktury technicznej — gérnictwo gazowe i naftowe,

e IT-T — obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacja,

e KD-GP - droga klasy gtdbwnej ruchu przyspieszonego,

e KD-G - droga klasy gtéwnej,

e KD-L — droga klasy lokalnej,

e KK — obszary kolei.

Ponadto zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci: Zabice, Czarnéw, Stansk i

Spudiéw giéwnie w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa

oddzialywania wyznacza obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

lokalizacji zespotéw elektrowni fotowoltaicznych wraz_z urzadzeniami_infrastruktury

technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastruktura komunikacyjna

utrzymujgce jednoczesSnie Iokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach

oznaczonych symbolem Rew -_(oznaczone symbolem Rewv). Natomiast, zgodnie z

uchwafg nr XXX.166.2021 Rady Gminy Gorzyca z dnia 23 wrzesnia 2021 roku
przystapiono do sporzadzenia drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca. Przedmiotowa zmiana studium
polegafa gtéwnie na wprowadzeniu ustalen umozliwiajgcych:

6) na terenie nr 1 w rejonie miejscowosci GoOrzyca (oznaczonym na zafgczniku

graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
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symbolem ,M") zmiane funkcji terenu z aktywnos$ci gospodarczej na zabudowe
mieszkaniowa,

7) na terenie nr 2 w rejonie miejscowosci Laski Lubuskie (oznaczonym na
zafgczniku graficznym stanowigcym » Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” symbolem ,Pzw”) zmiane funkcji z terendéw rolnych na tereny
produkcyjno — usfugowe zwigzane z produkcjg zielonego wodoru oraz farmami
fotowoltaicznymi,

8) na terenie nr 3 pomiedzy miejscowosciami Spudiéw i Stansk (0znaczonym na
zatgczniku graficznym stanowigcym » Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” symbolem ,Rewv”) dopuszczenie budowy farm
fotowoltaicznych na terenach rolnych utrzymujgc jednoczes$nie funkcje
zwigzang z Iokalizacja elektrowni wiatrowych wyznaczang zgodnie z
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nha
obszarach oznaczonych symbolem Rew,

9) na terenie nr 4 w rejonie miejscowosci GOrzyca (oznaczonym na zafgczniku
graficznym stanowigacym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
symbolem ,Rev”) zmiane funkcji terenu z usfug sportu i rekreacji na obszary,
na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédef energii stanowigcych zespoly elektrowni
fotowoltaicznych,

10)na terenie nr 5 w rejonie miejscowosci GoOrzyca (oznaczonym na zafgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
symbolem ,M”) zmiane funkcji terenu aktywnosci gospodarczej na zabudowe
mieszkaniowa.

Ustalenie _ww. funkcji nastapito w wyniku kompleksowych analiz_m.in.

przestrzennych i Srodowiskowych w obszarze objetym przedmiotowa zmiang studium,

w wyniku ktérych ustalano, ze spetniajg one wymogi natozone przez przepisy odrebne

w tym zakresie, w tym w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz _ustawy z dnia 20

maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz.

724). Jednoczesnie zmiany _studium wprowadzajg _nowe ustalenia wynikajace z

uwzgledniania ztozonych uwag i wnioskdw do projektu dokumentu przez wiasciwe

instytucje, organy i przedsiebiorstwa branzowe dziatajace na terenie gminy.

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazano istniejgce oraz postulowane

do objecia ochrong i rewitalizacjg obiekty i tereny o wysokich walorach kulturowych.
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Dziatania takie majg na celu zachowanie tozsamosci kulturowej gminy, jak réwniez dajg
mozliwo$¢ wykreowania nowych miejsc atrakcji turystycznych.

Dla zachowania waloréw przyrodniczych, Studium zaktada utrzymanie wszelkich terenéw
0 wysokich walorach przyrodniczych, jak rowniez proponuje wyznaczenie obszarow
wytgczonych spod zainwestowania, w celu utrzymania i ciggtego polepszania warunkéw

przyrodniczych na terenie gminy. Ponadto zgodnie z zapisami zmian Studium proponuje

sie _ustanowi¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami_w_zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu 0 proponowanych promieniach: minimalnym

-1450 m i maksymalnym -2000 m od linii rozgraniczajacej tereny przeznaczone w

zmianie studium pod obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem

lokalizacji_zespotow elektrowni fotowoltaicznych_wraz z urzadzeniami_infrastruktury

technicznej i urzadzeniami towarzyszacymi oraz infrastruktura komunikacyjna

utrzymujace jednoczesnie Ilokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach

oznaczonych symbolem Rew, na terenie ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania

zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa

z zastrzezeniem, ze kazdorazowo precyzyjne ustalenia zasiequ tych stref winny byé

szczegotowo okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneqo.

Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy, okreslono odpowiednie klasy techniczne wazniejszych drég.

W celu zapewnienia lepszych warunkdw bytowych dla mieszkancow gminy
oraz przygotowania dogodnych warunkéw rozwojowych na terenach inwestycyjnych,
okreslono warunki dalszego rozwoju systemow infrastruktury technicznej, jak réwniez
modernizacje istniejgcych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegoétowienia
zamierzen planistycznych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dokument Studium pozwoli wtadzom gminy na wyznaczenie strategicznych celéw
rozwojowych jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢ prowadzenia odpowiedniej do potrzeb

gminy gospodarki przestrzennej.

W zwigzku z pismem Dyrektora Parku Narodowego "Ujscie Warty" nr 0.0702.9.2016 z dnia 4
sierpnia 2017 r. z projektu wykredlono projektowane obszary lokalizacji elektrowni
wiatrowych w obrebie Radowek, ktore nie spetniaty warunku lokalizacji w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 km od granicy Parku. Jednoczesnie w zwigzku z uwagami zawartymi w ww.
piSmie na terenie gminy wprowadzono zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych na terenie

gminy oraz zakaz budowy sztucznych zbiornikdw wodnych na terenie otuliny Parku.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem nr NZ.7712-6-2/17 z dnia 16.08.2017 r.
negatywnie zaopiniowat projekt studium wskazujgc jako powdéd brak szczegéfowych zapiséw
dotyczgcych m.in. parametréw urzgdzen cieptowniczych majgcych zaopatrywaé w ciepto
mieszkancow Gminy Gérzyca (w tym pomp ciepfa, ktére moga przyczynia¢ sie do
zanieczyszczenia gleby czy uje¢ wéd podziemnych), brak zapisdw dotyczgcych ochrony
S$rodowiska naturalnego, zdrowia i zycia ludzi w przypadku lokalizowania w obrebie gminy
inwestycji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii, oraz brak szczegéfowych zapisow
dotyczgcych infrastruktury kanalizacyjnej i deszczowej na obszarze terenéw utwardzonych.
Art. 9 ust. 1 i art. 10 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazujg jednoznacznie, ze Studium jest dokumentem kierunkowym, w ktorym okresla sie
polityke przestrzenng gminy. Znajduje to odzwierciedlenie w orzecznictwie zgodnie, z ktérym
tres¢ studium powinna by¢ formufowana w sposob bardziej ogélny. Studium z zafozenia ma
by¢ aktem elastycznym, ktéry jednak zawiera nieprzekraczalne ramy dla swobody
planowania przestrzennego (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego, Wydawnictwo C.H. Beck, Warszawa 2008, s. 78 i
nast.). (wyrok nr Il OSK 1014/13 Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z
dnia 19 listopada 2014 r.). Podnoszony w pismie brak parametréw urzgdzen cieptowniczych
czy szczegotowych zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej wykracza poza ustawowo

okreslong materie dokumentu, jakim jest Studium gminy.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV.239.2022

Rady Gminy Gorzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r.
’ STUDIUM UWARUNKOWA‘ 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :

| DLA GMINY GORZYCA —
| UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i
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--------
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV.239.2022
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r.

‘_ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
' DLA GMINY GORZYCA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV.239.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca.

W wyznaczonym terminie przez Wojta Gminy Gorzyca w Obwieszczeniu
znak:GP.6720.1.2021 z dnia 17 pazdziernika 2022 r. i Ogtoszeniu z dnia
17 pazdziernika 2022 r. _tj. w okresie od dnia 17 listopada 2022 r. do dnia

12 grudnia 2022 r. do Urzedu Gminy w Goérzycy wptyneto 87 pism zawierajacych

uwagqi, wnioski i postulaty od os6b prawnych i fizycznych oraz jednostek

organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej, o ktorym mowa w art. 11 pkt

8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2022 r., poz. 503 z pdézn. zm.), natomiast analiza ich pozwolita ona na
merytoryczne zakwalifikowanie ich do 3 grup:
e uwaga / wniosek uwzgledniony wraz z uzasadnieniem — 1 pismo
stanowigce wniosek wspdlny 13 mieszkancow Lasek Lubuskich,
e uwaga / wniosek czesciowo uwzgledniony wraz z uzasadnieniem — 0
pism,
e uwaga / wniosek nieuwzgledniony wraz z uzasadnieniem — 86 pism.
Przedmiotowa analiza wraz ze szczegdétowym sposobem rozstrzygniecia,
zawarta zostata w: ,Wykazie uwag i wnioskéw ztozonych na podstawie art. 11 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022
r., poz. 1029 z p6ézn. zm.) do wytozonego projektu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca”.

Uwagqgi i wnioski nieuwzglednione.

Uwagi i wnioski nieuwzglednione w projekcie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca zawarte byty w 87
pismach o0s6b prawnych i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych

nieposiadajgcych osobowosci prawnej stanowigcych w wiekszosci mieszkancow
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miejscowosci Laski Lubuskie. Zdecydowana wiekszos¢ (86 pism) zawierata wnioski
dotyczace gtéwnie dziatek ewidencyjnych o numerach: 148/1, 147/1, 161/6, 35/2,
43/3, 161/7, 131, 135 zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Laski Lubuskie,
w gminie Gorzyca z zakresu:

- wniosku o odstgpienie od odrolnienia powyzszych gruntéw rolnych,

- wniosku o zaprzestanie przeksztatcania powyzszych gruntéw rolnych na

powierzchnie przemystowo — ustugowa,

- wniosku o utrzymania dotychczasowego przeznaczenia powyzszych gruntow.
Wyzej wymienione nieruchomosci zgodnie z projektem przedmiotowego studium
zostaty wyznaczone pod obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg
zielonego wodoru wraz z infrastrukturg towarzyszgcg z dopuszczeniem lokalizacji
zespotow elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu
pokrywajgcg sie z linig rozgraniczajgca tego terenu funkcjonalnego.

Natomiast w jednym przypadku wnioski / uwagi wniesione przez 1 osobe fizyczng
miaty charakter szczegotowy i dotyczyly gtéwnie parametrow i wskaznikow
urbanistycznych na obszarze nr 2 zmiany studium, a takze zapiséw Prognozy

oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 z p6zn. zm.) przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze wymagajgcego zgody wtasciwego ministra lub marszatka
wojewddztwa, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okre$lonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast przedmiotem wytozenia do
publicznego wgladu byt projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca. Przedmiotowy projekt studium,
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.)
sporzgdzany zostat w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, na terenach nim objetym.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 10 ust. 2 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,jezeli na obszarze gminy przewiduje
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sie wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich
rozmieszczenie”. W zwigzku z powyzszym wytozony do publicznego wglgdu projekt
dokumentu, po dokonaniu odpowiednich korekt wynikajgcych m.in. ze zgtaszanych w
toku uzgadniania i opiniowania projektu dokumentu uwag i wnioskow przez organy,
instytucje i przedsiebiorstwa branzowe dziatajgce na terenie gminy Gorzyca,

wyznacza w okolicy miejscowosci Laski Lubuskie obszary, na ktérych przewiduje sie

rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii

stanowigcych zespoty elektrowni fotowoltaicznych jako funkcje uzupetniajgca dla

obszaru aktywnos$ci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru wraz z
infrastrukturg towarzyszgca, bez wskazywania konkretnych lokalizacji takich
urzgdzen. Nalezy podkresli¢, iz po przyjeciu przez rade gminy przedmiotowego
dokumentu, w celu doszczegdtowienia wyznaczonej w nim funkcji dopuszczajgcej
ewentualne rozmieszczenie zespotow elektrowni fotowoltaicznych powinno sie w
przysztosci sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w art. 14 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu przestrzennym. W dokumencie tym
natomiast, na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 okreslone zostang szczegotowe zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zwigzane
m.in. z wyznaczeniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, w tym przypadku
rozumianej takze jako wyznaczenie minimalnej odlegtos¢ od istniejgcych zabudowan
mieszkalnych m. Laski Lubuskie, a takze inne parametry zabudowy.

Ponadto dziatki ewidencyjne nr 131 i 135 stanowig drogi dojazdowe do
pobliskich nieruchomosci, dlatego tez w projekcie zmiany studium nie planuje sie ich
Zmiany przeznaczenia.

Natomiast na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z pdzn. zm.), zakres prognozy zostat uzgodniony z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska Gorzowie Wielkopolskim. Prognoza zostata opracowana

zgodnie z zakresem art. 51 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
XLIV.239.2022

Rady Gminy Gorzyca

z dnia 30 grudnia 2022 r.
Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.)
studium uchwala rada gminy, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych w ramach wytozenia projektu zmiany studium
do publicznego wglgdu. Ponadto ww. sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, wraz
z tekstem i rysunkiem studium, stanowi zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium.

Do sporzadzenia przedmiotowej zmiany studium przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr XXX.166.2021 Rady Gminy Gorzyca z dnia 23 wrze$nia 2021 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyca.

Celem opracowania zmiany studium byto, zgodnie z wymogami obowigzujgcego
ustawodawstwa oraz wytycznymi gtéwnych dokumentéw strategicznych i planistycznych
sporzgdzonych na szczeblu krajowym i wojewddzkim, wprowadzenie gtownie ustalen
umozliwiajgcych:

1) na terenie w rejonie miejscowosci Gorzyca (oznaczonym nr 1 na zatgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu z aktywnos$ci gospodarczej na zabudowe mieszkaniowa,

2) na terenie w rejonie miejscowosci Laski Lubuskie (oznaczonym nr 2 na zatgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji z terendw rolnych na tereny produkcyjno — ustugowe zwigzane z produkcjg
zielonego wodoru oraz farmami fotowoltaicznymi,

3) na terenie pomiedzy miejscowosciami Spudtéw i Stansk (oznaczonym nr 3 na
zatgczniku graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”)
dopuszczenie budowy farm fotowoltaicznych na terenach rolnych utrzymujgc
jednoczesnie funkcje zwigzang z lokalizacjg elektrowni wiatrowych wyznaczang
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

4) na terenie w rejonie miejscowosci Gorzyca (oznaczonym nr 4 na zatgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu z ustug sportu i rekreacji na obszary, na ktoérych przewiduje sie
rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

stanowigcych zespoty elektrowni fotowoltaicznych,
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5) na terenie w rejonie miejscowosci Gorzyca (oznaczonym nr 5 na zalgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu aktywnosci gospodarczej na zabudowe mieszkaniows.

Po przeprowadzeniu czesci procedury formlano — prawnej dotyczgcej zakresu
i sposoby opracowania projektu zmiany studium wynikajgcych z tresci zapisow ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) i ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.)
sporzgdzono przedmiotowy projekt dokumentu. Uchwalenie dokumentu przez Rade
Gminy Gorzyca skutkowaé bedzie jego obowigzywaniem na terenie Gminy Gérzyca.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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