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UCHWALA NR XL..2022
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 30 czerwca 2022 r.

W sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gorzyca na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z2022r., poz. 559 ze zm.) w zwigzku zart. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy dnia 21 czerweca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22022, poz. 172) Rada Gminy Gérzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gérzyca na lata
2022-2026 o tresci: WIELOLETNI ~ PROGRAM  GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY GORZYCA NA LATA 2022-2026.

L. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczeglnych latach, zpodzialem na lokale socjalne ipozostale lokale mieszkalne. Wiclkosé
zasobow mieszkalnych gminy bedacy w zarzadzie Zakladu Gospodarki Komunalnej w Gérzycy wynosi
22 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 994,67 m?, wtym 7 lokali socjalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 213,76 m? oraz 15 lokali komunalnych o Igcznej powierzchni uzytkowej 780,91 m>
Potrzeby lokalowe w zakresie mieszkan socjalnych okresla sig jako niewystarczajace. Pozyskiwanie lokali
socjalnych jest trudne do przewidzenia, poniewaz gmina moze je pozyskaé w formie przekazywania z bylych
zakiadéw na podstawie obowigzujgcych przepisow, najmu od oséb fizycznych lub prywatnych, adaptacji
lokali lub budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni itp.) na lokale
mieszkalne i socjalne. Z og6lnej liczby 22 lokali mieszkalnych, 10 lokali przeznacza si¢ do sprzedazy. Stan
lokali mieszkalnych w nastgpnych latach bedzie ulegal zmniejszeniu w zwiazku ze sprzedaza na rzecz
najemcow lub w drodze przetargu na rzecz oséb fizycznych.

IL Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Goérzyca tworza lokale usytuowane w budynkach stanowigcych w catodci
wiasnos¢ gminy, lokale potozone w budynkach bedacych wspéitwlasnoscia gminy io0séb fizycznych oraz
budynkach nalezacych do Polskich Kolei Panstwowych.

2. Wedlug stanu na dzien 14.06.2022 roku mieszkaniowy zasob gminy stanowi 22 lokali facznej
powierzchni uzytkowej 994,67 m2, w tym:

- 4 lokali bgdgcych w najmie od Polskich Kolei Panistwowych, o powierzchni 189,93 m?
- 18 lokali bgdacych wiasnoscia gminy o powierzchni 804,74 m?
- Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 45,21 m2,

3. Aktualny stan techniczny zasobéw jest zréznicowany pod wzgledem standardu technicznego,
wyposazenia oraz wielkosci lokalu. Stan 22 lokali mieszkaniowych (komunalnych i socjalnych) przedstawia
dostateczny stan techniczny. Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe gminy oraz wplywow z czynszow
mieszkaniowych Zaklad Gospodarki Komunalnej w Gorzycy przewiduje w latach 2022-2026 wykonanie
niezbednych ogdlnobudowlanych remontéw elewacji, remontu przewodéw kominowych, naprawe urzadzen
kominowych, naprawg pokry¢ dachowych, wymiang stolarki okiennej oraz naprawg lub wymiang lub instalacji
elektrycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej. Srodki finansowe lokali stanowigcych wiasnosé gminy ujawnione
sg w budzecie Gminy Gorzyca w kazdym roku kalendarzowym. i
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I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali komunalnych bgdacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Gorzyca w kolejnyf:h latach
realizowana jest woparciu ouchwalg Rady Gminy w Gorzycy Nr XLI1.222.2014 w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wilasnoé¢ Gminy Gorzyca.

2. Procedura sprzedazy bedzie rozpoczynana na wniosek najemcy.
3. Planuje sig sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach to jest w roku:
- 2022 - dwa lokale
- 2023 - dwa lokale
- 2024 - dwa lokale
- 2025 - dwa lokale

2026 - dwa lokale Gmina w szczegdlnosci bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali w budynkach, w ktérych gmina
jes jedynym ze wspotwiascicieli, a niejednokrotnie jest wiascicielem tylko jednego lokalu mieszkalnego.

4. Przy malej ilodci mieszkan w mieszkaniowym zasobie Gminy Gorzyca w 2026 roku mogg pozostac tylko
lokale nie przeznaczone do sprzedazy oraz lokale socjalne.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu. Zgodnie z zarzadzeniem
Nr 0050.137.2012 Wojta Gminy Goérzyca z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu za
najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych na dzien 13.06.2022 r. obowigzuje stawka bazowa czynszu
w wysokosci 2,70 za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego. Wysokos¢ czynszu dla
danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu pomnozong przez metraz mieszkania oraz
czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowg. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wartosc
uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowej, to jest uwzgledniajagc wyposaZenic
budynku i lokali w urzadzenia techniczne:

- za brak centralnego ogrzewania o 10%

- za brak centralnie cieplej wody o 5%

- za brak wyposazenia w lazienke o 10%

- dla najemcow, ktorzy ulepszyli mieszkanie na wlasny koszt wyposazajgc je w tazienkg o 10%

- za potozenie lokalu na peryferiach iprzy trakcji kolejowej w odleglosci do 15 metréw od toru o 40%.
Zapisu o czynnikach obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, majgcych wplyw na wysokos¢ stawki
czynszowej nie stosuje si¢ do lokali wydzierzawianych od Polskich Kolei Pafistwowych. Najemca lokalu
mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowaé do wynajmujacego o obnizenie stawki czynszu domu
wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na czas okreslony, jezeli najemca na wlasny
koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego. Zakres remontu oraz
warunki rozliczen finansowych przed jego rozpoczeciem najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej
z wynajmujgcym pod rygorem utraty mozliwosci zastosowania ulgi zwolnienia zczynszu. Zmiana
wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa okreslonych w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022., poz. 172)

V. Sposéb izasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach. Budynki ilokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zostaly
powierzone w zarzad Zakladowi Gospodarki Komunalnej w Gorzycy. W latach nastepnych do 2026 roku
nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

VL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe] sa wplywy zczynszow za lokale
mieszkalne. Dodatkowym Zrédlem finansowania moga byé wplywy czynszowe za lokale uzytkowe oraz srodki
Z budzetu gminy w ramach mozliwosci finansowych gminy.

2. Rada gminy corocznie w uchwale budzetowej, po uwzglgdnieniu mozliwosci finansowych gminy, bedzie
planowata srodki, ktére bgda przeznaczone na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.
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3. Planowana wielkos¢ srodkéw, o ktoy

ch mowa w pkt. 1 wlatach 2022-2026 zostata przedstawiona

w tabeli.
: s W latach -’
Wyszeespdlnicnie 2022 . 2023 r. 2024r. | 2025r. | 2026 E_q
| Czynsze za  lokale | i FT B
| komunalne i socjalne 30.046,56 30.364,08 | 30.684,08 31.004,08 | 31.324,08 |
 Lokale uzytkowe | 74.331,84 68.457,02 |  69.357.02 |  70.257,02 71.157,02 |
| Razem | 104.378,40 98.821,10 | 100.041,10 | 101.261,10 | 10;_481,@

Wilkos¢ czynszu za lokale komunalne, socjalne i uzytkowe w poszczegdlnych latach moze ulec zmianie ze
wzgledu na waloryzacjg czynszu raz w roku, na podstawie wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

VIL. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2022-2026 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jedynym z wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne. Na koszty utrzymania gminnego zasobu maja wplyw:

a) koszty biezace eksploatacji;

b) koszty remontéw kapitalnych i modernizacji;

c) koszty przegladéw instalacji elektrycznej i technicznej;

d) koszty przegladéw kominiarskich;

¢) koszty przegladéw budowlanych. Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy

w kolejnych latach okreslono w wykazie tabelarycznym.

' Wyszezegdlnienie e W latach I |
kosztow 2022r. |  2023r. | 2024r. __ 2095, 2026r. |
Stolarka okienna 5.000 zt 5.600 zt 5.900 zt 6.200 zt 6.700 zt
i drzwiowa : S N 'y

| Roboty dekarskie 29.000 zt 29.600 zi 29.900 zt | 30.200 zt 30.700 zt

; Nadzér  kominiarski, 10.000 zt 10.600 zt 10.900 zt | 11.200 zt 11.700 zt
naprawa kominéw i i ! : |
urzgdzen kominowych ] i | N i !

' Remonty budowlane |  10.737 zt | 11.000 zt 11.500zt |  11.800zt|  12.300 zt |
Remonty elektryczne 2.000 zt | 2.600 zt 2.900 zt ~3.200zt 3.700 zt |
Przeglady budowlane |  5.000 zt | 5.600 zt 5.900 zt 6.400 | 6.900 zt
Razem 61.737 zt | 65.000zt |  67.000zt|  69.000 zt | 72.000 zt |

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi bgda ustalane w razie potrzeby wspotwlasceicieli.

VIIL Inne

dzialania majgce na

celu poprawe wykorzystania

i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, bgdg realizowane w oparciu o uchwale Rady Gminy
Gorzyca w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Gérzyca.
Gmina bgdzie dgzy¢ do posiadania takiej ilosci zasobu, ktéry bedzie zabezpieczal niezbedng ilosé lokali
socjalnych, chociaz ze wzgledu na ograniczone mozliwosci pozyskiwania przychodéw z istniejacych
zasobow mieszkaniowych ( ograniczenie ustawowe podwyzek czynszow, niejednokrotnie zla sytuacja
finansowa najemcow) przy jednoczesnym zwigkszeniu obowigzkéw finansowych budowy i utrzymania
mieszkan socjalnych bez wskazania dodatkowych Zrédel dochoddéw sprawia, ze mozliwosci zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych przez Gming bgdzie ograniczone. Planowana sprzedaz lokali okreslona zostala

w ust. III programu.

§ 2. Traci moc uchwataNr X.60.2015 Rady Gminy Goérzyca z dnia 27 listopada 2015 r.

§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gorzyca.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Sprawdzono po wzgledem
formalno-prawnym
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UZASADNIENIE

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzgdowej jest zadaniem
wlasnym gminy, nalozonym ustawg z dnia 21 czerweca 2001 roku o ochronie lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. u. z 2022 r., poz. 172),
naklada obowigzek na Rade Gminy uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. w zwigzku z
faktem, iz wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany byl na
lata 2016-2020 nastapita konieczno$¢ opracowania w/w uchwaty. Przedstawiony program ma
stuzy¢ za podstawg optymalnego planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy
oraz przewiduje szereg dziatan zmierzajgcych do realizacji gospodarowania tymi zasobami.
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