UCHWALA NR IV.21.2024
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gérzyca w rejonie miejscowosci Gérzyca - Zabice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.),
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
i art. 67 ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku z Uchwatg Nr XIX.111.2020 Rady
Gminy Gérzyca z dnia 25 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania Gminy Gorzyca
w rejonie miejscowoséci Gorzyca - Zabice oraz po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gdérzyca przyjetego uchwatg Nr XXXI11.184.2017 Rady
Gminy Gérzyca z dnia 29 grudnia 2017 r., nastepnie zmienionego uchwatg
XIV.74.2019 Rady Gminy Gérzyca z dnia 30 grudnia 2019 r. oraz uchwatg nr
XLIV.239.2022 Rady Gminy Gdrzyca z dnia 30 grudnia 2022 r., Rada Gminy
Goérzyca uchwala, co nastepuje:

8§ 1. W uchwale Nr XIV/93/08 Rady Gminy Gérzyca z dnia 29 lutego 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca
W rejonie miejscowosci Gorzyca — Zabice (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2008 r., Nr 26,
poz. 577) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) § 1 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,, § 1.1 Zgodnie z uchwatg Nr XXX/218/2006
Rady Gminy Gorzyca z dnia 31 maja 2006r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzyca w obrebie miejscowosci Gérzyca — Zabice i Uchwatg Nr XIX.111.2020
Rady Gminy Gorzyca z dnia 25 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci Gorzyca - Zabice, oraz
po stwierdzeniu, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca”, uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.”;

2) § 1 ust. 2:
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a) pkt 2) otrzymuje brzmienie: ,2) zatagcznik Nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty
stanowigce ujednolicony rysunek planu w skali 1:2000 podzielony na
arkusze".

3) w § 2 ust. 1 pkt 1 po ppkt t) dodaje sie ppkt m) w brzmieniu: ,m) teren
komunikacji kolejowej — oznaczony na rysunku planu symbolem - KKK,"”;

4) § 2 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) obowigzek prowadzenia
monitoringu wptywu i skutkéw realizacji elektrowni wiatrowych na migracje
ptakow i awifaune legowga. Zakres i zasieg prowadzonego monitoringu, a takze
sposob i zakres kompensacji stwierdzonych w wyniku prowadzonego
monitoringu szkdd wywotanych funkcjonowaniem zespotu elektrowni
wiatrowych, uzgodni¢ z odpowiednim organem w zakresie ochrony przyrody.
Dziatania majace na celu ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw
mogg obejmowac réwniez wstrzymanie pracy poszczegdlnych elektrowni
wiatrowych;”;

5) w § 2 ust. 4 po pkt 7) dodaje sie pkt 8) w brzmieniu: ,8) w przypadku
natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na zabytek,
zastosowanie majg przepisy szczegdtowe z zakresu ochrony zabytkdow i opieki
nad zabytkami”;

6) § 2 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»5. Wymagania wynikajgce Z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych. Na terenie opracowania nie przewiduje sie obszaréw przestrzeni
publicznej.”;

7)w § 3 wust. 1:
a) w zdaniu pierwszym wykresla sie symbole: ,1EW/R" i ,2EW/R",
b) pkt 1) ppkt p) otrzymuje brzmienie:

~.P) prowadzenie monitoringu w ciqgu pierwszych 5 lat eksploatacji
elektrowni wiatrowych pod katem skutkdw oddziatywania inwestycji na
zdrowie i zycie ludzi oraz $rodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na
migrujgce zwierzeta iptaki oraz ostoje ich bytowania. Zakres
monitoringu ustali¢ uzgodni¢ z odpowiednim organem w zakresie ochrony
przyrody. W przypadku stwierdzenia negatywnego oddziatywania
inwestycji na zdrowie i zycie ludzi, oraz srodowisko przyrodnicze, nalezy
na koszt inwestora podja¢ dziatania w celu usuniecia zagrozen - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,”;

8) w § 3 ust. 2:

a) w zdaniu pierwszym po symbolu ,3R"” dodaje sie symbole: ,4R" i ,5R”;
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b) po pkt 2) dodaje sie pkt 3) w brzmieniu: ,3) na terenach oznaczonych na
rysunku symbolami: 1R i 4R ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.”;

9) § 3 ust.7 pkt 2 ppkt c otrzymuje brzmienie: ,,c) prowadzenie prac zwigzanych
z remontem i przebudowg, w tym m.in. na skrzyzowaniu z terenem
komunikacji kolejowej oznaczonym na rysunku planu symbolem KKK”;

10) § 3 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,9. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R
ustanawia sie bark ograniczen w uzytkowaniu terenu jako terenu rolnego,
z zastrzezeniem § 3 ust. 9 pkt 3),

2) ustala sie zakaz zabudowy obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Ustala sie dopuszczalny rdwnowazony poziom dzwiekow dla zabudowy
mieszkaniowej - 40db w porze nocnej i 50 dB w porze dnia.

3) na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 4R
ustanawia sie strefe ochronng kolejowego terenu zamknietego o szerokosci
20 m od granicy terenu zamknietego stanowigcego linie kolejowg znaczenia
panstwowego nr 273 relacji Wroctaw Gtéwny - Szczecin Gtéwny w granicach,
ktérej obowigzujg ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi”.

11) w § 3 ust. 10 po pkt 14) dodaje sie:
b) pkt 15) w brzmieniu:

»15) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym wolno
stojacych obiektdw naziemnych z zapewnionym dojazdem do drogi
publicznej i obiektdw podziemnych oraz liniowych obiektéw i przebiegow
sieci oraz przebudowe, modernizacje, remont, utrzymanie i likwidacje
istniejacej infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow
odrebnych.”,

c) pkt 16) w brzmieniu:

»16) Przy lokalizacji turbin wiatrowych nalezy uwzgledni¢ odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, bedacych
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej, w poziomie
nie mniejsze niz:
- 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do $rednicy kota
wiatrakowego;
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- 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do $rednicy kota
wiatrakowego;

- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do $rednicy kota
wiatrakowego;

- 15 m od osi linii 15 kV (20 kV) wielotorowej do Srednicy kota
wiatrakowego;

- 3x $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu
110 kV nie posiadajacej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia
drgan do sSrednicy kota wiatrakowego;

- $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu
110 kV posiadajacej specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do
$rednicy kota wiatrakowego.”;

12) w § 3 po ust. 12 dodaje sie ust. 13 w brzmieniu:

13. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: KKK - teren komunikacji kolejowej:

1) ustala sie nastepujace przeznaczenie:

a) podstawowe - infrastruktura kolejowa zlokalizowana w granicach
kolejowego terenu zamknietego, w tym m.in.: zwigzana z przebiegiem linii
kolejowej znaczenia panstwowego nr 273 relacji Wroctaw Gtéwny — Szczecin
Gtéwny;

b) uzupetniajgce - budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym radiokomunikacyjne, niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
ruchu kolejowego.

2) Na terenach, o ktérym mowa w pkt 1):

a) ustala sie linie rozgraniczenia terenu - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu;

b) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla pojedynczej dziatki budowlanej:

- wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m z wytagczeniem obiektéw
telekomunikacyjnych w tym zwigzanych z wdrazaniem systemu
ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
w ramach NPW ERTMS;

- nakaz lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w tiret pierwszy zgodnie
Z przepisami odrebnymi m.in. w zakresie skrajni budowli linii kolejowych,

- minimalna intensywnos$c¢ zabudowy - 0,1,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 90%
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- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
- zakaz podziatu geodezyjnego w granicach terenu funkcjonalnego,

- dopuszcza sie lokalizacje przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze
obiektow infrastruktury technicznej.

8§ 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gdérzyca stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

8§ 3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

8 4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi
zatqcznik nr 7 do niniejszej uchwaty.

8§ 5. Zbior danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 8 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gérzyca.

8§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.
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OZNACZENIA TERENOW NIE BEDAC
USTALENIAMI PLANU:

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ
TERENY OBSLUGI PRODUKCJI

W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
| HODOWLANYCH
TERENY ROLNICZE

GRANICE OBSZARU “NATURA 2000”

GRANICE PARKU KRAJOBRAZOWEGO
“UJSCIE WARTY”
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.

PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA
;I GORZYCA - ZABICE

SKALA 1:2000

OZNACZENIA:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA:
a) OKRESLONE  b) ORIENTACYJNE

EW/R TERENY POD LOKALIZACJE ELEKTROWNI
WIATROWYCH / UPRAW ROLNICZYCH

TERENY ISTNIEJACYCH UPRAW ROLNICZYCH

TEREN FORTU Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
TEREN ISTNIEJACEJ STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN/SN

TEREN PROJEKTOWANEJ STACJI
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN/SN
(LOKALIZACJA ORIENTACYJNA)

TEREN PROJ. STACJI REDUKCYJNEJ GAZUr

2 2wl 8 )

1.2KDP| TERENY ISTNIEJ. DROG POWIATOWYCH

KDG | TERENY ISTNIEJ. DROG GMINNYCH
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.

OZNACZENIA TERENOW NIE BEDACYCH
USTALENIAMI PLANU: =

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI 2
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
| HODOWLANYCH

TERENY ROLNICZE

PKP TERENY KOLEI

GRANICE OBSZARU “NATURA 2000”

GRANICE PARKU KRAJOBRAZOWEGO
“UJSCIE WARTY”

e ———

= e
TERENY ISTNIEJ. DROG GMINNYCH
RS

— STREFA TECHNICZNA OCHRONNA
=t ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV

m—— STREFY TECHNICZNE OCHRONNE
ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 15kV

STREFA TECHNICZNA OCHRONNA
PROJEKTOWANEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110kV

STREFA TECHNICZNA OCHRONNA
II] PROJ. GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA g 400
gsszseio | ISTNIEJ. GAZOCIAG g 225 +
+ ISTNIEJ. TELEKOMUNIKACJA t50

‘5" STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

STREFY OCHRONNE OD:

- DROG POWIATOWYCH
| TERENOW KOLEI - min. 100,0 m

- OBSZAROW CHRONIONYCH - min. 200,0 m

-TERENU FORTU Z ZIELENIA
TOWARZYSZACA - min. 200,0 m

Projekt planu wykonato:

Autorskie Biuro Projektow [}
66-400 Gorzow Wikp.

ul. Kos. Gdynskich 50

Projektant planu:

mgr inz. arch. ROMAN MYCKA
mgr inz. arch. WIESLAW GOLACKI
Asystent:

tech. Ewa Deputat
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 1V.21.2024

Rady Gminy Gérzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca w

rejonie miejscowosci Gérzyca - Zabice

W  wyznaczonym terminie przez Wdéjta Gminy Gorzyca
w Obwieszczeniu znak: GP.6721.2.2021 z dnia 18 kwietnia 2024 r.
i Ogtoszeniu z dnia 18 kwietnia 2024 r. tj. w okresie od dnia 22 maja 2024r.

do dnia 05 czerwca 2024 r. do Urzedu Gminy Godrzyca nie wptynety uwadgi

od o0s6b prawnych i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych

nieposiadajgcych osobowosci prawnej, o ktdrym mowa w art. 17 pkt 11

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688).
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gorzyca o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania w
zwiqzku z przyjeciem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca w rejonie
miejscowosci Gérzyca - Zabice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2023 poz. 977),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jt. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z pdzniej zm.) oraz art. 11 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r., poz. 1270)
Rada Gminy Gorzyca rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy, to:

1) Realizacja obiektéw i urzadzen inwestycji sieciowych - zostanie
przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478), ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdéw (jt.Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) oraz
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (jt. Dz.
U. z 2023 r. poz. 1605),

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. Drogi publiczne (jt. Dz.
U. z 2023r. poz.320) oraz ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (jt. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605),

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi
obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposbéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie ustalono terenéw
funkcjonalnych, w ktérych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy.

Niemniej gdyby doszto do koniecznosci realizacji inwestycji nalezgcych
do zadan wifasnych gminy, to finansowanie tych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, bedzie podlegato przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych przy uwzglednieniu, ze:
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1) wydatki majatkowe i inwestycje ktdrych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy, dlatego Rada Gminy Godrzyca okresli zasady realizacji
inwestycji publicznych wynikajacych z przyjecia planu miejscowego w
»~Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Gdérzyca” na lata 2024-2030"
z mozliwoscig realizacji zobowigzan w nastepnym okresie prognozowania.

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale

budzetowej.
Zadania celu publicznego Gminy Gorzyca bedg mogty byc¢ finansowane
z budzetu gminy, z kredytdw i pozyczek, z wudziatlu inwestoréw

zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien w tym na
zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr 1V.21.2024
Rady Gminy Goérzyca

z dnia 27 czerwca 2024 r.
Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik8.gml


UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gdrzyca w rejonie miejscowosci Gorzyca-Zabice zostata wywotana Uchwatg Nr
XIX.111.2020 Rady Gminy Goérzyca z dnia 25 wrzesnia 2020 roku. Celem
sporzadzenia zmiany planu byta m.in. cze$ciowa rezygnacja z wyznaczonej w
niej funkcji dotyczacej lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych wraz z
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z ustaleniami ujednoliconego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzyca przyjetego uchwatg nr XLIV.239.2022 Rady Gminy Goérzyca z dnia 30
grudnia 2022 roku.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej — upzp).

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz

walory architektoniczne i krajobrazowe.
Wszelkie uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane z
ochrong dziedzictwa kulturowego zostaty uwzglednione w tresci planu.
Wprowadzone ustalenia dot. ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajg zasady tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzuja sie przecietnymi
warunkami dla wspédiczesnej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Na
obszarze zmiany planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujq
obiekty oraz panoramy widokowe, ktére nalezatoby chroni¢. Na terenie
objetym zmiang planu na dziatce nr ew. 150/2 obr. Zabice zlokalizowany
jest Fort Zabice, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja: obszary
szczegodlnego zagrozenia powodzig, udokumentowane zloza surowcow
mineralnych, tereny godrnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (ze
wzgledu na brak takiego opracowania w wojewddztwie lubuskim) oraz planie
zagospodarowania wojewddztwa lubuskiego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze nie wystgpig istotne
negatywne oddziatywania na réznorodnosc biologiczng, a realizacja ustalen
planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — na obszarze zmiany planu wystepujg tereny, ktdre zostaty
objete ochrona w tym zakresie, tj. na dziatce nr ew. 150/2 obr. Zabice
zlokalizowany jest Fort Zabice, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Id: DO3CE035-A98A-4FD5-85AE-8AB976A175CA. Uchwalony Strona 1



Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury
planistycznej, projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z
wtasciwymi organami w ww. zakresie.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze pomiedzy miejscowosciami:
Gdrzyca i Zabice. W obszarze tym prowadzone sa gtéwnie dziatania
zwigzane uprawami rolniczymi. Rozszerzenie istniejqcej infrastruktury
technicznej w tym drdg, nastgpi w granicach zmiany planu, co pozwoli w
optymalny sposéb wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni, bez
zbednego rozprzestrzeniania sie zabudowy. Ponadto miejscowy plan ustalit
wysokos¢ stawki procentowej, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) Prawo wtasnosci
Nieruchomosci na obszarze objetym zmiang planem stanowig wtasnos$¢ oséb
fizycznych, skarbu panstwa i gminy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury planistycznej, projekt zmiany
planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami w ww. zakresie. W
granicach terenu objetego zmiang planem wystepuje kolejowy teren
zamkniety, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

9) Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze zmiany planu nie wyznacza terendw przeznaczonych na cele
publiczne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zostaty okreslone w
planie miejscowym.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang planu, a
takze zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito
poprzez powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych etapach
sporzgdzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Zgodnie
Z wymogami ww. przepiséw m.in. ogtoszono i obwieszono o przystgpieniu do
sporzadzenia dokumentu, mozliwosci sktadania uwag i wnioskow.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu zmiany
planu, Wéjt Gminy Gdérzyca zawiadomit m.in. o wytozeniu projektu zmiany
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
zapewniajagc w ten sposdéb dalszy udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem dokumentu. Dziatanie to umozliwito takze zainteresowanym
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zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem realizacji ustalen zmiany
planu na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Okreslono tez termin
dyskusji publicznej. Do wytozonego projektu zmiany planu wraz z prognozg
nie wptynety uwagi.

12) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci
Zmiana planu nie wprowadza ustalen z zakresu potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci z uwagi
na bark takiej koniecznosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb

zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania
poprzez analize stanu witadania, rozpatrzenie uwag i wnioskdow organdw,
instytucji i przedsiebiorstw branzowych dziatajacych na terenie Gminy
Goérzyca, ktére wptynety po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu oraz w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu
dokumentu i dyskusji publicznej, jak rédwniez z rozwazeniem lokalizacji
terendw ogdlnodostepnych;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez
analize uwarunkowan i kierunkdw rozwoju wyznaczonych w studium gminy
oraz sporzadzenie nastepujacych opracowan: prognozy  skutkéw
finansowych sporzadzenia planu, ekofizjografii oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajac nowqg zabudowe uwzglednienie wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar
objety zmiang planu potozony jest w obrebie istniejgcej jednostek
osadniczych. Przez obszar objety zmiang planu przebiegajg drogi publiczne,
dzieki ktorym obszar zmiany planu jest skomunikowany z miejscowoscig
Gorzyca (centrum gminy gdzie znajdujg sie organy administracji lokalnej)
oraz ustugami publicznymi w tym szkota publiczna, os$rodek zdrowia,
poczta, punkt apteczny itp. oraz pozostatg czescig gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne  wykorzystanie publicznego  transportu
zbiorowego jako jednego ze srodkdw transportu — przedmiotowe ustalenia, z
uwagi na ich zakres nie dotyczg zakresu niniejszej zmiany planu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
m.in. pieszych poprzez realizacje poszerzenia drég.

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
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rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.
U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit.
a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

- przedmiotowe ustalenia, z uwagi na ich zakres nie dotycza zakresu
niniejszej zmiany planu.

4. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp
31 pazdziernika 2014 r. uchwatg Nr XLIII.228.2014 Rada Gminy Gorzyca
przyjeta  ocene  aktualnosci  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca, o ktorej mowa w art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z ww. uchwatg obowigzujace woéwczas Studium
uchwalone uchwatg Rady Gminy Goérzyca nr XXXVI/279/98 z dnia 16 czerwca
1998 r. wraz z wprowadzonymi zmianami (uchwata nr XXXIII/236/06 z dnia 8
sierpnia 2006 r., uchwata nr XVI.84.2012 z dnia 2 marca 2012 r., uchwata
nr XXXI.163.2013 z dnia 30 sierpnia 2013 r.) wymagato kompleksowej
aktualizacji, w celu dostosowania jego tresci do wymogdédw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepiséw odrebnych.
Wobec powyzszego w dniu 26 lutego 2016 r. Rady Gminy Godrzyca podjeta
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Goérzyca, ktorg
przyjeto uchwatg XXXII.184.2017 r. w dniu 29 grudnia 2017 roku.

W zwigzku powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecia
zgodne s z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca.

5. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapow
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sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu

wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, z uwzglednieniem ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a

polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkdw uchwalenia planu i ich

wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodéw. Rozwigzania
planistyczne przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw
realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien

publicznych,

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujace przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. o droga publicznych oraz
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujgcymi

przepisami, w tym m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach

publicznych, wustawg o0 samorzadzie gminnym, ustawg o0 gospodarce
komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania
najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany
planu.

Tereny funkcjonalne, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to teren
oznaczony symbolem KDP i KDG. Realizacja inwestycji publicznej dla tych
terendw polega na budowie i rozbudowie m.in. sieci infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym publicznej drogi gminnej z sieci uzbrojenia
podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami nadziemnymi.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych
w zmianie planu, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.) przy
uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden
rok budzetowy okresla Rada Gminy Gorzyca w ,Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Gorzyca na lata 2018-2026"

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowej.

Zadania celu publicznego Gminy Gorzyca beda mogty by¢ finansowane
z budzetu gminy, z kredytdw i pozyczek, z udziatu inwestoréw zewnetrznych,
na podstawie odrebnych umoéw i porozumien lub przez inwestora na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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