NY UCHWALA NR XV1.96.2020
RADY GMINY GORZYCA

P

z dnia 24 kwietnia 2020 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazku przetargowego i przedluzenie okresu
obowigzywania uméw dzierzawy nieruchomosci na rzecz dotychczasowego dzierzawcy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 1., poz.713) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 r., poz. 65 ze zm.) Rada Gminy Gorzyca

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego i na przedtuzenie umowy dzierzawy
zawartej dnia 15 czerwca 2010 roku, ktérej dzierzawca jest Starke Wind Gorzyca Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig zsiedzibg w Gorzowie Wielkopolskim do dnia 30 kwietnia 2050r. obejmujace
nieruchomosci:

1) Cze$é dzialki nr 157/6, obreb Laski, droga gminna -0 pow. 0,0330 ha,

2) Czgé¢ dzialki nr 201, obrgb Rad6éwek, droga gminna -o pow. 0,4620 ha,
3) Cze$¢ dzialki nr 203, obrgb Radéwek, droga gminna -0 pow. 0,6880 ha,
4) Czeéé dzialki nr 205, obrgb Radéwek, droga gminna -o pow. 0,0015 ha,
5) Czes¢ dzialki nr 204/3, obrgb Radéwek, droga gminna -0 pow. 0,1080 ha

-na cele budowlane w zwiazku zwykonywaniem niezbgdnych robét budowlanych zwigzanych

z przebudowa drég gminnych, budowa przepustéw pod drogami gminnymi, ulozeniem, poprowadzeniem

i umieszczeniem w ich terenie kabli linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych

i elektroenergetycznych, budowg stacji transformatorowej WN/S oraz zbudowa, ipdzniejsza

konserwacja i wymiang linii $wiattowodowych, linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych dla

potrzeb farmy wiatrowej w celu eksploatacji ww. stacji transformatorowej WN/S oraz linii

$wiattowodowych, telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych przez caly okres obowiazywania
dzierzawy.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego i na przedtuzenie umowy dzierzawy

zawartej dnia 07 grudnia 2010 roku, ktdrej dzierzawca jest Starke Wind Gorzyca Spotka Z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gorzowie Wielkopolskim do 30 kwietnia 2050r. obejmujace nieruchomosci:

1) Cze$é dziatki nr 157/6, obrgb Laski Lub., droga gminna -o pow. 48 m?,
2) Dzialka nr 1, obrgb Spudiéw, droga gminna -o pow. 11,77 m?,

3) Dzialki nr 188, obrgb Spudléw droga gminna -o pow. 371,59 m2,

4) Dzialki nr 192, obrgb Spudtéw, droga gminna -o pow. 16 m?,

5) Dzialki nr 193, obrgb Spudiéw, droga gminna -0 pow. 17,12 m?,

6) Dzialki nr 198, obrgb Spudiéw, droga gminna -o pow. 466,04 m?,

7) Dziatki nr 213, obrgb Spudiéw, droga gminna -0 pow. 150,7 m?,

8) Dzialki nr 141, obrgb Goérzyca, , droga gminna -o pow. 1047,68 m?

- na cele budowlane w zwiazku z wykonaniem niezbgdnych robot budowlanych zwigzanych z ulozeniem,
poprowadzeniem i umieszczeniem w terenie kabli linii $wiattowodowych i elektroenergetycznych oraz
z budowa, i pozniejsza konserwacja i wymiang linii $wiatlowodowych, linii elektroenergetycznych dla
potrzeb farmy wiatrowej w celu eksploatacji ww. stacji transformatorowej WN/S oraz linii
$wiatlowodowych, telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych przez caly okres obowigzywania
dzierzawy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gorzyca.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy
) r

%ka 7]

Kriysztof Banka
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Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 6 kwietnia 2020 roku Starke Wind Gérzyca Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Gorzowie Wielkopolskim zwrécito sig do Wéjta Gminy Gérzyca z prosba o przediuzenie
okresu obowigzywania Umowy Dzierzawy Nieruchomosei z dnia 15 czerwca 2010 roku oraz Umowy
Dzierzawy Nieruchomosci z dnia 7 grudnia 2010 roku, na czas okre§lony do dnia 30 kwietnia 2050 roku, tj.
o okres okolo 10 lat w stosunku do okresu wynikajacego z aktualnej tre$ci przedmiotowych Umoéw
Dzierzawy. Wydluzenie okresu obowiagzywania Umoéw Dzierzawy Nieruchomosci jest warunkiem
udzielenia finansowania budowy Projektu Gorzyca, przez instytucje finansujace budowg inwestycji, przy
czym szacunkowa warto$¢ inwestycji przekracza kwote 150 milionéw zlotych.

W zwigzku z budowa Projektu Gdrzyca byly realizowane przez Inwestora (spétke Starke Wind Gérzyca
Spotka z 0.0.) w okresie od zawarcia Uméw Dzierzawy Nieruchomosci z Gming Gdrzyca do chwili obecnej
nastgpujace dziatania:

1} Od 2010 roku Spoétka posiadata pozwolenie na budowe silowni wiatrowych (zlokalizowanych
w miejscowosci Raddwek).

2) Bezposdrednio po zawarciu Umoéw Dzierzawy spotka zlozyla do Starosty Stubickiego wniosek
o wydanie pozwolen na budowe dla Farmy Wiatrowej GoOrzyca w zakresie stacji elektroenergetycznej
Goérzyca (polaczenie z siecig dystrybucyjng ENEA Operator) oraz linii kablowej taczacej Farm¢ Wiatrowa
Goérzyca (turbiny wiatrowe) ze stacja elektroenergetyczng Gorzyca. Pozwolenia te zostaly wydane w roku
2011,

3) W 2012 roku spotka Starke Wind Gérzyca i inne spotki z grupy Starke Wind w Polsce zostaly przejgte
przez spotke EDF Energies Nouvelles — $wiatowego lidera w produkcji energii elektrycznej ze Zrédet
odnawialnych. EDF Energies Nouvelles stanowi czg$¢ koncernu EDF — jednego z najwiekszych swiatowych
przedsigbiorstw w branzy energetycznej.

4) W 2013 roku zapadla decyzja, zeby dokona¢ zmiany typu sitowni wiatrowej przewidzianej
w pozwoleniu na budowe wydanym w roku 2010 — z modelu Enercon E82 na model produkowany przez
spotke Vestas. Bylo to przede wszystkim podyktowane tym, ze model Enercon E82 byl juz modelem
czgsciowo przestarzalym, ktory nie spetnial aktualnych wéwczas wymogdédw w zakresie efektywnosci
produkcji. Skutkiem decyzji o zmianie modelu silowni wiatrowej byla konieczno$¢ uzyskania nowej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla projektu.

5) Nowa decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zostala wydana w marcu 2015 roku, a jej wydanie
bylo poprzedzone wielomiesigcznymi monitoringami przyrodniczymi.

6) W lutym 2015 roku po wieloletnich przygotowaniach zostala uchwalona Ustawa o odnawialnych
. zrédlach energii, ktéra w sposéb kompleksowy miata regulowaé¢ funkcjonowanie rynku OZE w Polsce.

Ustawa miala zakonfczy¢ uzyskiwanie przez inwestoréw tzw. zielonych certyfikatéw, a w zamian za to
wprowadzi¢ kontrolowany przez Panstwo system aukcyjny (gwarancje sprzedazy energii po okreslonej
cenie mieli otrzyma¢ tylko ci inwestorzy, ktérzy wygraja aukcje zorganizowana przez Panstwo).
Oczekiwana przez inwestordw stabilizacja sytuacji nie nastgpila, gdyz najpierw wejécie w Zycie systemu
aukcyjnego zostato odroczone w czasie o kilka miesigcy, a potem niezwlocznie przystapiono do prac nad
Ustawg o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych..

7) Ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych zostata uchwalona w maju 2016 roku i na
kilka lat wstrzymata rozw6j OZE w Polsce poprzez wprowadzenie niekorzystnych przepiséw podatkowych
(kilkukrotny wzrost opodatkowania) oraz poprzez wykluczenie (w praktyce) mozliwosci uzyskania nowych
i zmian juz uzyskanych decyzji o pozwoleniu na budowg dla farm wiatrowych — tzw. zasada 10H.

8) Korzystajac jednak z przepisow przejsciowych Spétka ogromnym staraniem doprowadzita do zmiany
pozwolenia na budowg turbin wiatrowych z modelu Enercon E82 na Vestas V110.

9) Do roku 2018 (przez okres blisko 2 lat) nie zostata ogtoszona ani jedna aukcja na sprzedaz energii
wiatrowej produkowanej przez farmy wiatrowe, a mozliwo$¢ uzyskania tzw. zielonych certyfikatéw przez
nowe zrodta wytworcze byta juz wykluczona od 1 lipca 2016 roku.

10) Dopiero 11 potowie 2018 roku Prezes Urzgdu Regulacji Energetyki oglosit pierwsza aukcj¢ na
sprzedaz energii wiatrowej produkowanej przez farmy wiatrowej, przy czym wolumen projektow, ktérym
przyznano wieloletnie gwarancje na sprzedaz produkowanej energii, byt bardzo niewielki w poréwnaniu do
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liczby projektéw farm wiatrowych gotowych do budowy (ok 28%).

11) W roku 2019 Spétka mimo przeszkéd przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki podjela liczne
dziatania majgce wplyw na optymalizacjg¢ i uruchomienie Projektu Gérzyca.

12) Kolejna aukcja zostata wyznaczona dopiero na grudzien 2019 roku i oferta ztozona przez spétke
Starke Wind Gorzyca Spétka z 0.0. wygrala (informacja Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dnia
19 grudnia 2019 roku).

13) Niezwlocznie po ogloszeniu wynikéw aukcji Spotka przystapita do finalizacji rozméw z dostawcami
wyposazenia Farmy Wiatrowej Gorzyca (silownie wiatrowe, stacja transformatorowa) i wykonawcami
elementéw infrastruktury technicznej (drogi, kable, itd.) w celu rozpoczgcia budowy inwestycji i jej
uruchomienia.

14 )Niezaleznie od powyzszych dziatan Spétka caly czas prowadzila prace zwiazane z realizacja
przylaczenia do sieci na podstawie Umowy przylaczeniowej zawartej z Operatorem Sieci Dystrybucyjnej —
ENEA Operator Sp. z 0.0.,

15) Z przyczyn opisanych w punktach 1-14 w celu zapewnienia bilansowania finansowania zamierzonej
inwestycji niezbednym jest wydtuzenie zawartych uméw dzierzawy o okres ok. 10 lat.

Majac na uwadze powyzsze przedtuzenie istniejacych uméw dzierzawy jest zasadne.

hainey
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