Uchwala Nr XIV/93/68
Rady Gminy Goérzyea
z dnia 29 lutego 2008 r.

w sprawie miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzvea
w rejonie miejscowosci Gorzyea - Zabice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzic gminnym
{tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdznicjszymi zmianami), art. 20 ust.1,
art. 29 ust.1 1 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
w (orzycy, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdine

§ 1 .1. Zgodnie 7 uchwala Nr XXX/218/2006 Rady Gminy Gdrzyca z dnia 31 maja
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzyca w obrgbie miejscowosci Gdrzyca - Zabice, oraz po
stwierdzeniu jej zgodno$ci z zapisami L, Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca”, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,.planem”™.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sklada si¢ z:
1) czedet tekstowej zawartej w §2 1 §3 uchwaly;
2} zalgcznika nr 1 - stanowiacego rysunek planu w skali 1:2000;
3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigeia dotyczacego rozpatrzenia uwag wniesionyeh do
projekiu planu;
4} zalgcznika nr 3 — rozstrzygnigeia w sprawie sposobu realizacii 1 zasad finansowania
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.
. Przedmiotem planu jest przeznaczenie i ustalenie zasad zagospodarowania terenéw pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz 7 towarzyszaca infrastruktura.
4. Zakres planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznyim przeznaczeniu
lub rézmych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony driedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, oraz débr kultury
wspdlczesney;

5) wymagania wynikaiace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

6) parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowama terenu,
w tym linie zabudowy, gabarvty obiektow i wskazniki intensywnosei zabudowy:

7} granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziernnych;

8) szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosdcei objetych planem
miejscowym;
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9) szezegélne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
techmicznej;

11}sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12} stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Na obszarze planu vstala sie:
Podstawowe przeznaczenie terendw, oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu:
a) tereny lokalizacji eiektrowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw
rolniczyeh - oznaczone na rysunku planu symbolem — EW/R,
b) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku pianu symbolem — R
¢) teren fortu z zielenia towarzyszaca - ownaczony na rysunku planu
symbolem ~ ZP.U,
d) teren istniejacej stacji elektroenergetycznej WN/SN - oznaczony na rysunku
planu symbolem — EE,
¢} teren projektowanej stacji elektroenergetycznej WN/SN — oznaczony na
rysunku planu symbolem -~ EE1,
f) teren projektowanej stacji redukeyine] gazu 19 - oznaczony na rysunku planu
symbolem - EG,
g) tereny istniejacych drdg publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem:
KDP — drogi powiatowe; KDG - drogi gminne,
h) strefa techniczne ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenerget.
F10kV - oznaczona na rysunku planu symbolem — El,
iy strefy techniczne ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenerget.
15kV - oznaczone na rysunku planu symbolem — E2,
j) strefa techniczna ochronna projektowanej napowietrznej linii elektroenerget.
110KV — oznaczona na rysunku planu symbolem E3,
k) strefa techniczna ochronna projektowanego gazociagu wysokiego ciénienia
) 400 - oznaczona na rysunku planu symbolem — G,
D) przebieg istniejacego gazociagu @ 225 i siect telekomunikacyjnej t 50 w pasie
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDP,
ty stanowiska archeologiczne.

2) Nastgpujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania i przeznaczenia,
¢) podstawowe przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oznaczone odpowiednim
symbolem.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly okreslone w Rozdziale 2
~Przepisy szczegélowe”. Tereny nie objete lokalizacia elektrowni wiatrowych
pozostawia si¢ jako uzytki rolne.
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3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)

4)
3)

6)

7)

8)

9)

obowiazek  zabezpieczenia sSrodowiska przed  emisja  szkodliwyeh  fal
elekiromagnetycznych, porazeniem pradem 1 ladunkami elektrostatycznymi
z elektrowni wiatrowych,

obowigzek prowadzenia monitoringu wptywu i skutkow realizacji elekirowni
wiatrowych na migracje ptakow i awifaune legows. Zakres i zasigg prowadzonego
monitoringu, a takze sposéb i zakres kompensacji stwierdzonych w wyniku
prowadzonego monitoringn  szkéd  wywolanych funkcjonowaniem zespotu
elektrowni wiatrowych, uzgodni¢ z Wojewadzkim Konserwatorem Przyrody.
Dzialania majace na celn ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw mogy
obejmowaé réwniez wstrzymanie pracy poszezegolnych elektrowni wiatrowych;
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, a po zakoniczeniu budowy | montazu wiez
przywrocié wokol inwestycji pierwotny stan terenu (nie dotyczy terendw obietych
utwardzeniem);

urzadzenia budowlane i inne budowle towarzyszace elektrowniom wiatrowym
sytuowac w poblizu obicktu;

zakaz wycinki istniejgcego objetego ochrona drzewostanu na calym terenie
objetym planem;

zakaz zmiany konfiguracji terenu - zmiany powstate w wyniku prowadzonych
prac budowlanych przy elektrowniach wiatrowych, nalezy przywréci¢ do stanu
pierwotnego;

zakaz  zmiany  stosunkéw  wodnych, zasypywanie  oczek wodnych
i bezodptywowych naturalnych zaglebien terenu, rowéw melioracyjnych;

zakaz  lokalizacji = noénikéw  reklamowych wielkopowierzchniowych
wolnostojacych, w obszarze strefy ochrony ekspozycii wyznaczone] w studium
wplywu zespoléw sitowni wiatrowych na krajobraz kulturowy gminy Gérzyca
w obrgbie miejscowodci Zabice;

zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcvch pogorszenie sie  warunkow
srodowiskowych i poziomu hatasu w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

)
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obowigzek sporzadzenia studium wplywu zespoléw  sitowni wiatrowych na

krajobraz kulturowy gminy Gérzyca w obrebie fortu Zabice z wyznaczeniem stref

ochrony ekspozycji;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozyei;

dla obszaréw znajdujacych si¢ w granicach ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzymeryjnych i budowlanych
w obszarze strefy, ze stuzba ochrony zabytkéw - Lubuskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) z chwilg podjecia realizacji inwestycji, obowiazuje prowadzenie nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego na koszt inwestora,

¢) zawiadomienie odpowiednich shuzb ochrony zabytkéw (Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw) o zamiarze podjecia dziatan inwestycyinych,

d) rozpoczgeie prac ziemnych winno byé poprzedzone otrzymaniem stosownego
zezwolenia ze strony shuzb ochrony zabytkow;

ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych stosuje sie réwnicz

w przypadku zagospodarowania tymczasowego, wymagajacego prowadzenia robt

ziemnych;
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5) obowigzek peinformowania urzedu konserwatorskiego o wszelkich znaleziskach
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, w odniesieniu do obszaru poza
zasiggiem stanowisk archeologicznych;

6) utrzymanie istniejacych  nawierzehni brukowych na drogach publicznych
wystepujacych na obszarze planu;

7) na obszarze objetym planern nie wystepuja dobra kultury wspélczesne;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przesirzeni publicziych.

Teren opracowania stanowia uzytki rolme. Na terenie tym zlokalizowane beda
elektrownie wiatrowe, stanowiace inwestycje celu publicznego. Na powyzszym
terenie nie przewiduje si¢ obszardéw przestrzeni publicznej.

0. Parametry i wskainiki ksziattowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiekiow i wskainiki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu lopaty $migla w pozycji pionowej —
okolo 150,0m ponad poziom terenu, na ktorym stoi elektrownia wiatrowa;

2) zachowanie odpowiedniej odleglodci od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi, w celu spelnienia warunkéw wynikajacych z dopuszczalnego poziomu
hatasu od elektrowni wiatrowych;

3) odlegios¢ elektrowni wiatrowych od granic terenu fortu z zielenig towarzyszacy —
min. 200,0m;

4) odlegtos¢ wiezy elektrowni wiatrowe] od drog powiatowych — min. 100,0m;

3) odleglodé wiezy elektrowni wiatrowe] od terendw kolei — min. 100,0m;

6) odleglos¢ wiezy elektrowni wiatrowe] od granic obszaru , Natura 2000” — min.
200,0m;

7) odleglodé wiezy elektrowni wiatrowej od granic Parku Krajobrazowego | Ujscie
Warty” — min. 200,0m;

8) minimalna odleglos¢ wiezy elektrowni wiatrowej od: rezerwatéw i legowisk —
min. 1000,0m, od siedlisk orléw i czapli ~ min. 3000,0m, od rezerwatéw flory,
istniejacych 1 projektowanych obszar6w chronionych, oraz jezior o znaczeniu
rekreacyjnym o powierzchni do 10,0ha — min. 100,0m, powyzej 10,0ha — min.
200,0m;

9) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny pomalowaé na kelor jasny,
pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem. Dopuszeza si¢ malowanie na inny
kolor wynikajacy z odrgbnych uzgodnien i przepisow;

10} powierzchnia obiektu elektrowni wiatrowej matowa;

11) oznakowanie wiezy elektrowni wiatrowej, przeszkodowe nocne, oraz dziemne,
uzgodni¢ z wiadzami lotniczymi na etapie projektu budowlanego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajacych ochronie,
usialonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczveh, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi, oraz zagrofonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja tereny gdrnicze, a takze tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

8. Szezegdlowe zasady § warunki scalania i podzialu nieruchomosci objerych planem
MIejsCoWym.
Nie wystepuje potrzeba dokonywania scalei nieruchomodci.



9.

10.

Dopuszeza si¢ wydzielenie dzialek pod lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych,
placéw manewrowych dla potrzeb obstugi serwisowej elektrowni, oraz drég
dojazdowych. Projektowane drogi wewnetizne dojazdowe do elektrowni wiatrowych
beda wykorzystane réwniez do obstugi terenéw relniczych.

Szezegolne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ogramiczenia  w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak ograniczefr w uzytkowaniu terenu jako terenu rolnego. Zakaz zabudowy
obiektdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Dopuszezalny réwnowazny poziom
dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej to: 40dB w porze nocy i 50dB w porze dnia.

Zasady modernizacfi, rozbudowy i budowy systeméw komumikacji i infrasirukiury

fechnicznej.

1) elektrownie wiatrowe beda pracowaly bez obslugi. Obiekty nie wymagaja
uzbrojenia w sie¢ wodociggowa i kanalizacje sanitarna;

2) odprowadzenie wod deszezowych z placéw manewrowych przy wiezach oraz drég
wewngtrznych dojazdowych — powierzchniowe do gruntu. Nawierzchnia placéw
1 drog — z materiatéw przepuszezalnych wody deszezowe np. thuczen, kruszywo,
plyty betonowe azurowe itp.;

3) elektrownie wiatrowe beda stanowily przeszkody lotnicze i z tego wzgledu
powinny by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe, wynikajace z odrebnych
przepiséw w sprawie sposobu zglaszania, oraz oznakowania przeszkod lotniczych,
ponadto inwestor zobowiazany jest do zgloszenia przeszkod lotniczych, zgodnie
z odregbnymi przepisami, oraz powiadomienia z co najmniej dwumiesiecznym
wyprzedzeniem, o przewidywanym terminie ukoficzenia budowy inwestycji;

4) energia elektryczna wytwarzana w sifowniach wiatrowych bedzie przesylana
Imiami elektroenergetycznymi kablowymi $redniego napiecia do projektowane;
stacji elektroenergetyczne] WN/SN oznaczonej na rysunku planu symbotem EE1;

5) linie energetyczne kablowe dredniego napiecia beda prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych istiejacych i projektowanych drég;

6) dopuszcza sie prowadzenie linii kablowych $redniego napigcia przez tereny rolne:

7y rozdzielnie SN/NN  polgezy¢  liniami  kablowymi sredniego  napiecia
odpowiednio z rozdzielnig w stacji elektroenergetyczne] WN/SN;

8) projektowang stacje elektroenergetyczng WN/SN oznaczona na rysunku planu
symbolem EEIL, polaczy¢ z istniejaca stacja elektroenergetyczng WN/SN
oznaczong na rysunku planu symbolemn EE, nowoprojektowana napowietrzng linig
110kV;

9) dopuszceza sie prowadzenie kabli sterowania i automatyki, oraz innych sieci;

10) dopuszcza sig remont i przebudowe istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrzaych 110kV 1 15kV;

11) obstuga komunikacyjna - z istniejacych drég publicznych oznaczonych na rysunkn
planu symbolami KDP i KDG, oraz drég wewnetiznych dojazdowych do obshugi
serwisowej elekirowni wiatrowej.

12) dopuszeza sie wykonanie dodatkowych drog na czas budowy i montazu elektrowni
wiatrowych;

I3)dopuszcza si¢ wykonanie utwardzonych placéw dla potrzeb montazu wiez
elektrowni wiatrowych

14) w przypadku kolizji projektowanych urzadzedr z istniejacymi w granicach
opracowania planu  sieciami elektroenergetycznymi, telekomunikacyjnymi,
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drenarskimi i melioracyjnymi -~ dopuszeza si¢ ich przetozenie lub przebudowanie
na koszt inwestora.

11. Sposéh § termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania | uzvtkowania

terenow.

Do czasu realizacii ustalen niniejszej uchwaly, dopuszcza sig dotychezasowy sposdb
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W trakcie budowy 1 montazu wiez elektrowni wiatrowych dopuszeza  sie
wykorzystanie istniejacych drog, wykonanie nowych drog na terenach rolnych (na
czas budowy). Po wybudowaniu wiez elektrowni wiatrowych drogi i utwardzone
place, ktore nie bedg wykorzystane dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowyveh,
nalezy przywrocié do uzytkowania rolniczego.

Rozdziat 2

Przepisy szczegolowe

§ 3.1. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1IEW/R, 2ZEW/R, 3EW/R, 4EW/R, SEW/R, 6EW/R, TEW/R — tereny lokalizacji
elekirowni wiatrowych, infrastruktury towarzyszacej i upraw rolniczych.

1Y Ustala sie:

a) przeznaczenie terenu - lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych wraz
7z Infrastruktura techniczna i komunikacyina, oraz uprawy rolnicze,

b) moc dla jednej wiezy do 3,0MW,

¢) wysoko$é konstrukeji wiezy okoto 150.0m nad poziom terenu wraz z topatg
smigla w jej gérmym polozeniu,

d) zachowanie odpowiedniej odleglodci od zabudowy mieszkaniowej,

e) dopuszezalny rownowazny poziom dzwigku A dla zabudowy mieszkaniowej —
40dB w porze nocnej 1 50dB w porze dnia,

f) odleglos¢c elektrowni wiatrowych od granic terenu fortu =z zielenig
towarzyszacg — min. 200,0m,

o) odleglosé elekirowni wiatrowych od drog powiatowych, oraz terendw kolei -
min. 100, m,

h) odlegloéé elektrowni wiatrowych od granicy obszaru "Natura 20007 — min.
200,0m,

i} odleglos¢ elektrowni wiatrowych od granicy Parku Krajobrazowego ,Ujscie
Warty” — min. 200,0m,

1) elementy konstrukcii wiezy 1 turbiny pomalowad na kolor jasny, pastelowy.
nie kontrastujacy z otoczeniem, za wyjatkiem malowania okreslonego
w literze ..m",

k) ujednolicenie typu i kolorystyki sitowni wiatrowych w obszarze calej farmy,

) powierzchnia obiektu matowa,

m) oznakowanie przeszkodowe — nocne oraz dzienne, malowanie zewnetrznych
zakonczen Smigiel, uzgodni¢ z wladzami lotniczymi na etaple projektu
budowlanego,

ny oswictlenie wiez $wiattami przeszkodowymi — wynikajace z przepisdw
odrebnych,

0} ochrone konserwatorsky stanowisk archeologicznych naniesionych na rysunku
planu zgodnie 7z §2 ust.4 pkt 314,



p) prowadzenie monitoringu w ciggu pierwszych 5 lat eksploatacii elektrowni
wiatrowych pod katem skutkéw oddzialywania inwestyejt na zdrowie 1 zycie
ludzi, oraz srodowisko przyrodnicze, a w szezegolnodel na migrujace zwierzgta
1 ptaki, oraz ostoje ich bytowania. Zakres monitoringu ustali¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem  Przyrody. W  przypadku stwierdzenia negatywnego
oddzialywania inwestycji na zdrowie i zycie ludzi, oraz srodowisko
przyrodnicze, nalezy na koszt inwestora podjaé dzialania w celu usuniecia
zagrozen - zgodnie z przepisami odrebnymi,

q) wykonanie zabezpieczen konstrukeji wiezy przed porazeniem pradem, oraz
przed emisjg fal elektromagnetycznych,

r) obiekty techniczne kubaturowe, towarzyszace elektrowni wiatrowej nalezy
sytuowaé (na ile pozwolg warunki techniczne) w enklawach zielent tak, aby
nie wprowadzac w otwarty krajobraz obcych elementéw o charakierze
zabudowy tymczasowej, a w przypadku lokalizacji na terenach otwartych,
wskazane jest obsadzenie obiektéw kubaturowych technicznych zielenig
Srednig lub wysoka,

sy zabezpieczy¢ na czas prowadzenia robdt montazowych wiez prowadzong na
terenie gospodarke wodno-sciekowa np. rowy melioracyjne. Po zakoniczeniu
robot nalezy przywrocié stan pierwotny i rolnicze wykorzystanie terenu,

) przebieg sieci elektroenergetycznych,

u} przebieg sieci gazociggow.

2y Dopuszeza sie:

a) prowadzenie drog dojazdowych wewnetrznych, wraz z placami manewrowymi
do obstugi serwisowej elektrowni wiatrowych,

b) szerokosé drog dojazdowych wewngtrznyeh do 5,0m., utwardzenie: thuczen,
kruszywo. Odwodnienie drog 1 placdéw - powierzchniowe do gruntu,

¢) likwidacje drogi wewngtrzne] po okresie eksploatacyi elektrowni wiatrowych
1 przywrdcenie rolniczego przeznaczenia ,

dy wykonanie zjazdéw z drég wewngtrznych dojazdowych na drogi publiczne,

e) obstuge terendw rolnych z drég dojazdowych wewnetrznych

f) prowadzenie drog tymezasowych 1 wykonanie placow utwardzonych na dojazd
i montaz wiez elektrowni wiatrowych. Po zakonczeniu prac budowlanych
przywrocié te tereny pod uzytkowanie rolnicze,

g) wykorzystanie drég dojazdowych, oraz placéw manewrowych wykonanych na
czas budowy 1 montazu wiez dla celéw serwisowych elektrowni wiatrowych,

h) prowadzenie infrastruktury technicznej,

i} budowe obiektéw technicznych towarzyszacych elektrowniom wiatrowym
np. wieze do pomiaru wiatru,

}) oswietlenie ochronne wiez elektrowni wiatrowych,

k) dotychczasowe rolnicze uzytkowanie gruntdw, poza miejscami lokalizac)i wiez
elektrowni wiatrowych, drog deojazdowych oraz placéw manewrowych,

I} witdmy podzial geodezyjny gruntdw rolnych, na cele zwigzane
z funkejonowaniem elektrowni wiatrowych,

m) wprowadzenie dodatkowych drég dla obstugi terenéw rolnych,

n) wykonanie ochronnego ogrodzenia z siatki o wysokosci do 2,20m terendw
lokalizacji elekirowni wiatrowych 1 stacji redukcyjnej gazu,

0) maksymalny poziom mocy akustycznej A, pojedyncze] elektrowni wiatrowe]
przy predkosci wiatru Sm/sek. nie powinien przekraczac 102dB przy mocy
jednej elektrowni wiatrowej do 2,0MW, oraz do 104dB przy mocy jedne]
elektrowni wiatrowej powyzej 2,0MW,



p} utrzymanie przebiegu istniejace] infrastruktury techniczney,
r) prowadzenic przez tereny oznaczone: 3EW/R; 4EW/R; SEW/R  drogi

oznaczonegj symbolem 3KDP,

s) poszerzenie drog publiczaych za zgodg wiladcicieli nieruchomodct;
3Y Zakazuje sie:

aj

b)

2

umieszezania reklam na konstrukcji elektrowni wiatrowej 1 turbiny, za
wyjatliem oznaczenia, nazwy i symbolu producenta lub wlascicicla,

zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych
naturalnych zaglebiest terenu, zmiany konfiguracji i rzezby terenu.

. Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamu:

1R; 2R;3R — tereny upraw rolniczych,
1) Ustala sie rolnicze uzytkowanie terendw;
2y Dopuszcza sie:

a)
b)
c)

prowadzenie infrastruktory technicznej,
poszerzenie drog publicznych za zgoda wiascicieli nieruchomosct,
przeznaczenie terenu 1R pod rozbudowe stacji transformatorowej EE.

3. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem:
1ZP, U — teren Fortu Zabice z zielenig towarzyszacy.
1) Ustala sie:

a)

b)

5

&)

przeznaczenie terenu — zabytkowa forma fortyfikacji, jako element systemu
obronnego twierdzy kostrzyfiskiej, uzytkowana turystycznie. Obszar i obiekt
o walorach zabytkowych wskazane do ochrony konserwatorskiej,

prace remontowe, inwestycyjne 1 porzadkowe, powinny by¢ prowadzone
z maksymalnym poszanowaniem  substancji  zabytkowej  obiektow
historyczaych w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
dojazd na teren fortu od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDP,

utrzymanie istniejace;j zieleni wysokiey.

2) Dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)

prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z przebudowa, remontem, oraz
innymi pracami uzgodnionymi z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
prowadzenie cigé sanitarnych zieleni wysokiej,

wykonania parkingu dla samochodéw osobowych od strony drogi 1KDP,
wykonanie nowych nasadzen drzew 1 krzewow;

3} Zakaz ogrodzenia terenu fortu.

4. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1EG -~ teren projektowanej stacji redukcyine) gazu 1°.
1y Ustala sie:

ay

teren stacyi redukcyine} gazu 1°,

b} dojazd od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDP;
2) Dopuszcza sie:

a) ogrodzenie dziatki siatks o wysokosei do 2,20m,

b} remont, przebudowe i rozbudowe stacii,

¢y likwidacje stacii.

5. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

EE — teren isiniejacej stacji elektroenergetycznej WN/SN.



1) Ustala sie:

a) linie rozgraniczenia terenu — wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) dojazd — z drogi publiczne] powiatowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDP, oraz drogi publicznej gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 12KDG;

2y Dopuszeza sig:

a) remont, przebudowe 1 rozbudowe stacji,

by kierunek rozbudowy stacji — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R,

¢) ogrodzenie terenu siatka do wysoko$ei 2,0m z zakazem stosowania ogrodzenia

pelnego z elementdw prefabrykowanych, betonowych 1 zelbetowych od strony
drogi dojazdowe;.

6. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
EE1 — teren projektowanej stacji elektroenergetycznej WN/SN.
1y Ustala sie:
a) dojazd na teren stacji od strony drogi 1KDP
2) Dopuszcza sig:
a) ogrodzenie terenu stacji siatka do wysokodct 2,0m z zakazem stosowania
ogrodzenia pelmego z  clementéw  prefabrykowanych,  betonowych
i zelbetowych,
b) polaczenie stacji z liniami WN 110kV lub istniej. stacja transformatorowa,
¢} zmiane lokalizacji stacji lub jej preeniesienie poza granice planu.

7. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
TKDP — teren istniejacej drogi publicznej powiatowej o nr 1313 F
2KDP — teren istniejacej drogi publicznej powiatowej o nr 1314 F
1) Ustala sie przebieg drog,

2) Dopuszcza sie:
a) poszerzenie pasa drogowego,
b) zmiane klasy drogi,
¢} prowadzenie prac zwiazanych z remontem i przebudowa,
d) utrzymanie istniejace] sieci gazowej i telekomunikacyjnej,
e} prowadzenie infrastruktury techniczne;,
fy wprowadzenie zatoki autobusowej dla obshugi ruchu pasazerskiego,
g) wykonanie zjazdow,
h) likwidacje fragmentu drogi po wykonaniu drogi 3KDP,
i) wprowadzenie ciggu pieSZo-rOWerowego.

8. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDG, 2KDG, 3KDG, 4KDG, SKDG, 6KDG, 7KDG, 8KDG, IKDG, 10KDG,
11KDG, 12ZKDG — tereny drég publicznych gminnych.
1y Ustala sie przebieg drog,
2y Dopuszcza sie:

a) poszerzenie pasa drogowego,

b) zmiane klasy drogi,

¢) prowadzenic prac zwigzanych z remontem i przebudowa,

d} prowadzenie infrastruktury technicznej,

¢} wprowadzenie zatoki autobusowej dla obstugi ruchu pasazerskiego,
f) wykonanie zjazdow,

g} likwidacje drogi.



9, 7asady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
E1 - strefa  techniczna  ochronna  istnigjacej  napowietrznej  linii
clektroenergetyeznej 110kV.
1) Ustala sie utrzymanie  przebiegu  isiniejgce; napowietrzne; linii
elektroenergetyeznej 110kV ze strefg techniczng ochronna,
2y Dopuszeza sig:
a) przebudowe, rozbudowe i remont linii elektroenergetyczney,
b) zmiane szerokogci strefy ochronnej w porozumieniv z wladcicielem sieci,
¢) zmiane napigcia linil,
dy likwidacjg linik.

10. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
E2 — strefy techniczne ochronne istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetyeznych 15kV.
1) Ustala sie przebiegi napowietrznych lnii elektroenergetycznych 15kV ze
strefami ochronnymi,
2) Dopuszeza sig:
a) przebudowe, rozbudowg i remont linii elektroenergetycznych,
b} ulozenie kabli elekiroenergetycznych w ziemi,
¢) zmiane szerokosei strefy ochronnej w porozumieniu z wlascicielem siecl,
d) zmiane napigcia linii,
e) likwidacje linii.

11. Zasady zagospodarowania (erenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:

E3 _ strefa techniczna ochronna  projektowane] napowietrznej  hmii
elekiroenergetycznej 110kV.
1)y Ustala  sie przebieg projektowane; napowietrznej lintl

elektroenergetycznej 110kV ze strefy techniczng ochronna, laczace) istniejacy
stacje elektroenergetyczna WN/SN oznaczong na rysunku planu symbolem EE,
z projektowana stacjg elektroenergetyczng WN/SN oznaczong na rysunku planu
symbolem EE1;

2y Dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowg i remont linii,
b) zmiane szerokodci strefy ochronne] w porozumieniu z wladcicielem siecl,
¢) zmiang napigeia linii,
d) likwidacie linit.

12. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem: G — strefa techniczna
ochronna projektowanego gazociagu wysokiego cidnienia © 400.
1Y Ustala sie:

a) strefe techniczna ochronng, pas terenu o szerokosci ok. 30,0 metréw po obu
stronach gazociagu,

b} w strefie technicznej ochronnej — obowigzek uzgadniania z wiascicielem
gazociggu wszelkich inwestycji, prac budowlanych i zmian sposobu
zagospodarowania terenu, w tym nasadzen, szezegblnie w zblizenin lub
skrzyzowaniu z gazociagiem.
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2} Dopuszeza sie:
a) zmiang szerokodct strefy ochronnej w porozumieniu z wiadcicielem sieci,
b} przebudowg, rozbudowe 1 remont steci gazowniczej,
¢) likwidacje sieci.
Rozdziat 3

Przepisy kotnicowe
§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie jednorazows oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokoser 30%.
§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gérzyca.
§ 6. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Weojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK NR 2.
DO UCHWALY NR XIV/93/08
RADY GMINY GORZYCA
7. DNIA 29 LUTEGO 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projekiu miejscowego planu zagespodarowania
przestrzennege gminy Gérzyca w obrebie miejscowodei Gorzyca - Zabice.

Uwag nie wniesiono.
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ZALACZNIK NR 3.
DO UCHWALY NR XIV/93/08
RADY GMINY GORZYCA
7 DNIA 29 LUTEGO 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE BOT.
SPOSOBU REALIZACJI I FINANSOWANIA ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI 7Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

de projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gérzyca w obrebie miejscowosci Gérzyea - Zabice.

Gmina Gérzyca nie poniesie Zadnych kosztéw zwiazanych z realizacjy
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XIV/93/08 Rady Gminy Gorzycea
z dnia 29 lutego 2608y,

Projekt uchwaly Rady Gminy Gérzyca w sprawie miejscowego plamu zagospodarowaria
przestrzennego gminy Gorzyca w obrebie miejscowosct Gorzyea - Zabice, opracowarny zostal
na podstawie uchwaty Nr XXX/218/06 Rady Gminy Gérzyca z dnia 31 marca 2006r.
i jest zgodny z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca.

Do projektu planu wykonano nastgpujace opracowania:
1. .Studium mozliwosci lokalizacji farm wiatrowych na terenie gminy Gorzyca™,
2., Studium wplywu zespotéw sifowni wiatrowych na krajobraz kulturowy gminy Gorzyca

w obrebie miejscowosci Gorzyca i Laski Lubuskie”,

(S

. Oddzialywanie akustyczne na Srodowisko elektrowni wiatrowych”,

=

., Prognozg oddzialywania na Srodowisko™,

e

Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego”,
6. Wniosek o zmiane przeznaczenia gruntéw rolpych klasy 11l 1 klasy IV na cele

nierolnicze.

Projekt planu (po uzyskaniu wymaganych przepisami opinti 1 uzgodnien), wraz
7 prognoza oddziatywania na srodowisko, wylozeny byt do publicznego wgladu w terminie:
od 18 grudnia 2007r. do 08 stycznia 2008r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami odbyla si¢ w Centrum Spotkan Polsko-Niemieckich w Goérzycey
08 stycznia 2008r. Na dyskusje nie przybyt zaden mieszkaniec gminy Gdrzyca.

Uwagi do projektu planu nalezalo skiada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
22 stycznia 2008r.

Do wylozonego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag,

Zgodnie z podjeta uchwaly intencyjna, w planie okreslono przeznaczenie terendw, oraz
ustanowiono zasady ich zagospodarowania - pod lokalizacje elektrowni wiatrowych,
infrastruktury towarzyszacej 1 upraw rolnych. Okreslono réwniez zasady obshugi
komunikacyjnej, oraz zasady zaopatrzenia w sie¢ infrastruktury technicznej projektowanych

elektrowni wiatrowych.
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Opracowania wykonane podczas realizacii planu migjscowego: Studium mozliwosci
lokalizacii farm wiatrowych na terenie gminy Gérzyca”, ,.Studium wplywu zespoldw sitowni
wiatrowych na krajobraz kulturowy gminy Gérzyca w obrgbie miejscowodci Gorzyca i Laski
[ubuskie” i opracowanie dot. halasu emitowanego przez wiatraki 1 jego wplyw na zabudowg
rwigzang ze statym pobytem ludzi pt. . Oddzialywanie akustyczne na srodowisko elektrowni
wiatrowych”, pozwolilo na optymaine usytuowanie elektrowni wiatrowych pod katem
sminimalizowania ich uciazliwosei  dla mieszkancow, oraz na Srodowisko naturalne
i przyrodnicze.

Racjonalne  wykorzystanie odnawialnych zrodet  energii spetnia  wymagania
uzytkownikow, bez emisji gazow cieplarnianych. Jest wige sposobem na przeciwdziatanie
ociepianiu klimatu.

Umozliwiajac takie przedsigwzigeie jak realizacja elekirowni wiatrowych wiladze maja

mozliwosé przedstawienia swojego terenu jako obszaru proekologicznego 1 starajacego si¢
rozwija¢ w symbiozie ze srodowiskiem naturalnym. Taka inwestycja moze sta¢ sie rowniez
atrakcja turystyczna.
7 punktu widzenia wladz i lokalnej spolecznodel budowa elektrowni wiatrowych to przede
wszystkim szansa na rozwdj gospodarczy regionu, rozbudowa 1 poprawa istniejace]
infrastruktury, aktywizacja zawodowa ludnosei, ktora ma szanse znalezd zatrudnienie przy
realizacji prac budowlanych, a takze mozliwoséé uzyskania dodatkowych dochoddw z tytalu
podatkow.

Wg analizy zawartej w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzyca w rejonie miejscowosel Gorzyea - Zabice”,
gmina nie poniesie Zadnych kosztéw zwiazanych z realizacja planu miejscowego. Uchwalenie
planu umozliwi gminie osiaganie dodatkowych korzyéci finansowych — dochody z podatku od
nieruchomodéci, ktore w skuteczny sposéb pozwola na wspieranie Jokalnych inicjatyw
zwiazanych z ochrong $rodowiska i rozwojem terenow wiejskich.

W zwiazku z powyzszym projekt miejscowego planu yagospodarowania przestizennego
gminy Gérzyca w obrgbie miejscowodcl Gorzyea — 7abice kwalifikuie sie do uchwalenia

przez Rade Gminy Gorzyca.
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