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UCHWALA NR ..
RADY GMINY GORLYCA

7 dnia 2 listopada 2010 1.

w sprawie Wicloletnlego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasehem Gminy (Gdrzyca na lata
2011~ 2015,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust 2 pkt. 3 ustawy z dnla 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (D2, U 7 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdinieiszymi zmianamiy w zwiazku zart, 21 ust. | gkt |1 ust,
2 ustawy z dwda 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw iokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywitnego (tf. Dz U, 7z 2605, Nr 31 poz. 266, z pozniejszymi zmianami}.

Rada Gminy Gérzyea uchwala, co nastepujes

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy Gérzyea na lats 2611 -
2015, o treden
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GORZYCA
NA LATA 2011 - 2015

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkdw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy,
natozonym ustawg z dria 21 czerwea 2001 roku o ochronie lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego (Brz. UL 2 2005 r Nr. 31, pez. 266 ze zmianami}.

1. Prognoza dotvezgea wiellodci oraz stanu techniczmego rasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na
lokale secialne i pozostale lokale mieszkalne.

Wielkadé zasebdw mieszkaniowych gminy bedacych w zarzadzie Zakladu Gospedarki Komunalne) w Gérzvey
wynosi 22 lokale mieszkalne o facrne] powlerzehni wizytkowe] 98512 m® wiym 4 lokale socialne o lgczne
powierzehni uzvtkowej 118,68 m?® Potrzeby lokalowe w zakresie mieszkan socjalnyeh okresla sig jako nie
wystarczajgce. Pozyskiwanie lokall socjalnvch jest trudne do prrewidzenia, poniewaz gmina moze je pozyskad
w formie przekazywania z bylych zakladéw. Z ogolnej liczby 22 lokali mieszkalnych, 15 tokali przeznacza si¢ do
sprzedary. Stan lokali mieszkalnveh w nastepnveh latach bedzie ulegal zmniejszeniu w zwiazky ze sprzedaZa na
rzecz najemcdw lub w drodze przetargu na rrecz oséb fizyeznyeh,

[i. Analiza potrzeb oraz plandw remoniéw i modernizacji wynikajaey ze stann fechnicznege budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1y Mieszkaniowy zasdb Gminy Gérzyca tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowiacych wcaloscl
wiasnoée gminy oraz lokale polozone w budynkach bedacych wspdltwlasnoscia gminy 1 0s6b fizycznyeh

2) Wedlug stanu na dzien 31-10-2010 roku mieszkaniowy zaséb gminy to 22 lokale olacznej powierzchni
uzytkowel 985,12 metra kwadratowego, w tym:

- 7 lokali bedacych wlasnodelg gminy o powierzehni 295,79 metra kwadratowegno
- 15 lokali bedacych wspdlwiasnodeia gmin v o powierzehni 689,33 metra kwadratowego
- $rednia powlerzehnia uzytkowa lokelu wynosi 44,77 metra kwadratowego

3} Aktualny stan techniczny zaschdw jest zréznicowany pod wzgledem standardu technicznego, wyposazenia
oraz wielicodei lokalu,
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Na ogélng Hos¢ 22 lokali mieszkalnych, 10 lokali przedstawia $redni stan techniczny, natomiast 12 pozostatveh
jest wzhym stanie technicznym | wymagajg remontu kapitalnego, Ze wzgledu na ograniczone drodki finansowe
gminy oraz wplywdow z czynszéw mieszkaniowych Zaklad Gospodarki Komunalne) w Gérzyey przewiduie
wiatach 2611 - 2015 wykonanie niezbednyeh ogdinobudowlanych remontéw elewacii, remontu preewodéw
kominowych, naprawg pokiyl dachowych, wymiane stolarkl okienne} oraz maprawe lub wymiane instalaci
elekiryezne], wodociggewej i kanalizacyjne}, w tym: remont kapitalny budynku wolnesiojacego,

HI. Planowana sprzedas lokali w kelejnveh latach.

1) Sprzedaz lokall komunainych bgdacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Gérzyvea w koleinyeh latach
realizowana jest w oparciu o uchwale Rady Gminy w Gdrzycy Nr XX/I150/2003 z dnia 25 lutego 2005 roku
w sprawie zasad zbycia nieruchomosel stanowigeych wiasnodé Gminy Gérzyca, Uchwala Nr VI/38/07 Rady
Gminy Gorzyea z dnia 30 marca 2007 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XX/150/2005 7 dnia 25 lutego 2005
rokt wsprawic zasad zbycia nieruchomosei stanowiacych wlasnod¢ Gminy Gorzyea oraz Uchwala Nr
XXXVI/234/10 z dnia 26 marca 2010 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XX/150/2005 z dnia 23 lutego 2005
roku w sprawie zasad zbycia nieruchomosci stanowiaeych wlasnos$é Gminy Gérzyea.

2) Lokale zbywane sg akiualnym najemcom na zasadach preferencyjnych. zachecajacyeh do catkowitego wykupu
mieszkat,

3) Planuje sig sprzedaz lokali w poszezegdinych latach:

-w 2011 roku dwa lokale
~w 2017 roku wzy lokale
- w 2013 roku trzy lokale
- w 2014 roku trzy lokale
-w 2015 roku cotery lokale

CGmina w szezegolnosel begdzie dazy¢ do sprzedazy lokali w budynkach, gdzie jest wiadcicielem tvlko jednego
iokalu mieszkalnego, a takze w przypadkach gdzie jest jednym ze wspdiwlascicieli.

4) Przy mate] ilodci mieszkat w mieszkaniowym zasobie Gminy Gérzyca w 2015 roku moga pozostaé tylko
lokale nie przeznaczone do sprzedazy ovar lokale secialne,

IV, Zasady polityki czynszowej oraz waranki obnizania czynszu.

Dotychezasowa obowigzujaca stawka bazowa czynszu w wysokosei 2,80zt za merr kwadratowy powierzehni
uzytkowe] werasta w 2013 roku do 2,70 24 za metr kwadratowy. Minimalna stawka oplat za najem pomieszczen
gospodarczych zgodnie z Zarzadzeniem Ny (151-180/10 Wdijta Gminy Gorzyca z dnia 18-01-2010 roku w sprawie
stawek czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomodel stanowiacych wiasnodé Gminy Gérzyvea wreku 2010
wynosi 0,90 z¥/m? powierzchni uzytkowej plus podatek VAT, Czynsz wrrasta zgodnie z zasadami okredlonymi
woart. 7, ust. | ustawy z dofa 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz, UL z 2005 roku Nr 31 poz, 266 ze zmianami). Czynsz za lokale mieszkaine ustala
stg stosujge czynniki obniZajace ich wartodd uzytkows, to jest uwzgledniajae wyposazenie budynku i lokali
w urzadzenia techniczne:

- za brak centralnego ogrzewania o 10%

- za brak centralnie cieplej wody 6 5%

- 73 Drak wyposazenia w fazienke o 10%

- dla najemcdw, ktorzy ulepszyit mieszkanie na wlasny koszt wyposazajac je w tazienke o 10%

- za polozenie lokalu w migjscowodcel liczace] do 100 mieszkancow o 5%

- za poloZenie lokalu na peryferiach i przy trakeji kelejowej w odleglodei do 15 metrdw od toru o 40%

Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowad do wynajmujacego o obnizenie stawki czynszu
do wysokosci calkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na czas okreslony, jezell najemea na wlasny koszt
wykona konieczny remont lokalu wzakresie obciaZajacym wynajmujacego. Zakres remontu oraz warunki
roziiczety rozliczen finansowych przed jege rozpoczeciem najemca must uzgodnid w formie  pisemnej
7 wynajmujacym pod rygorem utraty mozliwodel zastosowania ulgl zwolnienia # czynszu.
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V. Sposéb i zasady zarzgdzanis lokalami i budynkami wehodzgeymi wsidad mieszkaniowego zasobu gminy
ovaz przewidywane zmiany w zakresie zayzadzania mieszhaniowym zasobem gminy w lolejnveh latach.
Budynki i lokale wehodzgee w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zostaty powierzone w zarzad Zakiadowi

Gospodarki Komunalne] w Gdrzyey, W latach nastepnveh do 2015 roku nie przewiduie sie rmiany w zakresie

i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasohem gminy.

VL Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnveh latach.

It Podstawowym Zrédlem finensowania gospodarki mieszkaniowef sa wplywy 7 czynszbw za lokale mieszkalne.
Dodatkowym Zrédiem finansowania moga by¢ wplywy crynszowe 7a lokale uzytkowe oraz Srodki z budzetu
gminy w ramach mozliwose! finansowych gminy.

2) Rada Gminy corocznie w uchwale budZetowe], po uwzglednieniu mozliwoscl finansowych gminy bedzie
planowata srodki, kidre bedq przeznaczone na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.

3) Planowana wielkos¢ srodkdw, o ktdrych mowa w ust. 1w latach 2011 - 2015 zostala prredstawiona w fabeli,

Wyszezegblinienic Wiatach
Wil n 2012, i3y il e 2615 7.
Czynsze 7a lokale komunalne i socjalne. 20,678 17,472 7t 22.0MeH 1 178187 17,818 #
Lokale wivikowe 9, 173 4 10,734 =1 10, 734 z4 L9797 | 140,979 2
Rarzrem 259, 85 «t 28,206 2 32, BBG ot 28,797 £ 28,979 ¢t

VIL Wysokod¢ wydathéw w latach 2011 - 2015 7 podzialem na koszty biezgce cksploatacji, koszty remontdéw
oraz koszty modernizacji tokali i budynkéw wehodzgeveh w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, kidrveh gmina jest jednym ze wspilwlascicieli, a takze wydathi
inwestveyjne.

Na koszty utrzymania gminnego zasobu maja wplyw:

a} koszty biezacej eksploatacii

b) koszty remontdw kapitainych i modernizacii

¢) koszry przegladdw instalaci elektryeznej | technicane;

d} koszty przegladdw kominiarskich

Planowane koszty utrzymania mieszkaniowsgo zasobu gminy w kolejnych fatach okredlone w wykazie
tabelarveznym.

Wyszezegdlnienie koszdw, Wistach
2001wzt 2012wzt 2013 wad 2014 w2k 2013 wzd
Stofarkaokienne i drewiows, 2,200 2,700 2 600 i 2640 i R
Rabotvdekarskie, 11,000 LEOO6 .- 8,060 8.000
Opoobudowlane. 5,600 500 13, 606 4,608 6,000
Roboty elekirvezne. ' 1,000 SO0 [ 1,200 1,700 -
Razem 19, &G0 20,600 13,200 13,700 14

Kaoszty zarzadu nieruchomodeiami wspalnymi beda ustalane w razie potrzeby ze wspélwlascicielem
Vil Inne dzialania majsce na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania.

Dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, bedg realizowane w oparciu o uchwale Rady Gminy Gérzvea w sprawie sprzedazy lokali stanowigcych
wiasnosé Gminy Gorzyca. Gmina bedzie dazyé do posiadania takie] ilodci zasobu, kidry bedzie zabezpieczal
niezbedng ilos¢ lokall socjalnych, chociaz ze wzgledu na ograniczone mozliwoéel pozyskiwania przychoddow
z istniejgeych zasobow mieszkaniowych (niejednokrotnic zia sytuacia finansowa najemeow) przy jednoczesnym
zwigkszaniu obowigzkéw finansowych budowy | utrzymania mieszkan socjalnveh bez wskazania dodatkowych
zrodet dochoddw sprawia, ze mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez Gmine bedzie ograniczone.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Gérzyea.
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§ 3. Uchwaia wehodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowvm
Wojewddziwa Lubuskiego,

¥
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flzasadnisnie

Ustaws zdnla 21 czerwes 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasohie gminy naklada
obowigzek na Rade Gminy uchwalenta Wieloletniego programu gospodarowania misszkaniowym zasobem gminy
opracowanego na co najmnie] S kolejnyeh lat. Wzwiazku 2z faktem, iz wieloleini program gospodarowania
mieszkaniowym  zasobem Gminy Gérzyca opracowany byl na lata 2005 - 2010, wystapita  Konfecznodd
opracowania ww uchwaly. Przedstawiony, program ma sfuzy¢ za podstawe do optymainego planowaniz, realizacii
tmodernizacji zasobu komunalnego gminy oraz przewiduje szereg dzialan zmierzajacveh do realizacii
gospodarowania tvmi zasobami
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