iy UCHWALA NR XX.119.2020
(%% RADY GMINY GORZYCA

z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gorzyca

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz uchwaty Nr I11.21.2018 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 grudnia 2018r.
wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
W miejscowosci Gorzyca, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzyca zatwierdzonego uchwalg Nr XXXI1.184.2017 Rady Gminy
Gorzyca zdnia 29 grudnia 2017r., zmienionego Uchwala nr XIV.74.2019 Rady Gminy Goérzyca z dnia
30 grudnia 2019r., Rada Gminy Gérzyca uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gorzyca.
2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa nastepujace zatgezniki:

1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1, arkusze 1,2, 3, 4, 5, 6 i 7 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gorzyca;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé dominujacy, gtéwny, sposéb zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — naleZy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposdb zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem i numerem;

9) ucigzliwosei dla $rodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny;

10) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktorej musi by¢ usytuowana gléwna
elewacja frontowa budynku mieszkalnego, przed ktéra moga byé wysunigte okapy, wykusze, ryzality oraz
schody, na odcinku nie wigkszym niz szeroko$¢ 30% elewacji frontowej na odleglos¢ nie wiekszg niz 2,0m;

I'1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie moga znajdowacd sie
zadne elementy zabudowy;

12) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie nalezace do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub do przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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13) obsadzie — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach specjalistycznej produkeji
rolniczej oraz innych budynkach inwentarskich;

14) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki produkcyjne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w ustawie stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

16) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji wszystkich
budynkéw na dzialce budowlane;.

§ 3. 1. Narysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole przeznaczenia terendw;
6) wymiarowanie w metrach;
7) strefy ochronne od istniejgcych linie elektroenergetycznych SN;
8) kierunek przewazajacej kalenicy budynku;
9) strefa ochronna w odleglo$ci 50 m od cmentarza;
10) granice obszaru gérniczego;
11) granice terenu gérniczego;
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowiazujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okreslone w § 4-121i § 32, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL I1.
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem: MN1.1 - MN1.17
oraz MN 2.1 - MN 2,13;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami oznaczone na rysunku planu symbolem: MNU
1- MNU 7,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem: MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oznaczone na rysunku planu symbolem:
MWU 1- MWU 3;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: RM 1 - RM 2;

6) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: RU;
7) tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: PU 1 - PU 4;
8) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem: U 1 - U 3;

9) tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

10) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem: UO:

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP 1 - ZP 2

13) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZI 1 - ZI 6;

14) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZC:

15) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: E1 - E3;
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16) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolem: KP 1 - KP 2;

17) tereny drog lokalnych publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;

18) tereny drog dojazdowych publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD1 - KDD §8;
19) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW1 - KDW11;

20) tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDX.

DZIAEL 11I.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztaltowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwalg, wtym usytuowanie budynkéw jedynie
w obrebie linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdlowych parametréw okreslonych w § 13-31, zachowanie
okreslonych gabarytéw budynkéw oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnogci zabudowy.

DZIAL IV.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy
realizowa¢ poprzez zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, zgodnie z przepisami odrgbnym, za wyjatkiem elementéw infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nakaz, by wszelkie uciazliwosci generowane przez budynki specjalistycznej produkcji rolnej
zawieraly si¢ w granicach do ktérych inwestor posiada tytul prawny.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU i RM ustala sie dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z przepisami odrebnymi.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Na obszarze objetym planem w obrebie obszaréw gorniczych oznaczonych na rysunku planu wystepujg
zloza kopalin i przewiduje sig ich eksploatacje na dotychczasowych warunkach okre$lonych w koncesji.

11. Tereny poloZzone w obrgbie obszaréw gorniczych, na ktérych prowadzona jest powierzchniowa
eksploatacja kruszywa wymagaja przeksztalcer i rekultywacji.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje:
a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuy;
b) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

¢) stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2. Dla budynkéw i budowli wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ dopuszczenie remontu,

odbudowy, przebudowy i rozbudowy  z zachowaniem przepiséw  odrebnych  w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami od rebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;j.

DZIAL VI.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomogci.

2. Dopuszcza sie podzial i scalanie zgodnie z warunkami szczegdlowymi oraz przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialéw w celu regulacji granic dziatek, poszerzenia nieruchomosci
i wydzielenia dzialek pod infrastrukture techniczng bez zachowania zasad okreslonych w warunkach
szczegolowych,

4. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci
na cele inne niz rolne i le$ne:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dzjatki 18 m;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m2.

5.Dla terenéw przeznaczonych na cele rolne ileéne ustala si¢ zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

DZIAEL VII.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

DZIAX. VIII.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Ustala sie nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

2. Na rysunku planu oznaczono istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (SN) wraz ze strefy
ochronng o szerokosci 6 m od osi tej linii w obrebie ktérej, ustala si¢ w zakaz lokalizacji budynkdw
Z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej z zachowaniem przepisow
odrebnych,

3.Na rysunku oznaczono kierunek przewazajagcej kalenicy majacy zastosowanie do budynkéw
przeznaczenia podstawowego w obrebie danego terenu, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ksztaltowania dachu
z zachowaniem kierunku gléwne;j, przewazajgcej kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4. Dla budynkéw istniejgcych potozonych poza liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala sie
mozliwos¢ ich remontu i przebudowy z jednoczesnym zakazem rozbudowy i nadbudowy.

5. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

6. Okreslony niniejszym planem sposéb zagospodarowania terenéw U3, PU4, Z16 lezacych w obrebie
obszaru gérniczego i terenu gorniczego po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji kruszywa i dokonaniu
petnej rekultywacji terenu, zgodnie z przyjetym kierunkiem rekultywacji w dokumentacji rekultywacyijnej.

7. Teren potozony w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego tozsamego z zasiegiem
obszaru gérniczego podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IX.
Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze objgtym planem nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i nie okresla sie
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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DZIAL X.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym teren6w gorniczych, a takze obszaréw szczegoblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Obszar objety planem jest potozony czesciowo w obrebie Parku Krajobrazowego ,,Ujscie Warty™
oraz obrebie obszaru NATURA 2000 »UjScie Warty”.

2. Na rysunku planu oznaczono strefe ochronna w odleglodci 50 m od granic istniejacego cmentarza
W obrgbie ktorej ustala sie zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty
zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédel

L]

i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych nie zachodzi potrzeba okrelenia ich granic i sposobow zagospodarowania,

DZIAL XI,

Warunki szezegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektéw

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1.1 - MN1.17
oraz MN 2.1 - MN 2,13 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynk6éw mieszkalnych,
b) ustug nieucigzliwych wbudowanych do maks. 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupetniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) obiektéw matej architektury, altan i wiat,
¢) dojazdéw i parkingéw,

d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepis6w odrebnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlane;j - 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw Jako obiektéw o maksymalnie 11 kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) na terenach MN 1.1 — MN 1.8, MN 2.1 — MN 2.3, MN 2.5 — MN 2.6, MN 2.8, MN 2.10 = MN 2.11
dopuszcza si¢ dach dwuspadowy i wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,

¢) na terenie MN 2.7 dopuszcza sie dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci: 10° - 45°,
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d) na terenach MN 1.9 — MN 1.17, MN 2.4, MN 2.9, MN 2.12 - MN 2.13 dopuszcza sie dach dwuspadowy
i wielospadowy o kacie nachylenia polaci: 25° - 45°,

e) dla lukarn, gankéw, zadaszeri nad wejsciem do budynku, ogrodéw zimowych, wiatrolapow, wykuszy
dopuszcza si¢ dowolng forme przekrycia dachu,

f) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych, wiat oraz budowli — 6,0 m,
h) maksymalna wysokosé obiektéw matej architektury i altan - 3,0 m,

i) poziom posadzki parteru nowego budynku mieszkalnego na wysokosci maksymalnie 0,9 m a wysokosé
okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

7) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

8) dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza sig mozliwosé ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych zjazdéw z przyleglej drogi z uwzglednieniem
pkt 10;

10) obstuga komunikacyjna dla terenu MN 2.13 istniejgcym zjazdem;
11) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000m?;

12) dopuszcza sie wydzielenie dziatek zwigzanych z infrastruktura techniczng o minimalnej wielko$¢ dziatki
budowlanej: 45m?

13) na jednej dzialce budowlanej moze znajdowac si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden
budynek gospodarczy, gospodarczo — garazowy lub garazowy.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNU 1- MNU 7 ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw ustugowych, handlu i rzemiosta, stanowigcych obiekty wolnostojace lub lokali ustugowych
wbudowanych w inne budynki;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupetniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) nowych budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) obiektéw malej architektury, altan i wiat,
¢) dojazdow i parking6w,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg inadbudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

b) minimalny wskaznik intensywnogci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy — 0,35,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;

6) gabaryty obiektéw:
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a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie IT kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci: 25° - 45°,

¢) dla lukarn, gankéw, zadaszer nad wejsciem do budynku, ogrodéw zimowych, wiatrotapow, wykuszy
dopuszcza si¢ dowolng forme przekrycia dachu,

d) maksymalna wysokogé budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych oraz budowli —
12,0 m,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0 m,
f) maksymalna wysokosé obiektéw malej architektury i altan - 3,0 m,

£) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego i ustugowego na wysokosci
maksymalnie 0,9 m a wysokos¢ okapu maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

5) obowigzek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min. 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, W obrebie budynku
garazowego lub parkingu otwartego;

6) dla istniejacych budynkéw o funkeji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza sie mozliwo$é ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

7) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi;
8) minimalna wielkogé¢ dzialki budowlanej: 1000 m?;

9)na jednej dzialce budowlanej moze znajdowaé si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i jeden
budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy lub Jeden wolnostojacy budynek ustugowy
oraz jeden budynek gospodarczy, gospodarczo — garazowy lub garazowy.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokali ustugowych wbudowanych w parter budynku;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupetniajgca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) obiektéw malej architektury i wiat,
¢) dojazdow i parkingéw,

d) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepis6w odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
6) gabaryty obiektow:
a) ustala si¢ ksztattowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkow: dach ptaski, dach dwuspadowy o kacie nachylenia polaci do maks. 15°,
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¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych — 9,0 m,
d) maksymalna wysokogé budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0 m,

€) wysokos¢ okapu budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych maksymalnie 7,0 m od poziomu
terenu,

f) maksymalna wysoko$¢ budowl; - 10,0 m,
) maksymalna wysokogé obiektéw matej architektury - 3,0 m;
7) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzi nnych bez prawa ich nadbudowy;

8) dopuszcza si¢ pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu, rozbudowe i przebudowe istniejacych
zabudowan gospodarczych;

9) obowiazek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min. 0.5 miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWU 1 - MWU 3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokali ustugowych wbudowanych w parter budynku,
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupelniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) obiektoéw matej architektury i wiat,
c) dojazdéw i parkingéw,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5)dla terenu MWU 3 dopuszcza si¢ zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

0) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%,
) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%;
7) gabaryty obiektow:
a) ustala sie ksztaltowanie budynkéw Jako obiektéw o maksymalnie I11 kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kqcie nachylenia polaci
do maks. 45°,

¢) maksymalna wysokogé budynkéw mieszkalnych i mieszkalno uslugowych — 10,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0 m,

e) wysokos¢ okapu budynkéw mieszkalnych i mieszkalno ustugowych maksymalnie 5,0 m od poziomu
terenu,

f) maksymalna wysokos¢ budowli - 10,0 m,
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g) maksymalna wysokoéé obiektéw malej architektury - 3,0 m;

8) zachowanie istniejacych budynkdow mieszkalnych wielorodzinnych bez prawa ich nadbudowy
z obowigzkiem zachowania istniejacych podziatow okiennych i drzwiowych

9) dopuszeza sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu, rozbudowe i przebudowe istniejacych
zabudowan gospodarczych oraz pozostatych budynkéw;

10) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. I miejsca postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, oraz min. 2 miejsc postojowych, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w obrebie
budynku garazowego lub parkingu otwartego;

11) obstuga komunikacyjna z przylegiej drogi.
_ § 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, Oznaczonych na rysunku planu symbolem RM 1 — RM 2 ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, hodowlana w obrebie dziatki budowlane;j;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupetniajgca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszeza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw malej architektury, altan i wiat,
b) dojazdow i parking6w,

¢) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej - 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 40%,

w obrgbie wyznaczonych linii zabudowy do uszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od
coie wy y ¥ dop
granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy;

6) gabaryty obiektéw:

a) ustala sie ksztaltowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie IT kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci: 25° - 45°,

¢)dla lukarn, gankéw, zadaszen nad wejsciem do budynku, ogrodéw zimowych, wiatrolapéw, wykuszy
dopuszcza si¢ dowolng forme przekrycia dachu,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 10,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 10,0 m,

f) maksymalna wysokogé budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury i altan - 3,0 m,

i) poziom posadzki parteru budynku mieszkalnego na wysokogci maksymalnie 0,9 m a wysokos¢ okapu
maksymalnie 4,0 m od poziomu terenu;

Id: 076E65D2-D958-4068-8716-0AFF44B7161 A. Podpisany Strona 9



7) ustala si¢ maksymalna obsade w budynku inwentarskim: 40 DJP;

8) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 2 miejsc postojowych, na kazde 200 m?2
powierzchni uzytkowej, w obrebie budynku garazowego lub parkingu otwartego:

9)dla istniejagcych budynkow o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza si¢ mozliwo$é ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

10) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi;
11) minimalna wielkogé¢ dziatki budowlanej: 3000 m2.

§ 18. Dla terenow obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi zwigzane z obslugg produkeji w gospodarstwach rolnych, ustugi
nieucigzliwe biurowe, hotelowe, gastronomiczne itd.;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw i budowli rolniczych,
b) budynk6éw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupetniajgca magazynowa;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) powiazanych z przeznaczeniem podstawowym budynkdw gospodarczych, garazowych i biurowych,

b) wiat oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 50%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryty obiektéw:
a) ustala sig ksztaltowanie budynkéw jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach plaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci do maks. 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0 m,

d) wysokos¢ okapu budynkéw o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu,
¢) maksymalna wysoko$§¢ budynkéw i wiat o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m;

f) maksymalna wysoko$¢ budowli — 20,0 m,;

7) zachowanie gabarytéw oraz charakterystycznej formy architektonicznej tgcznie z ceglang elewacja obiektu
ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw:

8) wskazanie rekonstrukeji budynku dawnego dworu w miejscu jego zachowanych ruin z zachowaniem
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony konserwatorskiej;

9) obowiazek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min.2 miejsc postojowych na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

10) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 3000 m?;

1T) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi KDW 10 i KDW 11.
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§ 19. Dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem PU 1 —
PU 4 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i produkeyjna;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug handlu,
b) funkeji produkeji do 70% powierzchni catkowitej budynkéw na terenie,
¢) sktadéw, magazynéw i baz transportu,
d) na terenie U 2 funkcji tartaku;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dop uszczalnego dopuszcza sig lokalizacje:
a) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony §rodowiska,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 30%;
6) gabaryty obiektow:

a)ustala sig ksztaltowanie nowych budynkéw jako obiektow o maksymalnie II kondygnacjach
nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach plaski, dach spadzisty dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do
maks. 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 15,0 m,

d) wysokos¢ okapu budynkéw o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu,
€) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i wiat o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m,

f) maksymalna wysoko$é budowli — 20,0 m;

7) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min.2 miejsc postojowych na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

8) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi;
9) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej: 3000 m2,
§ 20. Dla terenéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U 1 — U 3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug handlu, kultury i innych ustug nieuciazliwych,
b) na terenie U1 ustug segregacji odpadéw komunalnych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupehiajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) powigzanych z przeznaczeniem podstawowym budynkéw magazynowych i sktadowych,

b) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,
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¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych, z zachowaniem przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska;

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej - 50%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej — 30%:;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie nowych budynkéw jako obiektow 0 maksymalnie 1I kondygnacjach
nadziemnych,

b) geometria dachu budynkéw: dach plaski, dach spadzisty dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia polaci do maks. 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 12,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym — 6,0 m;

e) wysoko$¢ okapu budynkéw o przeznaczeniu podstawowym maksymalnie 5,0 m od poziomu terenu;
f) maksymalna wysokosé¢ budowli — 20,0 m;

7) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min.2 miejsc postojowych na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej w obrebie parkingu otwartego;

8) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi.
§ 21. Dla terenéw ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugi oswiaty;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug oswiaty,
b) ustug kultury,
¢) wbudowanych ustug nieucigzliwych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupetniajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynki ustug sportu, boiska,
b) wbudowanej funkcji mieszkaniowej,
¢) wbudowanej funkeji magazynowej,
d) zieleni urzadzone;j,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
f) obiektéw malej architektury i altan,
g) dojazdoéw i parkingow,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odregbnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

Id: 076E65D2-D958-4068-8716-0AFF44B7161A. Podpisany Strona 12



¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0125,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dzialki budowlanej - 25%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej — 35%;
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie [II kondygnacjach nadziemnych,
W tym poddasze uzytkowe,

b) geometria dachu budynkéw: dachy ptaskie, dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do maks. 45°,
¢) maksymalna wysokogé budynkéw ustug oswiaty i ustugowo - mieszkalnych — 11,0 m,

d) wysokos¢ okapu budynkow ustug oswiaty i ustugowo - mieszkalnych nie ujetych w ewidencji zabytkow
maksymalnie 9,0 m od poziomu terenu,

e) zachowanie wysokosci do okapu i wysokosci kalenicy budynku ujetego w ewidencji zabytkow,
f) maksymalna wysokosé budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0 m,

g) maksymalna wysokos¢ budowli - 15,0 m,

h) maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury i altan - 3,0 m;

7) obowigzek lokalizacji w ramach dzialki budowlanej min. 4 miejsc postojowych w obrebie budynkow
garazowych lub parkingu otwartego;

8) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi.
§ 22. Dla terenéw ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug sportu,
b) ogrodéw jordanowskich, placéw zabaw, boisk,
¢) budowli i urzadzen stuzacych rekreacji i wypoczynkowi:
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza i uzupetniajgca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) obiektow malej architektury, wiat i altan,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej — 60%;
6) maksymalna wysokos$¢ budowli i wiat — 6,0 m
7) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury i altan - 3,0 m;
8) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi.

§ 23. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z odrebnymi przepisami;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 24. Dla terenéw zieleni urzagdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP 1 - ZP 2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,
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b) klombéw, fontann, drog pieszych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupehiajaca;
4) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ogrodéw jordanowskich,
b) placéw zabaw, boisk,
¢) obiektéw matej architektury i altan,
d) pomnikdw;
5) zakaz lokalizacji budynkow;

6) obowigzek przeznaczenia min. 60% powierzchni dziatki budowlanej Jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli - 4,0 m;
8) maksymalna wysokos¢ obiektéw matlej architektury i altan - 3,0 m:

9) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 25. Dla terendéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI 1- ZI 6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) dopuszcza sig realizacje drog pieszych;
3) zakaz lokalizacji budynkow:

4) obowiazek przeznaczenia min. 90% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) zakaz likwidowania drzew i krzew6w z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

§ 26. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza:
2) prawo do pochéwku zgodnie przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego wolnostojgcego budynku kaplicy,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kazdej dzialki budowlanej - 5%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej — 50%:
5) gabaryty obiektow:

a) ustala sie ksztaltowanie budynkéw jako obiektéw o maksymalnie I kondygnacji nadziem nej,

b) geometria dachu budynkéw: dach plaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia
polaci: 25° - 45°,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli — 7,0 m.

§ 27. Dla teren6éw infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem
El - E3 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: obiekty stacji transformatorowych;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dla terenu E 1 stacji transformatorowych,
b) dla terenéw E2 —E 3 stacji transformatorowych kontenerowych;
3) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupetniajgca;

4)w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje liniowych urzadzen naziemnych
i podziemnych infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe obiektéw budowlanych,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej - 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 10%:
6) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztattowanie nowych budynkéw stacji transformatorowej jako obiektow parterowych i maks.
wysokoscei 5,0 m krytych dachem ptaskim,

b) geometria dachu budynkéw: dach ptaski, dach dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
do 45°,

¢) maksymalna wysoko$é budowli — 10,0 m.
§ 28. Dla terenow parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP 1 — KP 2 ustala sie:
1) przeznaczenie terendw na cele parkingow,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) naziemnych miejsc postojowych,
b) dojazdéw;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki — 10%:;
4) maksymalna wysokosé budowli - 10,0 m;
5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 29. Dla terenéw drég dojazdowych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1 —
KDDS8 oraz drég lokalnych publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD zmienna, min. 9,0 m, maks. 15,0 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych KDL zmienna, min. 12,0 m, maks. 15,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) prawo realizacji infrastruktury technicznej oraz budowlanych obiektéw inzynierskich zwigzanych
z funkcjonowaniem drég i zarzadzaniem ruchem na nich, z zachowaniem przepiséw odregbnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, w tym skablowania istniejacych linii
sredniego i wysokiego napiecia z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5)na terenach KDD i{KDL dopuszcza si¢ lokalizowanie nastupowych  stacji transformatorowych
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

6) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0 m.

§ 30. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1 — KDW11 ustala
sie:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 10,0 m, maks. 12,0 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje in frastruktury technicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowlj 10,0 m;

4) zakaz realizacji bezposrednich zjazdéw pomigdzy droga KDW 2 a przylegla drogg krajowa polozona poza
granicami planu.

§ 31. Dla terenéw ciagoéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDX ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysokoéé¢ budowl; 10,0 m,

DZIAL XII.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw Komunikacji i infrastruktury technicznej w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

§ 32. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
Systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drég w powigzaniu z ukladem drég publicznych
i wewnetrznych majacych swoj przebieg poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem sieci zewnetrznych posiadajacych swoj przebieg
poza granicami planu;

4) dopuszcza sie mozliwoé¢ remontu modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sig likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, istniejacymi

liniami napowietrznymi sredniego (15kV) i niskiego napiecia (0,4kV) lub istniejacymi i projektowanymi
liniami kablowymi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) adaptuje sie istniejace sieci telekomunikacyjne i dopuszcza si¢ ich rozbudowe, uzupetnienie oraz
mozliwos¢ sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie kablowe doziemne;

8) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych mozliwosé ich skablowania z zachowaniem
przepiséw odrgbnych;

9) zakaz lokalizacji linii elektroenergetycznych w odleglosci od skrajnego przewodu mniejszej niz jedna
Srednica rozpigtosci skrzydet elektrowni wiatrowych;

10) tymczasowo odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych do bezodplywowych szczelnych
zbiornikéw wybieralnych i ich Wywoz do oczyszczalni sciekéw, docelowo poprzez projektowany system
kanalizacji sanitarnej w przylegtych drogach do oczyszczalni sciekow;

I'1) minimalne przekroje sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

12) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach poszczegblnych dziatek budowlanych do

gruntu, odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z projektowanych ciggéw komunikacyjnych do
istniejacych rowow melioracji szczegélowej przy zastosowaniu urzadzen oczyszcezajacych, docelowo do
systemu kanalizacji deszczowej;

13) minimalne przekroje sieci kanalizacji deszczowej 100mm;

14) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego;

15) minimalne przekroje sieci wodociggowej 80mm;

16) zasilanie w gaz z istniejacych i projektowanych zbiornikéw gazu;

17) zaklada sie docelowa gazyfikacje terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;
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18) w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celow grzewczych lub grzewczo -
technologicznych stosowaé paliwa plynne, gazowe i stale charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,
lub wykorzystywaé alternatywne zrédla energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

19) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 33. Zgodnie zartykulem 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, ustala si¢ nastepujaca stawke stuzacg naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1.1 - MN1.17 oraz MN 2.1 - MN 2.13) — 30 %,
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU 1- MNU 7) - 30%,
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej (MWU) - 30%, |
4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU 1- MWU 3) - 30%,
5) dla terenéw zabudowy zagrodowej (RM 1 —RM 2) - 30%,
6) dla terenéw obstugi produkeji w gospodarstwach hodowlanych (RU) — 30%,
7) dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej (PU 1 - PU 4) - 30%,
8) dla terenéw ustug (U 1 - U 3) - 30%,
9) dla terenéw ustug sportu (US) - 1%,
10) dla terenow ustug o$wiaty (UO) - 1%,
11) dla terenéw laséw (ZL) - 1%,
12) dla terenéw zieleni urzadzonej (ZP 1 — Zp 2) - 1%,
13) dla terenéw zieleni izolacyjnej (ZI 1 — ZI 6) - 1%,
14) dla terenéw cmentarzy (ZC) - 1%,
15) dla terenéw infrastruktury technicznej elektroenergetyki (E1 — E3) - 1%,
16) dla terenéw parkingéw (KP | — KP 2)- 1%,
17) dla terenéw drég lokalnych publicznych (KDL) - 1%,
18) dla terenéw drég dojazdowych publicznych (KDD1 — KDDS8) - 1%,
19) dla terenéw drég wewnetrznych (KDW1 -KDWI1) - 1%,
20) dla teren6w ciagéw pieszych (KDX) - 1%.
§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Gérzyca.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
r

Ay

Krzysztof Barika
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Zakgcznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
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Zatgeznik Nr 1 arkusz 2 do uchwatly Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 .
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Zatgcznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI GORZYCA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEISCOWOSCI GORZYCA
RYSUNEK PLANU
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Zatgeznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaty Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca

z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
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Zatgeznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
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Zalacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaty Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

PRZEWQDN ICZAQY RADY

Zysutol Banka

Id: 076E65D2-D958-4068-8716-0AFF44B7 161A. Podpisany Strona 1



Zalgeznik Nr 1 arkusz 7 do uchwaly Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyea
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gérzyca

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gorzyca

Na podstawie art.20 ust. I ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Gérzyca rozstrzyga, co nastepuje:

na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy Gérzyca z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie braku
uwag do projektu miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 14 wrzeénia 2020 .
do 05 pazdziernika 2020 I, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia,

Fovaly
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XX.119.2020
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Gorzyca oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Gérzyca
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy
to budowa drég gminnych, sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu gminnych drég publicznych, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy
finansowane beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych
lub na podstawie porozumief z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg
na podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.

4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach ustawy Prawo
Energetyczne.
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UZASADNIENIE

grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Gorzyca.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzyca.

Koniecznosé opracowania planu wynikla z potrzeby regulacji proceséw inwestycyjnych poprzez
ustalenie zaktualizowanych zasad koegzystencji istniejacej i projektowanej zabudowy.

W trakcie prowadzonej procedury planistycznej zapewniono udziahy spoleczenistwa poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskéw do planu;

b) ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu i mozliwosci skiadania uwag do planu;

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustaleri mpzp nie bedzie miata istotnego wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Plan
uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane przepisami prawa, w tym Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy  prawne do wydawania  decyzji administracyjnych dotyczacych  zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.

PBudy

Id: 076E65D2-D958-4068-8716-0AFF44B7161 A. Podpisany Strona 1



