UCHWALA NR XLV/ZTH10
RADY GMINY GORZYCA

7 dnia 10 listopada 2010 r.

W sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gévzyes oy lata
2618~ 2015,

Na podsiawie art. I8 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08 marca 1999 roku G samorzadzie
gminnym (Dz. U 2 2001, Nr 142, poz. 1501, 2 pézniejszymi zmianamiy w zwiazku z art. 21 ust, | pkt. 11 ust,
2ustawy zdnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu eywilnego (4. Dz. U. z 20051, Nr 31 poz. 266, 2 péimiejszymi zmianami).

Rada Gmipy Gérzyea uchwala, co nastepuje:

§ L Uchwala sig wielolemi program gospodarowania mieszkaniowym zasohem gminy Gérzyce na lata 2011 -
2015, o tredei;

WIELGLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GORZYCA
NA LATA 2011 - 2018,

Zaspokajanie potrzeb mieszkariowych crtonkow wapdinoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy,
nafozonym ustaws z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianic
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2 2005 r Nr. 31, poz. 266 ze zmianamil.

L Prognoza dotyczaca wielkeodel oraz stunp techmicznegn zasobu mieszikaniowego gminy 7 podzialem na
lokale socjalne i porostale lokale mieszkaine.

Wielkosc zasobdw mieszkaniowych gminy bedacych w zarzadzie Zaklady Gospodarki Komunalnej w Garzyey
wynosi 22 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowei 985,12 m?, w tym 4 lokale socjalne o faczne;
powierzchni uzytkowej 118,68 m?. Potrzeby lokalowe w zakvesie mieszkan socjalnych okresla sie jako nie
wystarczajace, Pozyskiwanie lokali socjalnych jest trudne do przewidzenia, poniewaz gmina move je pozyskad
w formie przekazywania z bytych zakladéw, 7 ogblinej liczby 22 lokali mieszkalnyeh, 15 lokali przeznacza ste do
sprzedazy. Stan lokali mieszkalnyeh w nastgpnych latach bedzie ulegat zmnieiszeniu w zwiazku ze sprzedaza na

rzecz najemedw lub w drodze przetargu na rzecz oséb fizycznych,

IL. Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacii wynikajacy ze stanu fechnicznege budynkiw
1 lokali z podeialem na koleine lata.

[y Mieszkaniowy  zaséb Gminy Gorzyea tworza lokale usytuowane w budynkach stanowiacych w calosei
wilasnos¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspoiwlasnodcig gminy i 0séb fizycznych

2y Wedhug stanu na dzied 31-10-2010 rokuy mieszkaniowy zasth grminy to 22 lokale o faczne] powierzchni
uzytkowej 985,12 metra kwadratowege, w tym:

- 7 lokali bedacych wlasnodeia gminy o powierzchni 795,79 metra kwadratowego
- 15 lokali bedacych wspdtwlasnodcia gminy o powierzchni 689,33 metra kwadratowepo
- srednia powierzehnia uzytkowa lokalu wynosi 44,77 metra kwadratowego
3} Aktualny stan techniczny zasobéw jest zréznicowany pod wrgledem standardu technicznege, wyposazenia
oraz wielkodci lokalu,
Na ogoing ilos¢ 22 lokali mieszkainych, 10 lokali przedstawia Sredni stan techniczny. natomiast 12 nozostatveh
jest wzlym stanie technicznym i wymagajs remontu kapitalnego. Ze wzgledu na ograniezone $rodki finansowe

gminy oraz wplywow z czynszéw mieszkaniowych Zakiad Gospodarki Komunalne] w Gérzyey przewiduje
wlatach 2011 — 2015 wyvkonanie niezbednyeh ogélnobudowlanveh remontéw elewacji. remontu przewoddw

kominowych, naprawe pokryé dachowych, wymiang stolarki okiennej oraz naprawe lub wymiane lnstalaci
elektrverne], wodociagowej i kanalizacyiney, w tvm: remont kapitalny budynku wolnostajacego,

HI. Planowans sprzeda7 lokali w koleinveh latach.
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1) Sprzedaz lokali komunalnych bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy Gérzyea w koleinyeh latach
realizowana fest w oparciu o uchwate Rady Gminy w Gérzvey Ny XX/150/2005 7 dnia 25 hitego 2003 roku
wsprawie zasad zbycia nierachomode] stanowigeych wihasnode Gminy Gérzyvea, Uchwata Np VI/38/07 Rady
Gminy Gérzyea 7 dnia 30 marca 2007 roky w sprawle zmiany uchwaty nr XX/150/2005 7 dnia 25 lutego 2005
roku wsprawie zasad zbvcia nieruchomodcl stanowiacych wiasnosé Gminy Gérzyea oraz Uchwata Nr
KXENU/234/10 z dnia 26 marca 2010 roky w sprawie zmiany uchwaly nr XX/150/2005 7 dnia 23 lutego 2005
roku w sprawie zasad vhyeia nieruchomodet stanowiscyeh whasnosé Gminy Gorzvea,

43 bokale zbywane sa aktualnvm najemceom na zasadach preferencyinyveb, zachecajacych do catkowitego wykupu
mieszkan,
3) Planuje sie sprzedaz lokali w poszezegdinych latach:
-w 2017 roku dwa lokale

- w 2012 roku trzy lokale

- w 2013 roku trzv lokale

- w 2014 roku frzy lokale
- W 2015 roku catery lokale
Gmina w szezegdlinosdel bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali w budynkach, gdzie jest wiadeicielem tylko lednego
lokalu mieszkalnego, a takze w przypadkach gdzie jest jednym ze wspétwiadcicieli,
4) Przy malej ilodci mieszkan w mieszkaniowym zasobie Gminy Gérzyea w 2015 roku moga pozostad tylko
lokale nie prreznaczone do sprzedazy oraz lokale socjalne.
IV. Zasady polityki czynszowej oraz waranki obnizania CIYRSTU.

Dotychezasowa obowiazujaca stawka bazowa czynszu w wysokose! 2,107 za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej wzrasta w 2013 roku do 2.70 7t za metr kwadratowy. Minimalna stawka oplat za najem pomieszczen
gospodarczych zgodnie 7 Zarzadzeniem Nr 0151-180/10 Wéjta Gminy Goérzyea z dnia 18-01-2010 roku w sprawie
stawek czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomodei stanowiacyeh wlasnodé Gminy Gérzyea wroku 2010
wynosi 0,90 zl/m? powierzehni uzytkowej plus podatek VAT. Czynsz wzrasta zgodnie z zasadami okreslonymi
woart. 7. ust. T ustawy z dnia 21 ezerwea 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy j o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 7 2005 roku Nr 31 poz. 266 ze zmianami}, Czynsz za lokale mieszkalne ustala
sig stoswjac czynniki obnizajsee ich wartodd uzytkowsa, to jest uwzgledniajac wyposazenie budynku i lokal
w urzadzenia fechniczne:

- za brak centralnego ogrzewania o 10%
- za brak centralnie cieplej wody o 5%
- za brak wyposazenia w tazienke o 10%

- dla najerncow, kidrzy ulepszyvii mieszkanie na whasny koszt wyposazajac je w lazienke o 10%

za potozenie lokalu w miejscowasei liczacej do 100 mieszkaficdw o 5%
- za potozenie lokalu na peryferiach i pray trakeji kolejowe] w adleglodei do 15 metrdw od toru o 40%

Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowaé do wynajmujacego o obnizenie stawki czvnszu
do wysokosei catkowitego zwolnienia najemey z 1ego czynszu na czas okreslony, jezeli najemea na whasny koszt
wykona konieczny remont lokalu w zakresie obciaZajacym  wynajmujacego. Zakres remontu oraz warunki
rozliczen roziiczent finansowych przed jego rozpoczeciem najemca musi wzgodnic  w formie pisemne;
z wynajmujacym pod rygorem utraty mozliwodci zastosowania ulgi zwolnienia z czynszu,

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami § budynkami wehodzaeymi w sidad mieszhaniowege zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejoyeh latach,

Budynki i lokale wchodzace w skiad mieszkaniowege zasobu gminy zostaly powierzone w zarzad Zakladowi
Gospodarki Komunalne] w Gdrzycy. W latach nastepnyeh do 2015 roku nie przewiduje sig¢ zmiany w zakresie
i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasoberm gminy.

VI Zrédia finapsowania gospedarki mieszkaniowe] w kolejnvch Iatach.
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I} Podstawowym 7rédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy 7 czynszow za lokale mieszkalne,
Dodatkowym #ridlem finansowania moga byd wplvwy czynszowe za lokale uzytkowe oraz srodki 7 budzetir
griny woramach mozhwodc finansowych gminy.

Z) Rada Gminy corcoznie w uchwale budzetowe], po uwzgiednieniv mosliwosc finansowyeh gminy bedzie
planowala drodki, kidre beda preeznaczone na wirzymanie mieszkaniowego zascbu gminy.

33 Planowana wielkodé éradkéw, o kidrych mowa w ust. [ w latach 2011 - 2015 zostata przedsiawiona wtabeli,

f Wyszezegdlnionie ! Wlatach

IR 2W013r. | z0i4r 20151
}L—‘,‘z}-nwe 7z iokale komunalne i socialne. } 20,678 4 17,477 2t 2234620 | 17,818 4 P7.818 71
[Lokale wytkowe | 8 10734 | 10,732 | 10,6754 | (0,979 01
Razem | 298518 | 3s206a | a0 | 259975 28797 |

VI Wysokod¢ wydathéw w latach 2611 - 2613 z podeialem na lioszty biedgee eksploatacii, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzaeyeh w skiad mieszkaniowege zasobu gminy, koszty
earzadu nieruchomodeciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wsndlwladciciell, 2 takse wydaiiki
inwestyeyine.

Na koszty utrzymania gminnego zasobu maja wplvw:

aj koszty biezacef eksploatacii

b} koszty remontéw kapitalnych i madernizach

¢) koszty przegladéw instalacii elekirvezne; i technicznej
d)} koszty przegladéw kominiarskich

Planowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach okredlono w wykazie
tabelaryeznym,

Wysrezegdinienie kosvtéw, Wilatach ]

2011wt 2012 w 2t W03 wat | 00wat | o0i5wa ||
Stolarkaokienne [ drewiowa, 2.200 2,760 2000 2000 | .- |
Robotydekarskie. 11,000 A T I R T
Ogdinobudowlane. 5,000 6,000 1,000 | 4006 | eon0 H
1 Roboty elekirverne. 1600 900 1,200 | 1700 j e %I
Razem 19,800 20,600 13200 | ts308 | 14000 |

Koszty zarzadu nieruchomodciami wspélnymi beda ustalane w razie potrzeby ze wspdhwladcicielem
VI Inne dzialania majjce na celu poprawe wykorzystanis i racjonalnego gospodarowania,

Dizialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacie gospodarowania mieszkaniowym rasohem
gminy, beds realizowane w oparciv o uchwale Rady Gminy Géreyea w sprawie sprzedazy lokali stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Gérzyca. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobu, ktory bedzie zaberpicczal
niezbedng ilodé iokali socjalnych, chociaz ze wzgledu na ograniczone mozliwosei pozyskiwania przychoddw
z istniejacych zasobéw mieszkaniowych (niejednokrotie zfa syluacja finansowa najemcdw) przy jednoczesnym
Zwigkszaniu obowigzkdw finansowych budowy tutrzymania mieszkafh socjainych bez wskazania dodatkowych
zrodet dochodéw sprawia, 7e mosliwasei zaspokajania potrzeb mieszkaniowych przez Gmine bedzie ograniczone.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Gérzyea.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Lubuskisgo.
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Uzasadnienie

stawa zdnia 21 czerwea 2001 reku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowvm zasobie gminy naklada
dgzek na Rade Gminy uehwalenia W ieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gy
cpracowanego na co najmniep 5 koleinych lat. W zwigzku z faktem, iz wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowsym  zasobem Gminy Gorzyen opracowany byl na lata 2005 - 2010, wyslapita konlecznodd
opracowania ww uchwaly Przedstawiony, program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacii
i modernizacii  zasobuy komunalnego gminy oraz prrewiduie szereg  dyialas zierzajacyeh  do realizacii
gospodarowania tymi zasohami
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