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UCHWALA NR ....oovernirnrennas
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 30 grudnia 2022 r.

W sprawie przyjecia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdzn. zm.) oraz
art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XXX.166.2021 Rady Gminy Gérzyca z dnia 23 wrzesénia
2021 roku w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca, Rada Gminy Gérzyca
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca, przyjetego uchwatg Nr
XXXI1.184.2017 Rady Gminy Gorzyca z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goérzyca, zmienionego uchwatg XIV.74.2019 Rady Gminy
Gorzyca z dnia 30 grudnia 2019 r.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 sktadajacy sie z tekstu zmiany studium - tekst ujednolicony;

2) zatacznik nr 2 - zatgcznik graficzny: ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000;

3) zatacznik nr 3 - zatacznik graficzny: ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:10 000;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Goérzyca.
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§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY GORZYCA

- tekst ujednolicony -

GORZYCA, 2022 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...... :
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r.

20 _ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOBPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o wr il DLA GMINY GORZYCA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..
Rady Gminy Gérzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r. .
T Eown Z STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWAMNIA PRZESTRZENNEGO
- S IR J\y DLA GMINY GORZYCA
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 30 grudnia 2022 r,

--------------------

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca.

W wyznaczonym terminie przez Woéjta Gminy Gérzyca w Obwieszczeniu
znak:GP.6720.1.2021 z dnia 17 pazdziernika 2022 r. i Ogtoszeniu z dnia
17 pazdziernika 2022 r. _ti. w okresie od dnia 17 listopada 2022 r. do dnia
12 grudnia 2022 r. do Urzedu Gminy w Gorzycy wplyneto 87 pism zawierajacych

uwagi, wnioski i postulaty od oséb prawnych i fizycznych oraz jednostek

organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, o ktérym mowa w art. 11 pkt

8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2022 r, poz. 503 z p6zn. zm.), natomiast analiza ich pozwolita ona na
merytoryczne zakwalifikowanie ich do 3 grup:
e uwaga / wniosek uwzgledniony wraz z uzasadnieniem — 1 pismo
stanowigce wniosek wspdlny 13 mieszkaricéw Lasek Lubuskich,
e uwaga / wniosek czesciowo uwzgledniony wraz z uzasadnieniem — 0
pism,
e uwaga /wniosek nieuwzgledniony wraz z uzasadnieniem — 86 pism.
Przedmiotowa analiza wraz ze szczegétowym sposobem rozstrzygniecia,
zawarta zostata w: ,Wykazie uwag i wnioskéw ztozonych na podstawie art. 11 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022
r., poz. 1029 z pézn. zm.) do wytozonego projektu zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca”.

Uwagi i wnioski nieuwzglednione.
Uwagi i wnioski nieuwzglednione w projekcie zmiany studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca zawarte byly w 87
pismach oséb prawnych i fizycznych oraz jednostek organizacyjnych

n/ieposiadajacych osobowosci prawnej stanowigcych w wiekszosci mieszkarncow
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miejscowosci Laski Lubuskie. Zdecydowana wiekszosé (86 pism) zawierata wnioski
dotyczace gtownie dziatek ewidencyjnych o numerach: 148/1, 147/1, 161/6, 35/2,
43/3, 161/7, 131, 135 zlokalizowanych w obrebie geodezyjnym Laski Lubuskie,
w gminie Gérzyca z zakresu:

- wniosku o odstapienie od odrolnienia powyzszych gruntéw rolnych,

- wniosku o zaprzestanie przeksztatcania powyzszych gruntéw rolnych na

powierzchnie przemystowo — ustugowa,

- wniosku o utrzymania dotychczasowego przeznaczenia powyzszych gruntoéw.
Wyzej wymienione nieruchomosci zgodnie z projektem przedmiotowego studium
zostaty wyznaczone pod obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg
zielonego wodoru wraz z infrastrukturg towarzyszaca z dopuszczeniem lokalizacji
zespotow elektrowni fotowoltaicznych wraz ze strefa ochronng zwigzana z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu
pokrywajacy sie z linig rozgraniczajaca tego terenu funkcjonalnego.

Natomiast w jednym przypadku wnioski / uwagi wniesione przez 1 osobe fizyczna
miaty charakter szczegétowy i dotyczyly gtéwnie parametréw i wskaznikow
urbanistycznych na obszarze nr 2 zmiany studium, a takze zapiséw Prognozy

oddziatywania na srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 z pézn. zm.) przeznaczenie gruntdéw
rolnych na cele nierolnicze wymagajgcego zgody wiasciwego ministra lub marszatka
wojewodztwa, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast przedmiotem wytozenia do
publicznego wgladu byt projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzyca. Przedmiotowy projekt studium,
zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.)
sporzadzany zostat w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, na terenach nim objetym.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 10 ust. 2 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,jezeli na obszarze gminy przewiduje
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Si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu | uZytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich
rozmieszczenie”. W zwigzku z powyzszym wytozony do publicznego wgladu projekt
dokumentu, po dokonaniu odpowiednich korekt wynikajacych m.in. ze zgtaszanych w
toku uzgadniania i opiniowania projektu dokumentu uwag i wnioskéw przez organy,
instytucje i przedsigbiorstva branzowe dziatajagce na terenie gminy Goérzyca,

wyznacza w okolicy miejscowosci Laski Lubuskie obszary, na ktérych przewiduje sie

rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii

stanowigcych zespoly elektrowni fotowoltaicznych jako funkcje uzupetniajaca dla

obszaru aktywnoéci gospodarczej zwigzanej z produkcjg zielonego wodoru wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, bez wskazywania konkretnych lokalizacji takich
urzadzen. Nalezy podkresli¢, iz po przyjeciu przez rade gminy przedmiotowego
dokumentu, w celu doszczegétowienia wyznaczonej w nim funkcji dopuszczajace;
ewentualne rozmieszczenie zespotéw elektrowni fotowoltaicznych powinno sie w
przysztosci sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w art. 14 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu przestrzennym. W dokumencie tym
natomiast, na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 6 okreslone zostang szczegétowe zasady
ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym zwigzane
m.in. z wyznaczeniem przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, w tym przypadku
rozumianej takze jako wyznaczenie minimalnej odlegtos¢ od istniejgcych zabudowan
mieszkalnych m. Laski Lubuskie, a takze inne parametry zabudowy.

Ponadto dziatki ewidencyjne nr 131 i 135 stanowia drogi dojazdowe do
pobliskich nieruchomosci, dlatego tez w projekcie zmiany studium nie planuje sie ich
zmiany przeznaczenia.

Natomiast na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 z poézn. zm.), zakres prognozy zostat uzgodniony z Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach oraz Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska Gorzowie Wielkopolskim. Prognoza zostata opracowana

zgodnie z zakresem art. 51 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr
Rady Gminy Gérzyca

z dnia 30 grudnia 2022 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.)
studium uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych w ramach wylozenia projektu zmiany studium
do publicznego wgladu. Ponadto ww. sposéb rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, wraz
z tekstem i rysunkiem studium, stanowi zatgczniki do uchwaty o uchwaleniu studium.

Do sporzadzenia przedmiotowej zmiany studium przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXX.166.2021 Rady Gminy Goérzyca z dnia 23 wrzesnia 2021 roku w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gérzyca.

Celem opracowania zmiany studium bylo, zgodnie z wymogami obowiazujacego
ustawodawstwa oraz wytycznymi gtéwnych dokumentow strategicznych i planistycznych
sporzgdzonych na szczeblu krajowym i wojewddzkim, wprowadzenie gtéwnie ustalen
umozliwiajgcych:

1) na terenie w rejonie miejscowosci Gérzyca (oznaczonym nr 1 na zatgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu z aktywnos$ci gospodarczej na zabudowe mieszkaniows,

2) na terenie w rejonie miejscowosci Laski Lubuskie (oznaczonym nr 2 na zataczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji z terendw rolnych na tereny produkcyjno — ustugowe zwigzane z produkcjg
zielonego wodoru oraz farmami fotowoltaicznymi,

3) na terenie pomiedzy miejscowosciami Spudtéw i Stansk (oznaczonym nr 3 na
zataczniku graficznym stanowiacym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”)
dopuszczenie budowy farm fotowoltaicznych na terenach rolnych utrzymujgc
jednoczesnie funkcje zwigzang z lokalizacjg elektrowni wiatrowych wyznaczang
zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

4) na terenie w rejonie miejscowosci Goérzyca (oznaczonym nr 4 na zataczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu z ustug sportu i rekreacji na obszary, na ktérych przewiduje sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii

tanowiacych zespoty elektrowni fotowoltaicznych,
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5) na terenie w rejonie miejscowoéci Goérzyca (oznaczonym nr 5 na zatgczniku
graficznym stanowigcym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”) zmiane
funkcji terenu aktywnosci gospodarczej na zabudowe mieszkaniows.

Po przeprowadzeniu czesci procedury formlano — prawnej dotyczacej zakresu
i sposoby opracowania projektu zmiany studium wynikajacych z tresci zapiséw ustawy
z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.)
sporzadzono przedmiotowy projekt dokumentu. Uchwalenie dokumentu przez Rade
Gminy Goérzyca skutkowac bedzie jego obowigzywaniem na terenie Gminy Goérzyca.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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