UCHWALA NR XXXVIII.207.2022
RADY GMINY GORZYCA

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci Radowek - Laski
Lubuskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XIX.110.2020 Rady Gminy Gérzyca
z dnia 25 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzyca w rejonie
miejscowosci Radéwek - Laski Lubuskie, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyca przyjetego, jako ujednolicg wersje, uchwatg Nr XIV.74.2019 Rady
Gminy Gérzyca z dnia 30 grudnia 2019 r., Rada Gminy Goérzyca uchwala, co
nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy miejscowosci Radowek i Laski Lubuskie wraz z przylegtymi terenami.

2. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 81,8 ha w tym
miejscowosC Laski Lubuskie o powierzchni okoto 46,4 ha i miejscowosci Radéwek
o powierzchni okoto 35,4 ha, ktdrych granice oznaczono na rysunku planu
stanowigcym zatgczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 i zatqcznik Nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 3 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca dla obszaru objetego
niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

4) zatgcznik Nr 5 - rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania;

5) zatgcznik Nr 6 — dane przestrzenne.
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4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod rozwéj budownictwa
mieszkaniowego i zagrodowego, z ustaleniem zasad ich zabudowy
i zagospodarowania, wraz z uzupetniajacq funkcjg ustugowa, zielenig
towarzyszacqg oraz infrastrukturg techniczna.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

8§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na dwa obszary oznaczone
literg A obejmujacy miejscowos¢ Laski Lubuskie - zatacznik nr 1 oraz literg B
obejmujacy miejscowos¢ Radowek - zatacznik nr 2. Kazdy obszar jest podzielony
na tereny funkcjonalne o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy teren
funkcjonalny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie
planu identyfikatorem liczbowo-literowym. Symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi, ktérym dodatkowo przypisano
oznaczenie A lub B wskazujac do jakiej miejscowosci dany teren funkcjonalny
przynalezy, natomiast druga cyfra w oznaczeniu, to kolejny numer terenu o tej
samej funkcji.

2. Ustalenia planu formutowane sg na dwéch poziomach - ogélnym
i szczegotowym:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem;

2) ustalenia szczegdétowe obowigzujg na obszarze wiasciwego terenu
funkcjonalnego réwniez w przypadku réznicy z ustaleniami ogdélnymi;

3) tereny funkcjonalne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia
grupowane sg w jednym punkcie.

3. W obrebie terenu funkcjonalnego wystepowaé mogq szczegdlne
ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu — wystepowania obszaréw
i obiektéw przyrodniczych podlegajacych ochronie; wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty; informacje o ich wystepowaniu
zawarto w ustaleniach wtasciwego terenu funkcjonalnego, a obszary lub
obiekty podlegajgce ochronie oznaczono na rysunku planu;

2) objecia ochrong dobr kultury — obszardw i obiektéw chronionych; wynikajace
z tego tytutu rygory ustalono w § 9 niniejszej uchwaty; informacje o ich
wystepowaniu zawarto w ustaleniach wtasciwego terenu funkcjonalnego,

a obszary lub obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu.

4. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku
planu:

1) rysunek planu, stanowigcy dwa oddzielne zatgczniki, sporzadzono w skali
1:1000;
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2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie
odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione
w legendzie;

4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegodtowych okreslenia oznaczajq:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumiec teren o jednakowej funkcji
i zasadach zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem w tym oznaczeniem literowym lub
literowo-cyfrowym;

2) szerokos$c¢ frontu wydzielanej dziatki — szeroko$¢ granicy przylegajacej do
drogi, w przypadku dziatek potozonych przy skrzyzowaniach drég do
szerokosci tej wlicza sie trojkat widocznosci rzutowany na przedtuzenie
granicy frontowej;

3) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku
funkcji podstawowej — dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie
tej linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokosci do 25% szerokosci
catkowitej lica budynku, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;
linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy budynkow
towarzyszacych lub dopuszczonymi takie jak garaze, budynki gospodarcze,
oranzerie. Dla dobudowanych garazy dopuszczalne jest maksymalnie 1,5-
metrowe przekroczenie lub wycofanie linii zabudowy, chyba, ze ustalenia
szczego6towe stanowig inaczej; dla budynkow istniejacych lub ich czesci
zlokalizowanych poza obowigzujgacq linig zabudowy dopuszcza sie rozbudowe
i zmiane sposobu uzytkowania, bez powiekszania ich kubatury poza linig
obrysu budynku;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania
budynku - dla budynkéw istniejacych lub ich czesci zlokalizowanych poza tym
obszarem dopuszcza sie rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania, bez
powiekszania ich kubatury poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu
budynku powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne
poziomg, przyjmujgc za podstawe obrys parteru, w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie takich elementéw
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy, ganki, werandy,
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), wiaty garazowe stanowigce
integralng czes¢ budynku,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw, taraséw
otwartych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapow
dachowych, sztucznych oczek wodnych;

6) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej — budynek mieszkalny o nie
wiecej niz dwdch lokalach mieszkalnych w rodzinnym gospodarstwie rolnym
lub hodowlanym, w budynku mieszkalnym dopuszcza sie pomieszczenia
o funkcji agroturystyki w tym pokoje pod wynajem;

7) ustugi nieucigzliwe - ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60,0 m2
i gastronomii o powierzchni uzytkowej do 70,0 m2 oraz inne zwigzane
z obstuga mieszkancéw, ustugi Swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw,
w tym dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa artystéw, z dopuszczeniem
dziatalnosci rzemieslniczej, ktérej oddziatywanie w zakresie zanieczyszczen,
wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka sie w granicach wifasnej
dziatki, nie wymagajace sktadowania materiatow i wyrobdéw na otwartym
terenie i nie oddziatywajacej negatywnie na pozostate funkcje terenu;

8) infrastruktura techniczna - sieci, obiekty i urzadzenia uzbrojenia
technicznego, w tym zwigzana z sieciami: wodociggowq, kanalizacyjna,
gazowg, elektroenergetyczng, cieptowniczg, telekomunikacyjng, melioracyjng;

9) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gtéwnych potaci dachu;

10) cigg komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu
pojazdéw lub ruchu pieszych;

11) wielko$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej odnosi sie do
powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN/U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

5) tereny sportu i rekreacji - US;

6) tereny kultu religijnego - UK;

7) teren ustug nieucigzliwych - U;

8) tereny ustug oswiaty - UO;

9) tereny infrastruktury technicznej - IT;
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10) tereny upraw rolnych - R;

11) tereny ogrodéw dziatkowych - ZD;

12) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

13) las - ZL;

14) cmentarz - ZC;

15) tereny wod powierzchniowych — WS;

16) tereny drogi publicznej - drogi klasy gtdwnej - KDG;
17) tereny drogi publicznej - drogi klasy dojazdowej — KDD;
18) tereny drogi wewnetrznej - KDW;

19) tereny cigqgu pieszo-jezdnego - Kpj.

8§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

1. Lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami dla terenow
funkcjonalnych oraz z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, a w
przypadku braku wyznaczenia linii zabudowy na dziatkach budowlanych
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie lokalizacji zabudowy.

2. Na terenach dziatek budowlanych, poza zabudowg podstawowg, ktorej
cechy okresla sie w ustaleniach szczegétowych, w ramach ustalonej powierzchni
zabudowy jezeli w ustaleniach szczegétowych nie ma dodatkowych ustalen,
dopuszcza sie lokalizacje, w uktadzie prostopadtym Ilub rownolegtym do
budynkdéw mieszkalnych, zabudowy towarzyszacej — wolnostojacych garazy,
rekreacji indywidualnej, budynkow ustugowych i gospodarczych w tym wiat
0 nastepujacych parametrach:

1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

a) wysokos$¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,
b) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 3,5 m,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 20°+45°,
dopuszcza sie dachy ptaskie nad garazami wbudowanymi w bryte budynku
mieszkalnego lub bezposrednio przylegajacymi do niego;

2) na dziatkach zabudowy zagrodowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m do kalenicy, dotyczy tez wiat,

b) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 7,5 m, dotyczy tez
wiat,
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c) dachy symetryczne, dwuspadowe lub kolebkowe o katach nachylenia potaci
dachdéw symetrycznych i dwu spadowych minimum 15°;

3. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza sie
lokalizacje wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
50+35°,

4. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) w przypadku rozbudowy budynkdw istniejgcych, zachowanie
charakterystycznej, podstawowej formy i parametréow budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych na dziatce, tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata
nachylenia potaci dachu, z dopuszczeniem rozbudowy do 20% powierzchni
zabudowy istniejgcej i budowy do 0,7 m Scianki kolankowej poddasza
budynku mieszkalnego, z wyjatkiem budynkéw objetych ochrong
konserwatorska;

2) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, szarosci, bieli oraz pastelowych
w odcieniu z06tci, czerwieni, zieleni z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu m.in. gtdwnego wejscia do budynku, wykusza,
elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatéw budowlanych, np.
cegty klinkierowej lub tradycyjnej; ograniczenie koloréw pofaci dachowych do
odcieni: czerwonego, brgzowego, czarnego i szarego;

3) doswietlenie kondygnacji poddasza poprzez okna w Scianach szczytowych,
okna potaciowe oraz lukarny wedtug nastepujacych zasad:

- obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji
dachu oraz nie moze dominowac¢ na elewacji, tj. maksymalna taczna
powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu, przy
czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wieksza niz 70%
powierzchni otworu okiennego kondygnacji nizszej na obiekcie na ktérym
bedzie realizowana,

- rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji
elewacji, w szczegdlnosci nawigzywac do uktadu otworow okiennych i/lub
drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie mogg sie tqczy¢ na jednej linii
poziomej na catej dtugosci potaci dachu,

- minimalna odlegtos¢ lukarny od Sciany poprzecznej lub szczytowej - 1,5 m,

- geometria daszkdw lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii gtéwnej potaci
dachu,

- pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywac do pokrycia dachu;
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4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem zapleczy placéw
budowy;

5) przystosowanie obiektéw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do
potrzeb osdb niepetnosprawnych.

8§ 6. Ustala sie wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Wyznacza sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych, stanowigce
przestrzenie ogdlnodostepne:

1) tereny ustug sportu i rekreacji - A.US-1, A.US-2, B.US;
2) teren kultu religijnego - A.UK, B.UK;

3) teren zieleni urzadzonej - A.ZP-1, B.ZP-1, B.ZP-2;

4) teren cmentarza A.ZC, B.ZC;

5) tereny drég publicznych - drogi klasy gtdwnej — A.KDG, B.KDG oraz
dojazdowej A.KDD-1, A.KDD-2, A.KDD-3, A.KDD-4, A.KDD-5, A.KDD-6,
A.KDD-7, B.KDD-1, B.KDD-2, B.KDD-3.

2. Na terenach A.ZP-1, A.US-1, A.US-2, B.ZP-1, B.ZP-2 i B.US dopuszcza
organizacje imprez okolicznosciowych i sSrodowiskowych.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla sie nastepujgce wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie sytuowania:
a) statych i tymczasowych obiektéw nie zwigzanych z funkcjg terenu,

b) stupow, znakdéw drogowych, obiektow matej architektury oraz schodéw
i pochylni w sposdb ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia oraz
ruch osobom niepetnosprawnym;
2) nowe oraz przebudowywane chodniki, przejscia przez jezdnie oraz trasy
ruchu pieszo-rowerowego nalezy dostosowac do potrzeb ruchu oséb
niepetnosprawnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje matej architektury;
4) zakazuje sie nawierzchni asfaltowych z wyjatkiem jezdni.
8§ 7. Zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszaréow
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi

w ustaleniach szczego6towych i na rysunku planu, z dopuszczeniem 5% tolerancji
szerokosci frontu oraz 5% tolerancji powierzchni dziatki.
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3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji na scalonych lub przylegtych dziatkach.
4. Dopuszcza sie taqczenie i scalanie dziatek w obrebie terenu funkcjonalnego.

5. Ustala sie zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb
istniejgcego zagospodarowania tymczasowego.

6. Dopuszcza sie wydzielenia dziatek o powierzchni do 50m?2 w przypadkach
niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej,
niezaleznie od ustalen szczegdétowych na terenach funkcjonalnych.

7. Niezaleznie od ustalen szczegdtowych, dopuszcza sie korekte powierzchni
i ksztattu dziatek budowlanych na poszerzenie nieruchomosci.

§ 8. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1. Czesci terenu objetego planem znajdujg sie w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty Obszary Natura 2000 OSO ,,Ujscie Warty” PLCO80001 -
obszar specjalnej ochrony ptakow oraz Obszary Natura 2000 SOO ,Ujscie
Warty” PLCO80001 - specjalny obszar ochrony siedlisk, na wskazanym na
zatgczniku nr 1 - obszar A, gdzie zabronione s dziatania moggce osobno lub
w potgczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywac na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono;

2) wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono;

3) pogorszy¢ integralno$c¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami chronionymi.

2. Czesci terenu objetego planem znajduje sie w granicach Parku
Krajobrazowego - , Ujscie Warty”, ktérego granica zostata oznaczona na
zataczniku nr 1 - obszar A, przy ksztattowaniu zagospodarowania na tym terenie
obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Ujscie
Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828) oraz wtasciwe
przepisy w zakresie ochrony przyrody.

3. Planowane przedsiewziecia realizowane na wyznaczonych obszarach Natura
2000 i Parku Krajobrazowego, moga podlega¢ przeprowadzeniu procedury oceny
w sprawie oddziatywania inwestycji na te obszary.

4. Na obszarze catego planu obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejgcej zieleni, w tym rzedow i szpaleréw drzew i krzewdw oraz grup drzew
i krzewdw, nie kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym
z ustaleniami planu, z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i sanitarnych.
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5. W zagospodarowaniu zielenig ustala sie zakaz stosowania w nasadzeniach
inwazyjnych gatunkdéw drzew i krzewdw, w szczegdlnosci: amerykanskiej
czeremchy péznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew,
z preferencjg nasadzen gatunkoéw zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi.

6. Na rysunku planu w obszarze B wyznaczono granice obszaru na ktorym
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi wynikajace z sasiedztwa linii kolejowej.

7. Z uwagi na istniejgce cmentarze, ktére oznaczono na rysunku planu
symbolami A.ZC i B.ZC, na obszarze planu wystepujg obszary z zakazem
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujgcych artykutu
zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego oraz lokalizacji studni, zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych.

1. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow oznaczonych na rysunku planu tj. Kosciét w miejscowosci Laski
Lubuskie wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji nr 270 z dnia
10.04.1961 i nr KOK-I-39/76 z dnia 25.10.1976 oraz Kosciot
w miejscowosci Radowek na podstawie decyzji nr 274 z dnia 10.04.1961 i nr
KOK-I-42/76 z dnia 26.10.1976, dla ochrony ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w przepisach szczegdlnych dotyczacych ochrony zabytkéw w tym:

1) trwatego zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu,

2) utrzymanie lub ewentualnie rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego
zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

3) opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen
konserwatorskich.

2. Ustala sie ochrone konserwatorskg obiektéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkdw, oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw w tym:

1) zachowanie formy architektonicznej zabudowy, kompozycji elewacji
i zewnetrznego detalu architektonicznego;

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej;

3) doswietlenie kondygnacji poddasza wytacznie poprzez okna w Scianach
szczytowych i okna potaciowe;

4) utrzymanie historycznego pokrycia dachowego, a w przypadku jego naprawy
lub wymiany zastosowanie materiatu w formie nawigzujqcej do niego;
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5) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych przy wymianach
zniszczonych elementdw oraz ustalenie i zachowanie pierwotnej kolorystyki
$cian zewnetrznych;

6) wspotdziatanie z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w zakresie
dokumentacji projektowej i prac remontowo-budowlanych oraz zmian form
uzytkowania w tym zawiadomienie wtasciwego organu ds. ochrony zabytkow
o koniecznosci rozbidrki obiektu, po uzyskaniu orzeczenia o jego ztym stanie
technicznym, z obowigzkiem sporzadzenia jego inwentaryzacji budowlanej,
w tym dokumentacji fotograficznej;

7) na rysunku planu oznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej o numeracji
zgodnej wskazanej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goérzyca:

a) Laski Lubuskie AZP 4/40/50-06,
b) Laski Lubuskie AZP 15/45/50-06,
c) Radowek AZP 31/37/51-07,

d) Radowek AZP 10/10/51-07,

e) Radéwek AZP11/11/51-07,

f) Radowek AZP 30-53/51-07,

g) Radéwek AZP 33/36/51-07;

8) W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych majq
zastosowanie przepisy szczegdlne dotyczace ochrony zabytkéow w tym:

a) wspoditdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow;

3. Dla wskazanego na rysunku planu obszaru ukfadu ruralistycznego
obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny, to jest rozplanowanie drog,
ulic i miedzuchoéw, placéw, historycznych zbiornikow wodnych;

2) nalezy zachowac przebieg: linii zabudowy, kompozycje wnetrz
urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni wysokiej;

3) nalezy zachowal poszczegdlne istniejgce elementy tego uktadu w tym
historyczne nawierzchnie placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne,
historyczng zabudowe i zielenr, warunek ten nie dotyczy zachowania obiektéw
w ztym stanie technicznym, zagrazajgcym bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;
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4) w przypadku zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz wpisanych
do gminnej ewidencji nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom
odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

5) dla zespotu ruralistycznego w zakresie kolorystyki nalezy uwzglednia¢ walory
estetyczne otoczenia, a takze rozwigzania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej wsi.

8§ 10. Ustalenia komunikacyjne.

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
drég zewnetrznych zapewniac bedzie droga wojewddzka nr 139 klasy gtéwnej
oznaczona symbolem A.KDG i B.KDG.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w granicach wtasnej dziatki, w tym lokalizowanych
w garazu i pod wiatg, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

1) 2 miejsca postojowe na dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;

2) 1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego;

3) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych w lokalu
gastronomicznym;

4) 1 miejsce postojowe na 15 miejsc siedzacych w obiekcie kultu religijnego,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych w pasie drogowym
bezposrednio przylegajacym do terenu funkcjonalnego lub na innym terenie
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

5) 1 miejsce postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej rzemiosta ustugowego;

6) 1 miejsce postojowe na 15 uzytkownikdow jednoczesnie biblioteki, Swietlice,
kluby sportowe i inne ustugi publiczne przy czym dopuszcza sie wydzielenie
miejsc postojowych w pasie drogowym bezposrednio przylegajacym do terenu
funkcjonalnego;

7) boisko sportowe - 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i 1
miejsce postojowe dla autobusdéw przy czym dopuszcza sie wydzielenie miejsc
postojowych w pasie drogowym bezposrednio przylegajacym do terenu
funkcjonalnego;

8) dodatkowo na jednej dziatce minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug sportu i rekreacji, ustug
o$wiaty oraz innych ustug w przypadku budynkéw ustugowych
wolnostojacych;
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3. Ustala sie obowigzek zapewnienia min. 5 miejsc postojowych dla rowerdéw
na terenach: US, UO i UK.

8§ 11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej w miejscowosci Laski Lubuskie z wodociggu grupowego z ujecia
z hydroforni znajdujacej sie z poza granicami planu, a dla miejscowosci
Radowek z ujecia w miejscowosci Radéw gm. Rzepin;

2) w warunkach specjalnych zapewnienie zaopatrzenia w wode ze studni
awaryjnych, lokalizowanych po rozpoznaniu hydrogeologicznym, zgodnie
z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych;

3) z uwagi na lokalizacje istniejgcych cmentarzy na obszarze planu, nalezy
zachowac minimalng odlegtos¢ 150 m od granicy terendw funkcjonalnych
oznaczonych symbolami A.ZC i B.ZC do studni, zrodet i strumieni, stuzgcych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z hydrantow ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodociggowej.

2. Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:

1) do istniejgcej komunalnej oczyszczalni $ciekdow poprzez projektowany system
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej;

2) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni sciekdw w drogach i ciggach
komunikacyjnych, zgodnie z technicznymi warunkami realizacji kanalizacji
sanitarnej; w przypadkach szczegolnych dopuszcza sie lokalizacje
przepompowhni na wydzielonych terenach poza drogami i ciggami
komunikacyjnymi;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni,
lokalizowanych w granicach wtasnych dziatek. W przypadku lokalizacji
indywidualnych oczyszczalni, prace budowlane winny by¢ poprzedzone
opracowaniem dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki realizacji
tej inwestycji i jej wptyw na wody podziemne.

3. Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych:

1) z terendéw zabudowy do studni chtonnych, zbiornikdw na wode deszczowg lub
gruntu pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdd nie przekroczy jego
chtonnosci, w tym dopuszcza sie budowe systeméw retencyjnych, chtonnych
lub urzadzen rozsgczajacych w granicach dziatek;

2) dopuszcza sie do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej;
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3) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terendéw
komunikacyjnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
odprowadzenie oraz neutralizacje wod opadowych i roztopowych z terendw
ulic, placow oraz powierzchni utwardzonych, z terenéw ciggdéw pieszych oraz
terenéw o funkcjach ustugowych, poprzez zastosowanie urzadzen
podczyszczajacych, w zaleznosci od tadunku zanieczyszczen, do
indywidualnych systemoéw chtonnych oraz do zbiornikdw wodnych
znajdujacych sie w centrum miejscowosci Laski Lubuskie i Radowek.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw zgodnie z obowigzujgcym systemem
gospodarki odpadami dla gminy Goérzyca, z selektywng zbiérkg odpadow
W miejscu powstawania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejgce i projektowanej sieci gazowej, z zastosowaniem weztdéw
redukcyjnych na cisnienie uzytkowe, lokalizowanych na poszczegdlnych
budynkach lub na granicy nieruchomosci;

2) do czasu budowy sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy,
w tym z instalacji zbiornikowej.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, preferowane zasilanie
ekologicznymi no$nikami energii - gaz przewodowy, energia elektryczna, energia
ze zrédet odnawialnych lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgcq i projektowang siec¢
elektroenergetyczng niskiego napiecia z istniejacych i projektowanych na
obszarze objetym planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dopuszcza sie
zasilanie ze stacji poza obszarem objetym planem;

2) odcinki istniejgcych elektroenergetycznej linii napowietrznych 15kV i 0,4 kV,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie mozliwosc ich
skablowania lub dopuszcza sie ich pozostawienie na terenach dziatek
nieprzeznaczonych pod zabudowe z zakazem wprowadzania nasadzen
roslinnosci $redniej i wysokiej pod liniami;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
projektowanymi elektroenergetycznymi liniami kablowymi 15kV;

4) w miejscach skrzyzowania z projektowang jezdniq, istniejgce i projektowane
sieci kablowe zabezpieczy¢ poprzez ich umieszczenie w przepustach rurowych;
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5) wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn
obowigzuje zachowanie odpowiednich korytarzy technologicznych i stref
ochronnych o szerokosciach o ktérych mowa w przepisach wykonawczych.

8. Lokalizacja odnawialnych zrodet energii:

1) dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, RM, US
lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw szczegdtowych
o odnawialnych zrédtach energii chyba, ze ustalenia szczego6towe planu
zakazujg lokalizacji takich instalacji;

2) odnawialne zrddfa energii montowanych na dachach dopuszcza sie na
powierzchni nieprzekraczajqcej 2/3 powierzchni potaci dachu;

3) zakazuje sie lokalizacji biogazowni i sitowni wiatrowych o mocy powyzej
100kW na obszarze planu.

9. Obstuga telekomunikacyjna — na obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publicznej.

10. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg
i ciggdw komunikacyjnych oraz w zaleznosci od potrzeb przez inne tereny
funkcjonalne, a w przypadku drog oznaczonych symbolami A.KDG i B.KDG
dopuszcza sie przebieg podziemnej infrastruktury technicznej tylko i wytacznie
poza istniejacq i docelowa jezdnig drogi.

11. Odcinki istniejacych sieci kolidujgce z ustaleniami niniejszego planu do
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia
w zakresie infrastruktury obiektow istniejacych.

13. Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

14. Istniejgce na obszarze objetym planem urzadzenia melioracji wodnych
szczegbtowych do zachowania; dopuszcza sie ich przebudowe zgodnie
z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych.

15. Wymienionych w ustaleniach szczegétowych terendw drog przebieg sieci
infrastruktury technicznej nie oznacza koniecznosci budowy wszystkich tych
sieci.

8§ 12. W granicy opracowania planu nie wystepujg tereny i obiekty objete
ochrong w zakresie terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz wskazanych w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.
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Rozdziat 3.
A.Ustalenia szczegétowe
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow funkcjonalnych dla obszaru A

§ 13. Dla terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od A.1MN-1 do A.1MN-12 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca z mozliwoscig lokalizacji na dziatce wolnostojacych garazy
i budynkdw gospodarczych oraz budynkow rekreacji indywidualnej.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 0,6,

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic sie
w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu budynku mieszkalnego
do 4,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 18,0m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 14,0 m,

g) ksztatt dachu dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
budynku mieszkalnego od 25° do 45°,

h) uktad gtdownej kalenicy dla terenu A.1MN-1, A.1MN-6 i A.1MN-7 réwnolegty
lub prostopadty do frontu dziatki, a dla pozostatych terenéw réwnolegty do
frontu dziatki przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5,

i) linie zabudowy wedtug rysunku planu, a w przypadku braku wrysowanej
takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla nowo projektowanej
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej
droge lub cigg komunikacyjny.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 1000,0 m2, przy uwzglednieniu zapiséw § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;
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6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggdw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajgcych. W przypadku ciggéw
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczyc¢ je placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 14. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od A.2MN-1 do A.2MN-8 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca z mozliwoscig lokalizacji wolnostojgcych garazy
i budynkdéw gospodarczych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej.
Dopuszcza sie na terenie A.2MN-7 zabudowe blizniaczg;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tgczna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej do 30%, a dla
blizniaczej 45% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu juz istniejacej
zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 50%, a dla blizniaczej 45%
powierzchni dziatki,

c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 0,6,

d) wysokos$¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym
do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna
miesci¢ sie w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,5 m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejgqcej zabudowy
parametr wysokosci zachowac zgodnie z istniejgcq zabudowa,

g) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 12,0 m,

h) ksztatt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, ksztatt dachu istniejacej
zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem o ktérym mowa w § 9,

i) uktad gtdwnej kalenicy réwnolegty do frontu budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5,

j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku
braku wrysowanej takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla nowo
projektowanej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajacej droge lub cigg komunikacyjny.

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
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a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 800,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg 20,0m, a dla zabudowy
blizniaczej 12,0 m, nie dotyczy dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggdéw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciagéow
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczy¢ je placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 15. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
A.1MN/U-1 i A.1MN/U-2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z ustugami i z dopuszczeniem lokalizacji na dziatce
wolnostojacych budynkow ustug nieucigzliwych, garazy i budynkow
gospodarczych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 0,8,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, w tym do dwéch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic sie
w poddaszu,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu budynku
mieszkaniowego do 4,5 m,

f) szerokos$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 22,0 m, szerokos$c¢ frontu
pozostatej zabudowy do 9,0 m,

g) ksztatt dachu dwu - lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
budynku mieszkaniowego 25° do 45°,

h) uktad gtdownej kalenicy w przypadku dachu dwuspadowego, rownolegty do
frontu dziatki, przy zachowaniu zasad okreslonych w §5,

i) linie zabudowy wedtug rysunku planu;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
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a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 1000,0 m2, przy uwzglednieniu zapiséw § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

§ 16. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od A.2MN/U-1 do A.2MN/U-10 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca z ustugami z dopuszczeniem lokalizacji na dziatce
wolnostojacych budynkdéw ustug nieucigzliwych, garazy i budynkéw
gospodarczych oraz budynkdow rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy do 35%, przy uwzglednieniu juz istniejgcej
zabudowy na dziatce,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy minimum 45%,

c) intensywnos¢ zabudowy - 0,01- 0,8,

d) wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, w tym
do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna
miesci¢ sie w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,5 m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy
parametr wysokosci zachowac zgodnie z istniejacg zabudowaq,

g) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 21,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 12,0 m,

h) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°, ksztatt dachu istniejacej zabudowy do
zachowania,

i) uktad gtdwnej kalenicy réwnolegty do frontu budynku mieszkaniowego przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 5,

j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku
braku wrysowanej takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla nowo
projektowanej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajacej droge lub cigg komunikacyjny;
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3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 800,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 20,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8. Na czes¢ terenu funkcjonalnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem A.2MN/U-7 wyznaczona sie strefy
ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarach ktérych obowigzujq przepisy

odrebne;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggdw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciggéw
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczyc¢ je placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 m x12,5 m.

8§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolami
A.1MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem lokalizacji na dziatce garazy i budynkéw gospodarczych.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 1,5,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, w tym do dwéch kondygnacji
nadziemnych, a pozostatej do 4,5 m w tym jedna kondygnacja
nadziemnych,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu dla zabudowy
mieszkaniowej do 9,0 m, a dla pozostatej do 4,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 30,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 6,0 m,

g) ksztatt dachu - ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o dowolnym kacie
nachylenia,

h) ukfad gtdwnej kalenicy dowolny,
i) linie zabudowy wedtug rysunku planu.

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
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a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 600,0 m?2, przy uwzglednieniu zapiséw § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggdw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciggow
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczy¢ je placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolami
A.2MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji na dziatce garazy i budynkéw
gospodarczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) faczna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 1,5,

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, a pozostatej do 4,5 m w tym jedna kondygnacja
nadziemnych,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu dla zabudowy
mieszkaniowej do 9,0 m, a dla pozostatej do 4,0 m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejgqcej zabudowy
parametr wysokosci zachowac zgodnie z istniejgcq zabudowa,

g) szerokosc¢ frontu nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 22,0 m,
szerokos$c¢ frontu pozostatej zabudowy do 6,0 m,

h) ksztatt dachu w nowo projektowanej zabudowie ptaski, jedno-, dwu- lub
wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia,

i) uktad gtdwnej kalenicy dowolny,
j) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 600,0 m?2, przy uwzglednieniu zapiséw § 7,
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b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolami
A.1RM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - planowana zabudowa zagrodowa w rodzinnych
gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z wytaczeniem obiektéw
inwentarskich zaliczonych do przedsiewzie¢ znaczgco oddziatywajacych na
srodowisko. Dopuszcza sie w ramach dziatalnosci agroturystycznej lokalizacje
budynkdéw rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,01- 0,8,

c) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojgcej minimum
40% powierzchni dziatki,

d) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ sie
w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,5 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 40,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

h) uktad gtdéwnej kalenicy rownolegty do frontu budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 5,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 2000,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
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5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

§ 20. Dla terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
A.2RM-1, A.2RM-2, A.2RM-3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa zagrodowa
w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z wytgczeniem obiektow
w inwentarskich zaliczonych do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywajacych na
srodowisko. Dopuszcza sie w ramach dziatalnosci agroturystycznej lokalizacje
budynkoéw rekreacji indywidualnej.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) tgczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki, przy
uwzglednieniu juz istniejgcej zabudowy,

b) intensywnos¢ zabudowy - 0,01- 0,9,

c) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej minimum
35% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym do dwéch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ sie
w poddaszu,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 20,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

h) uktad gtdéwnej kalenicy rownolegty do frontu budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 5,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 2000,0m?2 przy uwzglednieniu zapisow w § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony $rodowiska zgodnie z § 8. Na czes¢ terenu funkcjonalnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem A.2RM-2 wyznaczona sie strefy
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ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarach ktorych obowigzujg przepisy
odrebne;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8§ 21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.U ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug nieucigzliwych z mozliwoscig wydzielenia lokalu
mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) faczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,001- 0,7,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 7,5 m,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 4,5 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy dowolna,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy - dowolny,

h) ukfad gtéwnej kalenicy dowolny,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajacych.

8§ 22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.US-1 ustala sie:

1) przeznaczenie - teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem lokalizacji zieleni
urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,001- 0,1,

c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki,
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d) wysokos$¢ zabudowy do 3,5 m,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 3,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 4,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

h) uktad gtdownej kalenicy rownolegty do frontu budynku przy zachowaniu
zasad okresSlonych w § 5,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza sie lokalizacje wiat, altan, matej architektury;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) czesc¢ powierzchniowego zbiornika wodnego, ktérego wieksza czes¢ znajduje
sie na terenie A.ZP-1 do zachowania, przebudowy lub powiekszenia;

7) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajacych.

8§ 23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.US-2 ustala sie:

1) przeznaczenie - teren sportu i rekreacji w tym hal sportowych oraz
plenerowych obiektéow sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,
b) intensywnos$¢ zabudowy - 0,001- 0,5,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,

d) wysokos$¢ zabudowy do 12,5 m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 12,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 50,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza sie dach ptaski,

h) uktad kalenicy dowolny,

Id: 811260DE-8F27-4ACF-9E3C-AD6COBE81F5E. Uchwalony Strona 24



i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza sie lokalizacje wiat, altan, matej architektury;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 4,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

8§ 24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.UK ustala sie:

1) przeznaczenie - teren kultu religijnego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie istniejgcego budynku kosciota objetego ochrong
konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji nr
270 z dnia 10.04.1961 i nr KOK-I-39/76 z dnia 25.10.1976 r.,

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz dobudowe elementéw budynku zgodnie
z ustaleniami § 9 ust 1,

C) zagospodarowanie zielenig komponowang o funkcji ozdobnej
z uwzglednieniem historycznego ksztattowania zieleni na terenach
przykoscielnych zgodnie z wytycznymi § 9 ust 1,

d) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz oswietlenie terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu,

f) wysokos$¢ nowo projektowanej zabudowy do 7,5 m, w tym do dwdch
kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic
sie w poddaszu,

g) wysokosc¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 4,5 m,

h) szerokos¢ frontu zabudowy dowolny,

i) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

j) uktad gtéwnej kalenicy dowolny,
k) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9. Teren
jest otoczony zabytkowym ogrodzeniem do zachowania;

5) zasady ochrony $rodowiska zgodnie z § 8. Teren funkcjonalny objety strefg
ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze ktérej obowigzujq przepisy
odrebne;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajgcych.

8§ 25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.ZC ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejacy cmentarz;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowanie istniejacych cennych gatunkéw drzew i krzewow,
b) nasadzenia roslin, krzewow i drzew o charakterze zwartego szpaleru,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury przy uwzglednieniu
historycznego uktadu terenu,

d) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przykrycia dachowego;

e) szerokosc¢ elewacji frontowej do 5,0 m,

f) dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
od 5° do 459,

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9. Teren
jest otoczony zabytkowym ogrodzeniem do zachowania;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajacych.

8§ 26. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.WS-1, i A.WS-2 ustala sie:

1) przeznaczenie- teren wod powierzchniowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie dotychczasowej infrastruktury wodnej z dopuszczeniem
remontu, rozbudowy i przebudowy,
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych oraz
prowadzenie hodowli ryb na terenie A.WS-1, w tym lokalizacje pomostéw
oraz mostow i przepustéw,

c) z uwagi na sposob zagospodarowania terenu nie ustala sie powierzchni
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci frontu zabudowy,
ksztattu i sposobu przykrycia obiektow oraz linii zabudowy,

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek — wedtug przepiséw
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie dotyczy;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenu wedtug rysunku planu.

8§ 27. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem
A.ZD-1i A.ZD-2 ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ogrodkéw dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,001- 0,1,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,
d) wysokos$¢ zabudowy do 5,5 m,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 3,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 6,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 5° do 45°,

h) ukfad gtdownej kalenicy dowolny,

i) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych, wiat, matej architektury;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni minimalnej 200,0 m?2
przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 15,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;
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6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 4,0 m w liniach rozgraniczajacych.

8§ 28. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem
A.ZP-1, A.ZP-2 i AZP-3, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zieleni urzgadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,0001- 0,1,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki,
d) wysokos$¢ zabudowy do 5,5 m,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 3,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 6,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 5° do 45°,

h) ukfad gtdwnej kalenicy dowolny,
i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza sie:

- realizacje ciaggéw komunikacyjnych,

- lokalizacje miejsc postojowy, ktérych suma powierzchni nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

- budynkéw gospodarczych i wiat,

- obiektéw matej architektury w tym pomostow, obiektédw oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i rekreacjq,

- przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkéw,
k) teren A.ZP-1 ogdlnodostepny,

) zbiornik wéd powierzchniowych na terenie A.ZP-1 do zachowania,
przebudowy, lub powiekszenia;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z zakazem podziatu na dziatki z dopuszczeniem
o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;
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6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajacych.

8§ 29. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - las;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem budynkdéw i budowli zwigzanych
z prowadzong gospodarkg lesng,

b) dopuszcza sie lokalizacje i budowe drég oraz liniowych obiektow
infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania le$Snego
przeznaczenia terenu;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - zakaz podziatu na dziatki
z dopuszczeniem o ktorym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §10
i § 11. Dostepnos$¢ komunikacyjna dziatek odpowiednio z drég wedtug rysunku
planu oraz drég wewnetrznych i duktéw lesnych.

§ 30. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.R-1 - A.R-8 ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny upraw rolnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
- drdg i ciggdw komunikacyjnych o szerokosci do 8,0 m,
- liniowych obiektéw infrastruktury technicznej,

- wolnostojacych obiektow i urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 100 kW,
wraz z infrastrukturg,

- dopuszcza sie lokalizacje budynkow niemieszkalnych oraz budowli
stuzgcych gospodarce rolnej przy uwzglednieniu nastepujacych zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

b) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz
500,0 m2 powierzchni zabudowy przypadajgacej na jedng dziatke;

c) z uwagi na sposOb zagospodarowania terenu nie okresla sie intensywnosci
zabudowy,
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d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,
e) szerokosc¢ frontu zabudowy do 30,0 m,

f) ksztatt i sposdb przykrycia dachoéw dla budynkéw - dach jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 10° do 45°,

g) wysokosc¢ zabudowy do 15,0 m,

h) linie zabudowy wedtug przepisow odrebnych jednak nie blizej niz
w odlegtosci 6,0 m od drdg.

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni minimalnej 3000,0
m?2 przy uwzglednieniu zapisow § 7,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8. Czes¢ terenu funkcjonalnego A.R-
1 i A.R-6 znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze
ktérej obowigzujq przepisy odrebne;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8§ 31. Dla teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem A.IT,
ustala sie:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przykrycia dachowego, a w przypadku
dopuszczenia lokalizacji wiezy telefonii komdrkowej do maksymalnie
wysokosci 50,0 m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego wiezy,

d) szerokos¢ elewacji frontowej do 6,0 m,

e) dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
od 5° do 459,

f) pokrycie papg, blacha, blachodachdwka lub dachowka;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8§ 32. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.KDG ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drog publicznych - istniejaca droga kategorii
wojewddzkiej, klasy drogi gtdwnej;

2) linie rozgraniczenia terendw wedtug rysunku planu;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebieg
podziemnej infrastruktury technicznej tylko i wytacznie poza istniejaca
i docelowq jezdnig drogi,

d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, nie dotyczy
obiektdéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdw odwadniajgcych lub do kanalizacji deszczowej.

§ 33. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
A.KDD-1, A.KDD-2, A.KDD-3, A.KDD-4, A.KDD-5, A.KDD-6, A.KDD-7 ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny drdég publicznych - istniejgce drogi kategorii gminnej,
klasy drogi dojazdowej;

2) linie rozgraniczenia terenéw wedtug rysunku planu;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikdw i $ciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,

e) podziat terenu;
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4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, nie dotyczy
obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdw odwadniajgcych lub do kanalizacji deszczowe;j.

§ 34. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
A.KDW-1, A.LKDW-2, A.KDW-3 ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych,
2) linie rozgraniczenia terenéw wedtug rysunku planu,
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu,
f) droge jako ciag pieszo-jezdny;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektdw budowlanych, nie dotyczy
obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdw odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej.

§ 35. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
A.Kpj-1, A.Kpj-2, A.Kpj-3, A.Kpj-4, A.Kpj-5, A.Kpj-6 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ciggi pieszo — jezdne,
2) linie rozgraniczenia terenéw wedtug rysunku planu,
3) dopuszcza sie:

a) nawierzchnie gruntowg oraz utwardzong o nawierzchni typu polbruk, ptyty
chodnikowe, asfalt, kamien,

b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,

e) podziat terenu;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, nie dotyczy
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
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5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowéw odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej.

Rozdziat 3.
B.Ustalenia szczegélowe
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow funkcjonalnych dla obszaru B

§ 36. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
B.1MN-1 do B.1MN-7 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z mozliwoscig lokalizacji na dziatce wolnostojacych garazy
i budynkdéw gospodarczych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 0,6,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym do dwéch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic sie
w poddaszu,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu budynku mieszkalnego
do 4,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 18,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 9,0 m,

g) ksztatt dachu dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
budynku mieszkalnego od 25° do 45°,

h) ukfad gtdwnej kalenicy budynku mieszkalnego réwnolegty lub prostopadty
do frontu dziatki, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 5,

i) linie zabudowy wedtug rysunku planu, a w przypadku braku wrysowanej
takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla howo projektowanej
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajgcej droge lub cigg komunikacyjny;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 1000,0 m?2, przy uwzglednieniu zapiséw § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;
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6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciaqgéw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciggéw
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczyc¢ je placem manewrowym
o0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;

7) na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem B.1MN-3 znajduje sie
hydrologiczny otwér wiertniczy, ktorego likwidacja moze nastgpi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 37. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od B.2MN-1, B.2MN-2, B.2MN-3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacych garazy
i budynkdéw gospodarczych oraz budynkdéw rekreacji indywidualnej. Dla terenu
B.2MN-1 dopuszcza sie zabudowe blizniaczg;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) taqczna powierzchnia zabudowy wolnostojgcej do 30% a dla blizniaczej 45%
powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu juz istniejacej zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy - 0,01- 0,6,

c) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojgcej minimum
50%, a dla blizniaczej 45% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym
do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna
miescic¢ sie w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,0 m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejgqcej zabudowy
parametr wysokosci zachowac¢ zgodnie z istniejacq zabudowa,

g) szerokos$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 12,0 m,

h) ksztatt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, ksztatt dachu istniejacej
zabudowy do zachowania,

i) uktad gtdwnej kalenicy réwnolegty do frontu budynku przy zachowaniu
zasad okreslonych w § 5,

j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku
braku wrysowanej takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla nowo
projektowanej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajgcej droge lub cigg komunikacyjny;
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3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 800,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej 20,0 m, a dla zabudowy
blizniaczej 12,0 m nie dotyczy dziatek naroznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciaggéw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciggéw
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczyc¢ je placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 38. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
B.1MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
wolnostojacych budynkéw ustug nieucigzliwych, garazy i budynkéw
gospodarczych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 0,8,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, w tym do dwéch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic sie
w poddaszu,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 4,5 m,

f) szerokos$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 22,0 m, szerokos$c¢ frontu
pozostatej zabudowy do 9,0 m,

g) ksztatt dachu dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
budynku mieszkalnego od 25° do 45°,

h) uktad gtéwnej kalenicy w przypadku dachu dwu spadowego, rownolegty lub
prostopadty do frontu dziatki,

i) linie zabudowy wedtug rysunku planu, a w przypadku braku wrysowanej
takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla nowo projektowanej
zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajacej droge lub cigg komunikacyjny;
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3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 1000,0 m2, przy uwzglednieniu zapiséw § 7,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggdéw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych. W przypadku ciggdow
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczy¢ je placem manewrowym
o0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

§ 39. Dla terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od B.2MN/U-1 do B.2MN/U-8 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca z ustugami, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce
wolnostojacych budynkdow ustug nieucigzliwych, garazy i budynkow
gospodarczych, oraz budynkow rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) faczna powierzchnia zabudowy do 40%, przy uwzglednieniu juz istniejgcej
zabudowy na dziatce,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy minimum 45%,
c) intensywnosc¢ zabudowy - 0,01- 0,8,

d) wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,5 m, w tym
do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna
miesci¢ sie w poddaszu,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,5 m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejgcej zabudowy
parametr wysokos$ci zachowac zgodnie z istniejgcq zabudowa,

g) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 12,0 m,

h) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°, ksztatt dachu istniejacej zabudowy do
zachowania,

i) uktad gtéwnej kalenicy réwnolegty do frontu budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 5,
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j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku
braku wrysowanej takiej linii, wyznacza sie nieprzekraczalng linie dla nowo
projektowanej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m liczac od linii
rozgraniczajgcej droge lub cigg komunikacyjny;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 800,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 20,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony $rodowiska zgodnie z § 8. Na czes¢ terenu funkcjonalnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem B.2MN/U-1, B.2MN/U-2, B.2MN/U-
3, B.MN/U-6 wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze
ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggdéw komunikacyjnych o minimalnej
szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych. W przypadku ciggow
komunikacyjnych nieprzelotowych zakonczy¢ je placem manewrowym
o0 minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8§ 40. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolami
B.1RM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - planowana zabudowa zagrodowa w rodzinnych
gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z wytgczeniem obiektow
w inwentarskich zaliczonych do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywajacych na
srodowisko. Dopuszcza sie w ramach dziatalnosci agroturystycznej lokalizacje
budynkdéw rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,01- 0,8,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic sie
w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos$¢ frontu
pozostatej zabudowy do 40,0 m,
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g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

h) ukfad gtéownej kalenicy réwnolegty do frontu budynku przy zachowaniu
zasad okreslonych w § 5,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 2000,0 m?2 przy uwzglednieniu zapisow w § 7,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9,
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dostep z wydzielonych dziatek do drogi publicznej tylko poprzez
droge wewnetrzng B.KDW-3.

§ 41. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
B.2RM-1, B.2RM-2, B.2RM-3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa zagrodowa
w rodzinnych gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z wytgczeniem obiektow
w inwentarskich zaliczonych do przedsiewzie¢ znaczgco oddziatywajacych na
srodowisko. Dopuszcza sie w ramach dziatalnosci agroturystycznej lokalizacje
budynkdw rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki, przy
uwzglednieniu juz istniejgcej zabudowy,

b) intensywnos$¢ zabudowy - 0,01-0,9,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0 m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ sie
w poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0 m, szerokos¢ frontu
pozostatej zabudowy do 40,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
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h) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty lub prostopadty do frontu budynku przy
zachowaniu zasad okreslonych w § 5,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 2000,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8. Na czes¢ terendw funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami B.2RM-2 i B.2RM-3 wyznacza sie
strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze ktorej obowigzujg przepisy
odrebne;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11. W przypadku podziatu terenu B.2RM-3 na dziatki budowlane
dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez zjazd z drogi B.KDD-3.

8 42. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.US ustala sie:

1) przeznaczenie - teren sportu i rekreacji w tym hal sportowych, plenerowych
obiektow sportowo-rekreacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,001-0,2,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 7,5 m, w tym do dwdch kondygnacji nadziemnych,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 7,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 20,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy - dowolny,

h) uktad kalenicy dowolny,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza sie lokalizacje wiat, altan, matej architektury;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
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5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 4,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 43. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.UK ustala sie:

1) przeznaczenie - teren kultu religijnego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie istniejacego budynku kosciota objetego ochrong
konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji nr
274 z dnia 10.04.1961 i nr KOK-1-42/76 z dnia 26.10.1976,

b) dopuszcza sie rozbudowe oraz dobudowe elementéw budynku zgodnie
z ustaleniami § 9 ust 1,

C) zagospodarowanie zielenig komponowang o funkcji ozdobnej
z uwzglednieniem historycznego ksztattowania zieleni na terenach
przykoscielnych zgodnie z wytycznymi § 9 ust 1 pkt 1,

d) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz oswietlenie terenu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu,

f) wysokos$¢ nowo projektowanej zabudowy do 7,5 m, w tym do dwédch
kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miescic
sie w poddaszu,

g) wysokosc¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 4,5 m,

h) szerokosc¢ frontu zabudowy dowolny,

i) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

j) uktad gtéwnej kalenicy dowolny,
k) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8. Teren funkcjonalny objety strefg
ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze ktérej obowigzujq przepisy
odrebne.

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.
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8§ 44. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.ZC ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - istniejacy cmentarz;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) zachowanie istniejacych cennych gatunkéw drzew i krzewow,
b) nasadzenia roslin, krzewow i drzew o charakterze zwartego szpaleru,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury przy uwzglednieniu
historycznego uktadu,

d) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przykrycia dachowego,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej do 5,0 m,

f) dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
od 5° do 459,

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i§ 11.

8§ 45. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.UO ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ustug os$wiaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury,
b) taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
c) intensywnos¢ zabudowy - 0,01- 0,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy do 6,5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemnych,

f) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 4,5 m,

g) szerokos$¢ frontu zabudowy do 5,0 m,

h) ksztatt dachu projektowanej zabudowy - dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowej od 40° do 45°,

i) uktad kalenicy réwnolegty do osi kalenicy istniejgcego na dziatce budynku,
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j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony Srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8 46. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.ZD ustala sie:

1) przeznaczenie - teren ogrodkow dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,001- 0,1,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 3,5 m,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 3,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 4,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

h) uktad gtdownej kalenicy dowolny,

i) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje wiat, altan, matej architektury;
3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni
minimalnej 200,0 m2 przy uwzglednieniu zapiséw w § 7,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 9,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8§ 47. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem
B.ZP-1 i B.ZP-2 ustala sie:
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1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tgczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
b) intensywnos¢ zabudowy - 0,0001-0,1,
c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki,
d) wysokos¢ zabudowy do 3,5 m,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 3,0 m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy do 4,0 m,

g) ksztatt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 15° do 45°,

h) uktad gtéwnej kalenicy dowolny,
i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza sie:

- realizacje ciaggdéw komunikacyjnych,

- lokalizacje miejsc postojowy, ktérych suma powierzchni nie przekroczy
10% powierzchni terenu,

- budynkéw gospodarczych i wiat,
- przystankow komunikacji zbiorowej,

- obiektéw matej architektury, w tym pomostow, obiektdw oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i rekreacjq,

- przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkdw,
k) teren ogdlnodostepny,

1) zbiornik wdéd powierzchniowych na terenie B.ZP-1 do zachowania,
przebudowy lub powiekszenia;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego z zakazem podziatu na dziatki z dopuszczeniem
o ktérym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dopuszcza sie wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej
szerokosci 2,5 m w liniach rozgraniczajgcych.
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8§ 48. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - las;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych
z prowadzong gospodarkg lesng,

b) dopuszcza sie lokalizacje wytacznie podziemnych obiektéw infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wytaczenia gruntéw lesnych
z produkciji i zlokalizowanych w pasie drogi lesnej, linii podziatu
powierzchniowego lub przy $cianie drzewostanu w niezalesionym pasie
o szerokosci do 2,0 m bez wycinki drzew;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - zakaz podziatu na dziatki
z dopuszczeniem o ktorym mowa w § 7 ust 7;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10 i § 11. Dostepnos¢ komunikacyjna dziatek odpowiednio z drég wedtug
rysunku planu oraz drég wewnetrznych i duktéw lesnych.

§ 49. Dla terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
B.R-1 i B.R-2 ustala sie:

1) przeznaczenie - tereny upraw rolnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
- drdg i ciggdw komunikacyjnych o szerokosci do 8,0 m,
- liniowych obiektow infrastruktury technicznej,

- wolnostojacych obiektow i urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 100 kW,
wraz z infrastrukturg,

- budynkdéw niemieszkalnych oraz budowli stuzgcych gospodarce rolnej przy
uwzglednieniu ponizszych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

b) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz
500,0 m2 powierzchni zabudowy przypadajacej na jedng dziatke,

c) z uwagi na sposOb zagospodarowania terenu nie okresla sie intensywnosci
zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,

Id: 811260DE-8F27-4ACF-9E3C-AD6COBE81F5E. Uchwalony Strona 44



e) szerokos¢ frontu zabudowy do 30,0 m,

f) ksztatt i sposdb przykrycia dachow dla budynkéw - dach jedno- lub
dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 10° do 45°,

g) wysokosc¢ zabudowy do 15,0 m,

h) linie zabudowy wedtug przepisow odrebnych jednak nie blizej niz
w odlegtosci 6,0 m od drog;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni minimalnej 2000,0
m2 przy uwzglednieniu zapisow § 7,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0 m, nie dotyczy
dziatek naroznych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 9;
5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;

6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §10
i§11.

8§ 50. Dla teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem B.IT,
ustala sie:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu,

c) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przykrycia dachowego, a w przypadku
dopuszczenia lokalizacji wiezy telefonii komodrkowej do maksymalnie
wysokosci 30m liczac od powierzchni terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego wiezy,

d) szerokos¢ elewacji frontowej do 6,0 m,

e) dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
od 5° do 459,

f) pokrycie papg, blachg, blachodachéwka lub dachowka;

3) zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach
terenu elementarnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w § 9;

5) zasady ochrony srodowiska zgodnie z § 8;
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6) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z §
10i § 11.

8§ 51. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
B.KDG ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drég publicznych - istniejgca droga kategorii
wojewddzkiej, klasy drogi gtéwnej,

2) linie rozgraniczenia terendw wedtug rysunku planu;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebieg
podziemnej infrastruktury technicznej tylko i wytacznie poza istniejgca
i docelowq jezdnig drogi,

d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektdw budowlanych, nie dotyczy
obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdéw odwadniajgcych lub do kanalizacji deszczowej.

§ 52. Dla terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
B.KDD-1, B.KDD-2 i B.KDD-3, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drog publicznych - istniejgce drogi kategorii gminnej,
klasy drogi dojazdowej;

2) linie rozgraniczenia terendw wedtug rysunku planu;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, nie dotyczy
obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury
technicznej;
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5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowéw odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej.

§ 53. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
B.KDW-1, B.KDW-2, B.KDW-3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny drég wewnetrznych;
2) linie rozgraniczenia terendw wedtug rysunku planu;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu,
f) droge jako cigqg pieszo-jezdny;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, nie dotyczy
obiektdéw i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury

technicznej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdéw odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowej.

§ 54. Dla terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
B.Kpj-1, B.Kpj-2, i B.Kpj-3 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ciggi pieszo - jezdne;
2) linie rozgraniczenia terendw wedtug rysunku planu;
3) dopuszcza sie:

a) nawierzchnie gruntowg oraz utwardzong o nawierzchni typu polbruk, ptyty
chodnikowe, asfalt, kamien,

b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,

e) podziat terenu;

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, nie dotyczy
obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system
obrzeznych rowdw odwadniajgcych lub do kanalizacji deszczowej.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

8§ 55. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 56. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

8§ 57. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sie
dotychczasowe zagospodarowanie terendw.

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gorzyca.

8§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej Gminy Gérzyca.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVIII.207.2022
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVIII.207.2022
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVIII.207.2022
Rady Gminy Goérzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzyca

- Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Gérzyca w rejonie miejscowosci Radowek i
Laski Lubuskie
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVIII.207.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GORZYCA O SPOSOBIE

ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W REJONIE MIEJSCOWSCI RADOWEK I LASKI LUBUSKIE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503)

Rada Gminy Gorzyca rozstrzyga, co nastepuje:

do wytozonego do publicznego wgladu od 12 stycznia do 02 lutego
2022 roku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci Radowek i Laski Lubuskie wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, w wyznaczonym
nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 16 lutego 2022 roku wptyneta
jedna uwaga, ktdra zostata uwzgledniona w projekcie planu miejscowego.
Z uwagi na to, projekt planu miejscowego gminy Gbérzyca w rejonie
miejscowosci Radéwek i Laski Lubuskie wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko ponownie zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 24 lutego do 17 marca 2022 roku.

W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 31 marca
2022 roku nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXVIII.207.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GORZYCA O SPOSOBIE
REALIZACII, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORZYCA
W REJONIE MIEJSCOWSCI RADOWEK I LASKI LUBUSKIE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art.
11 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2021r., poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Gdrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, to:

1) realizacja obiektow i urzadzen inwestycji sieciowych - zostanie
przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.),
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021
r. poz. 716 ze zm.) oraz ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.);

2) realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 ze zm.) oraz ustawy z dnia
11 wrzesdnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 ze zm.).

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi
obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej i prawem ochrony srodowiska.

Sposbéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie
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Zz zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu.

Tereny funkcjonalne, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to tereny
oznaczone symbolem KDD. Drogi te sq drogami istniejgcymi. Realizacja
inwestycji publicznej dla tych terendw moze polega¢ w zaleznosci
o zakresu prac, na: modernizacji, przebudowie, naprawie. W planie
miejscowym wyznaczone przedmiotowe drogi przebiegaja wedtug
istniejgcego podziatu geodezyjnego i gmina nie musi dodatkowo
przejmowac fragmentdéw dziatek w celu spetnianie warunkéw technicznych
przewidzianych ustawg w zakresie drég publicznych.

Realizacja inwestycji lokalizowanych na terenach ustug oswiaty, sportu
i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczonych kolejno symbolami UO,
US i ZP, beda realizowane wedtug potrzeb na zasadach inwestycji
publicznych lub publiczno-prywatnych lub prywatnych.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 305 ze zm.) przy
uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe i inwestycje ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy okresla Rada Gminy Goérzyca w ,Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Gdorzyca”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy wustala
sie w uchwale budzetowej.

Zadania celu publicznego Gminy Gorzyca bedg mogty by¢ finansowane
z budzetu gminy, z kredytéw i pozyczek, z udzialu inwestoréw
zewnetrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien w tym
na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXVIII.207.2022
Rady Gminy Gorzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2022
poz. 503) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26
pazdziernika 2020 roku (Dz.U. z 2020 roku poz. 1916), dotyczace miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w rejonie miejscowosci
Raddéwek i Laski Lubuskie, dostepne sg pod adresem: bip.gorzyca.pl — ochrona
Srodowiska i budownictwo — planowanie przestrzenne.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzyca w rejonie
miejscowosci Radowek i Laski Lubuskie zostat  wszczety Uchwatg
Nr XIX.110.2020 Rady Gminy Goérzyca z dnia 25 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu. Celem sporzadzenia planu
jest m.in.:

-wskazanie terendw pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej,
ustugowej na obszarze miejscowosci Laski Lubuskie i Radéwek.

-realizacja wytycznych gminnych dokumentéw strategicznych i planistycznych.

Przedmiotowy plan zgodny jest =z ustaleniami ujednoliconego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca
przyjetego jako tekst ujednolicony uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Gorzyca
z dnia 30 grudnia 2019 roku, w ktérym przedmiotowy teren jest wskazany jako
obszar zabudowy mieszkaniowej, obszary ustug sportu i rekreacji, obszary ustug
publicznych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2i4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej — upzp).

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia ogdlne zawarte m.in.
w§ 5i§ 6 uchwaty. Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato
wplywu na istniejacy krajobraz miejscowosci Laski Lubuskie i Radowek.
Projektowana zabudowa w ramach poszczegdélnych terendéw funkcjonalnych
nie bedzie miata decydujacego wplywu na panorame najblizszych wsi
i miejscowosci. Wszelkie uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz
zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego =zostaty uwzglednione w tresci
planu. Wprowadzone ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajg zasady tadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzujg sie przecietnymi
warunkami dla wspotczesnej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Na
obszarze planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty oraz
panoramy widokowe, ktore nalezatoby chronic. Brak rowniez
charakterystycznych historycznych elementéw zabudowy lub zagospodarowania
terenu, ktore mogltyby by¢ Swiadomie powtarzane, jako charakterystyczne
elementy krajobrazu kulturowego.

3) Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 uchwaty.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami wskazano nakaz
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stosowania grzewczych technologii, gwarantujacych nieprzekraczanie ustalonych
norm emisji zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odrebnych.

Czesci terenu objetego planem sie znajduje w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty Obszary Natura 2000 OSO ,,Ujscie Warty” i SOO ,Ujscie
Warty” PLC080001, na wskazanym na zatgczniku nr 1 - obszar A, gdzie
zabronione sg dziatania mogace osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdblnosci:

1)pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Iub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono,

2)wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono,

3)pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami chronionymi.

Czesci terenu objetego planem sie znajduje w granicach Parku Krajobrazowego
- ,Ujscie Warty”, ktérego granica zostata oznaczona na zatgczniku nr 1 - obszar
A, przy ksztattowaniu zagospodarowania na tym terenie obowigzujgq ustalenia
zawarte w Uchwale Nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia
26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj.
Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828) oraz wifasciwe przepisy w zakresie
ochrony przyrody.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziom, udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, tereny
gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym (ze wzgledu na brak takiego opracowania
w wojewddztwie Ilubuskim) oraz planie zagospodarowania wojewddztwa
lubuskiego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze nie wystgpig istotne
negatywne oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu
nie bedzie wykraczac¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych nie dotyczy gruntow klas I, II
i III, poniewaz pozostajg one w dalszym przeznaczeniu rolniczym.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury
wspotczesnej — na obszarze planu wystepujg tereny, ktére zostaty objete
ochrong w tym zakresie w § 9 uchwaty.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu
zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w ww. zakresie.

Id: 811260DE-8F27-4ACF-9E3C-AD6COBE81F5E. Uchwalony Strona 2



6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze miejscowosci Laski Lubuskie
i Radowek w gminie Gorzyca, ktory w duzej mierze jest juz przeksztatcony
antropogenicznie - zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa.
Rozszerzenie istniejgcej infrastruktury technicznej wtym drdg, nastgpi
w granicach planu, co pozwoli w optymalny sposdéb wykorzysta¢ walory
ekonomiczne przestrzeni, bez zbednego rozprzestrzeniania sie zabudowy, a przy
okazji wzmocni powigzania infrastrukturalne pomiedzy poszczegolnymi
jednostkami osadniczymi. Ponadto w § 56 ustalono wysokos$¢ stawki
procentowej, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) Prawo witasnosci.

Nieruchomosci na obszarze objetym planem stanowig wtasnos$¢ osdb
fizycznych, skarbu panstwa, wojewddztwa lubuskiego i gminy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie stoja ~ w sprzecznosci  z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu
zostal uzgodniony z wtasciwymi organami w ww. zakresie. W granicach terenu
objetego planem nie wystepujq tereny zamkniete.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Na obszarze planu wyznaczono tereny drédg publicznych jako tereny
przeznaczone na cele publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej. Dodatkowo
wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogdlnodostepne i sq to :

-tereny ustug sportu i rekreacji,
-teren kultu religijnego,
-teren cmentarza.

Ponadto na terenach A.ZP-1, A.US-1, A.US-2, B.ZP-1, B.ZP-2 iB.US
dopuszczono organizacje imprez okolicznosciowych i sSrodowiskowych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaty okreslone poprzez ustalenia zawarte w § 11.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez
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powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych etapach sporzadzania planu,
okreslonych wart. 17 i 17a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Zgodnie z wymogami ww. przepiséw m.in.
ogtoszono i obwieszono o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu, mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow.

12) Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu,
Wéjt Gminy Gorzyca zawiadomit m.in. o wylozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na sSrodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac
w ten sposdb dalszy udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem dokumentu.
Dziatanie to umozliwito takze zainteresowanym zapoznanie sie z przewidywanym
oddziatywaniem realizacji ustalen planu na S$rodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej dwukrotnie. Do wytozonego do
publicznego wgladu od 12 stycznia do 02 lutego 2022 roku projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy GoOrzyca w rejonie miejscowosci
Raddéwek i Laski Lubuskie wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko,
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 16 lutego 2022 roku
wptyneta jedna uwaga, ktora =zostata uwzgledniona w projekcie planu
miejscowego. Z uwagi na to, projekt planu miejscowego gminy Gobrzyca
w rejonie miejscowosci Radéwek i Laski Lubuskie wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko ponownie zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
24 lutego do 17 marca 2022 roku.

W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 31 marca 2022 roku
nie wptyneta zadna uwaga.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostaty okreslone poprzez ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania
poprzez analize stanu wiladania, rozpatrzenie uwag i wnioskédw organdw,
instytucji i przedsiebiorstw branzowych dziatajagcych na ternie Gminy Goérzyca,
ktére wptynety po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu dokumentu i dyskus;ji
publicznej, jak réwniez z rozwazeniem lokalizacji terendéw ogdlnodostepnych;
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2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne poprzez
analize uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz
sporzadzenie nastepujacych opracowan: prognozy skutkow finansowych
sporzadzenia planu, ekofizjografii oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajac nowqa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety
planem potozony jest w obrebie istniejacej jednostek osadniczych. Przez obszar
objety planem przebiegajg drogi publiczne i wewnetrzne, dzieki ktérym obszar
planu jest skomunikowany z miejscowoscig Gorzyca (centrum gminy gdzie
znajdujg sie organy administracji lokalnej) oraz ustugami publicznymi w tym
szkota publiczna, osrodek zdrowia, poczta, punkt apteczny itp. oraz pozostatg
czescig gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako jednego ze Srodkow transportu - obszar planu zlokalizowany jest w poblizy
przebiegu drdég publicznych, na ktorych kursujg linie autobusowe komunikacji
podmiejskiej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystdw poprzez wprowadzenie zapiséw dopuszczajacych
realizacje: chodnikow, drég rowerowych Ilub paséw rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drdég. Ponadto drogi wewnetrzne sg przeznaczone do ruchu
ograniczonego dla witascicieli posesiji i ich charakter umozliwia bezkolizyjny ruch
pieszy i rowerowy, jak rowniez obstuge inwestycyjng na etapie realizacji ustalen
planu;

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

‘na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieni art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z2019r., poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

‘na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a,
wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
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w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

- obszar objety planem potozony jest w granicach istniejacych jednostek
osadniczych; ustalone w planie przeznaczenie terendw jest m.in. kontynuacjg
istniejgcego zagospodarowania w rejonie poszczegdlnych jednostek osadniczych
gdzie wustala sie lokalizacje m.in.: zabudowy mieszkaniowej =z ustugami
towarzyszacymi.

4. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 upzp

31 pazdziernika 2014 r. uchwatg Nr XLIII.228.2014 Rada Gminy Goérzyca
przyjeta ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Goérzyca, o ktorej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. uchwatg
obowigzujgce wéwczas Studium uchwalone uchwatg Rady Gminy Godrzyca
nr XXXVI/279/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. wraz z wprowadzonymi zmianami
(uchwata nr XXXIII/236/06 z dnia 8 sierpnia 2006 r., uchwata nr XVI.84.2012
z dnia 2 marca 2012 r., uchwata nr XXXI1.163.2013 z dnia 30 sierpnia 2013 r.)
wymagato kompleksowej aktualizacji, w celu dostosowania jego tresci do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
przepisow odrebnych.

Wobec powyzszego w dniu 26 lutego 2016 r. Rady Gminy Goérzyca podjeta
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Gorzyca, ktorg
przyjeto uchwatg XXXII.184.2017 r. w dniu 29 grudnia 2017 roku. Nastepnie,
zgodnie z uchwatg nr XL.211.2018 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 wrzesnia
2018 roku, przystgpiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca. Przedmiotowa
zmiana studium zostata przyjeta jako tekst ujednolicony uchwatg nr XIV.74.2019
Rady Gminy Gorzyca z dnia 30 grudnia 2019 roku. Zakres zmiany studium
dotyczyt gtdwnie wprowadzenia ustalen umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania na obszarze potozonym w rejonie
miejscowosci: Zabice, Czarndw, Stansk i Spudtéw.

W zwigzku powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecia zgodne
sq z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Goérzyca przyjetym jako tekst ujednolicony uchwatg nr
XIV.74.2019 Rady Gminy Gérzyca z dnia 30 grudnia 2019 roku.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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Planowana inwestycja, polegajaca na przeznaczeniu terendéw
w miejscowosciach Laski Lubuskie iRaddéwek na cele lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej wraz infrastrukturg techniczng, bedzie
mie¢ wptyw na finanse Gminy. Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan
projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkdw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym
z etapow sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu
projektu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkdéw uchwalenia planu iich
wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw idochodéw. Rozwigzania
planistyczne przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztow
realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Caty proces inwestycyjny objety ustaleniami planu bedzie realizowany
z prywatnych funduszy oraz publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, to:

1)realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamédwien publicznych,

2)realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. o droga publicznych oraz
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamowieniach
publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej
i prawem ochrony $rodowiska.

Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej
dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

Tereny funkcjonalne, w ktérych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to teren oznaczony
symbolem KDD. Realizacja inwestycji publicznej dla tych terenéw polega na
budowie i rozbudowie m.in. sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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w tym publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej oraz sieci uzbrojenia
podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami nadziemnymi.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych
w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.) przy uwzglednieniu, ze:

1)wydatki majatkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy okresla Rada Gminy Goérzyca w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Gérzyca na lata 2018-2026"

2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowe].

Zadania celu publicznego Gminy Goérzyca beda mogty by¢ finansowane
z budzetu gminy, z kredytdw i pozyczek, z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na
podstawie odrebnych umoéw i porozumien lub przez inwestora na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Realizacja ustalen planu na pewno przyniesie wieloletni dochdéd w postaci
podatku od budowli realizowanych w ramach planowanych inwestycji oraz
wptywy zwigzane z optatami planistycznymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Godrzyca w rejonie
miejscowosci Radowek - Laski Lubuskie zostat wszczety Uchwatg
Nr XIX.110.2020 Rady Gminy Goérzyca z dnia 25 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu. Celem sporzadzenia planu
jest m.in.:

-wskazanie terendw pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, zagrodowej,
ustugowej na obszarze miejscowosci Laski Lubuskie i Radéwek.

-realizacja wytycznych gminnych dokumentéw strategicznych i planistycznych.

Przedmiotowy plan zgodny jest =z ustaleniami ujednoliconego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzyca
przyjetego jako tekst ujednolicony uchwatg nr XIV.74.2019 Rady Gminy Goérzyca
z dnia 30 grudnia 2019 roku, w ktérym przedmiotowy teren jest wskazany jako
obszar zabudowy mieszkaniowej, obszary ustug sportu i rekreacji, obszary ustug
publicznych.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2i4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej — upzp).
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ogdélne ustalenia zostaty zawarte
m.in. w §5 i §6 uchwaty.
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Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato wptywu na istniejacy
krajobraz miejscowosci Laski Lubuskie i Raddwek. Projektowana zabudowa
w ramach  poszczegdlnych  terenédw  funkcjonalnych  nie bedzie  miata
decydujacego wptywu na panorame najblizszych wsi i miejscowosci. Wszelkie
uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego zostaty uwzglednione w tresci planu. Wprowadzone ustalenia dot.
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajg zasady tadu
przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzujq sie przecietnymi
warunkami dla wspdtczesnej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Na
obszarze planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty oraz
panoramy widokowe, ktoére nalezatoby chronic. Brak rowniez
charakterystycznych historycznych elementéw zabudowy lub zagospodarowania
terenu, ktore mogltyby by¢ Swiadomie powtarzane, jako charakterystyczne
elementy krajobrazu kulturowego.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie
gruntéw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 8 uchwaty.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami wskazano nakaz
stosowania grzewczych technologii, gwarantujacych nieprzekraczanie ustalonych
norm emisji zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odrebnych.

Czesci terenu objetego planem sie znajduje w granicach obszaru majacego
znaczenie dla wspdlnoty Obszary Natura 2000 OSO , Ujscie Warty” i SOO ,Ujscie
Warty” PLC0O80001, na wskazanym na zataczniku nr 1 - obszar A, gdzie
zabronione sg dziatania mogace osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami
znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
W szczegolnosci:

1)pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych Ilub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono,

2)wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono,

3)pogorszyc¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami chronionymi.

Czesci terenu objetego planem sie znajduje w granicach Parku
Krajobrazowego - ,Ujscie Warty”, ktdérego granica zostata oznaczona na
zataczniku nr 1 - obszar A, przy ksztattowaniu zagospodarowania na tym terenie
obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XLIII/647/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Ujscie
Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828) oraz wiasciwe
przepisy w zakresie ochrony przyrody
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W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziom, udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych, tereny
gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym (ze wzgledu na brak takiego opracowania
w wojewddztwie lubuskim) oraz planie zagospodarowania wojewddztwa
lubuskiego.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, Zze nie wystgpig istotne
negatywne oddziatywania na réznorodnosc¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw rolnych nie dotyczy gruntéw klas I, II
i III, poniewaz pozostajq one w dalszym przeznaczeniu rolniczym.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — na obszarze planu wystepujg tereny, ktére zostaty objete
ochrong w tym zakresie w § 9 uchwaty.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu
zostat zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w ww. zakresie.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze miejscowosci Laski Lubuskie
i Radéwek w gminie Gorzyca, ktory w duzej mierze jest juz przeksztatcony
antropogenicznie - zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa.
Rozszerzenie istniejgcej infrastruktury technicznej wtym drdg, nastgpi
w granicach planu, co pozwoli w optymalny sposéb wykorzystac walory
ekonomiczne przestrzeni, bez zbednego rozprzestrzeniania sie zabudowy, a przy
okazji wzmocni powigzania infrastrukturalne pomiedzy poszczegdlnymi
jednostkami osadniczymi. Ponadto w § 56 ustalono wysoko$¢ stawki
procentowej, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

7) Prawo wtasnosci

Nieruchomosci na obszarze objetym planem stanowig wifasnos¢ osoéb
fizycznych, skarbu panstwa, wojewddztwa lubuskiego i gminy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu  nie stojg =~ w sprzecznosci  z potrzebami  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu

zostat uzgodniony z wasciwymi organami w ww. zakresie. W granicach terenu
objetego planem nie wystepujq tereny zamkniete.

9) Potrzeby interesu publicznego
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Na obszarze planu wyznaczono tereny drég publicznych jako tereny
przeznaczone na cele publiczne oraz tereny zieleni urzadzonej. Dodatkowo
wyznaczono obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogdélnodostepne i s to :

-tereny ustug sportu i rekreacji,
-teren kultu religijnego,
-teren cmentarza.

Ponadto na terenach A.ZP-1, A.US-1, A.US-2, B.ZP-1, B.ZP-2 iB.US
dopuszczono organizacje imprez okolicznosciowych i sSrodowiskowych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaty okreslone poprzez ustalenia zawarte w § 11.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez
powiadomienie spoteczenstwa o poszczegdlnych etapach sporzadzania planu,
okreslonych wart. 17 i 17a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawie =z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Zgodnie z wymogami ww. przepisow m.in.
ogtoszono i obwieszono o przystgpieniu do sporzadzenia dokumentu, mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow.

12) Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu,
Wojt Gminy Goérzyca zawiadomit m.in. o wylozeniu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac
w ten sposdb dalszy udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem dokumentu.
Dziatanie to umozliwito takze zainteresowanym zapoznanie sie z przewidywanym
oddziatywaniem realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi. Okreslono tez termin dyskusji publicznej dwukrotnie. Do wytozonego do
publicznego wgladu od 12. stycznia do 02. lutego 2022 roku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca w rejonie
miejscowosci Raddéwek i Laski Lubuskie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 16 lutego
2022 roku wptyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona w projekcie planu
miejscowego. Z uwagi na to, projekt planu miejscowego gminy Gorzyca
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w rejonie miejscowosci Radéwek i Laski Lubuskie wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko ponownie zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
24 lutego do 17. Marca 2022 roku.

W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie tj. do dnia 31 marca 2022 roku
nie wptyneta zadna uwaga.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostaty okreslone poprzez ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéob
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania
poprzez analize stanu wiadania, rozpatrzenie uwag i wnioskéw organdw,
instytucji i przedsiebiorstw branzowych dziatajacych na ternie Gminy Goérzyca,
ktére wptynetly po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu dokumentu i dyskus;ji
publicznej, jak réwniez z rozwazeniem lokalizacji terenéw ogdlnodostepnych;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez
analize uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz
sporzgdzenie nastepujacych opracowan: prognozy skutkéw finansowych
sporzadzenia planu, ekofizjografii oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar objety
planem potozony jest w obrebie istniejgcej jednostek osadniczych. Przez obszar
objety planem przebiegajg drogi publiczne i wewnetrzne, dzieki ktérym obszar
planu jest skomunikowany z miejscowoscigq Gorzyca (centrum gminy gdzie
znajdujq sie organy administracji lokalnej) oraz ustugami publicznymi w tym
szkota publiczna, osrodek zdrowia, poczta, punkt apteczny itp. oraz pozostatg
czescig gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako jednego ze $rodkow transportu — obszar planu zlokalizowany jest w poblizy
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przebiegu drdég publicznych, na ktéorych kursujg linie autobusowe komunikacji
podmiejskiej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystbw poprzez wprowadzenie zapisOw dopuszczajgcych
realizacje: chodnikow, drég rowerowych Ilub paséw rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég. Ponadto drogi wewnetrzne sg przeznaczone do ruchu
ograniczonego dla witascicieli posesji i ich charakter umozliwia bezkolizyjny ruch
pieszy i rowerowy, jak réwniez obstuge inwestycyjng na etapie realizacji ustalen
planu;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

‘na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow  fizjograficznych (Dz. U. z2019r., poz. 1443),
w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

‘na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

- obszar objety planem potozony jest w granicach istniejacych jednostek
osadniczych; ustalone w planie przeznaczenie terendw jest m.in. kontynuacjq
istniejacego zagospodarowania w rejonie poszczegodlnych jednostek osadniczych
gdzie wustala sie lokalizacje m.in.: zabudowy mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi.

4. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 upzp

31 pazdziernika 2014 r. uchwatg Nr XLIII.228.2014 Rada Gminy Goérzyca
przyjeta ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Goérzyca, o ktérej mowa w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. uchwatg
obowigzujace wéwczas Studium uchwalone uchwatg Rady Gminy Godrzyca
nr XXXVI/279/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. wraz z wprowadzonymi zmianami
(uchwata nr XXXIII/236/06 z dnia 8 sierpnia 2006 r., uchwata nr XVI.84.2012
z dnia 2 marca 2012 r., uchwata nr XXXI.163.2013 z dnia 30 sierpnia 2013 r.)
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wymagato kompleksowej aktualizacji, w celu dostosowania jego tresci do
wymogow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
przepisow odrebnych.

Wobec powyzszego w dniu 26 lutego 2016 r. Rady Gminy Gorzyca podjeta
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Gorzyca, ktorg
przyjeto uchwatg XXXII.184.2017 r. w dniu 29 grudnia 2017 roku. Nastepnie,
zgodnie z uchwatg nr XL.211.2018 Rady Gminy Gorzyca z dnia 28 wrzesnia
2018 roku, przystgpiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzyca. Przedmiotowa
zmiana studium zostata przyjeta jako tekst ujednolicony uchwatg nr XIV.74.2019
Rady Gminy Goérzyca z dnia 30 grudnia 2019 roku. Zakres zmiany studium
dotyczyt gtdéwnie wprowadzenia ustalen umozliwiajgcych lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz ze strefg oddziatywania na obszarze potozonym w rejonie
miejscowo$ci: Zabice, Czarndéw, Stafsk i Spudtdw.

W zwigzku powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecia zgodne
sq z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gorzyca przyjetym jako tekst ujednolicony uchwatg nr
XIV.74.2019 Rady Gminy Gdrzyca z dnia 30 grudnia 2019 roku.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana inwestycja, polegajaca na przeznaczeniu terenow
w miejscowosciach Laski Lubuskie i Radowek na cele lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej wraz infrastrukturg techniczng, bedzie
mie¢ wptyw na finanse Gminy. Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan
projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym
z etapdw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu
projektu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, z uwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu iich
wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw idochodéw. Rozwigzania
planistyczne przedstawia sie w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw
realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Caty proces inwestycyjny objety ustaleniami planu bedzie realizowany
z prywatnych funduszy oraz publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, to:
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1)realizacja inwestycji sieciowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekdéw, ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych,

2)realizacja inwestycji drogowych - zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujgce przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. o droga publicznych oraz
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach
publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej
i prawem ochrony Srodowiska.

Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

Tereny funkcjonalne, w ktérych zapisane =zostaty inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to teren oznaczony
symbolem KDD. Realizacja inwestycji publicznej dla tych terenéw polega na
budowie i rozbudowie m.in. sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
w tym publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej oraz sieci uzbrojenia
podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami nadziemnymi.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych
w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z pdzn. zm.) przy uwzglednieniu, ze:

1)wydatki majatkowe i inwestycje ktorych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy okresla Rada Gminy Goérzyca w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej
Gminy Goérzyca na lata 2018-2026"

2)wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale
budzetowe].

Zadania celu publicznego Gminy Gorzyca bedq mogty byc¢ finansowane
z budzetu gminy, z kredytéw i pozyczek, z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na
podstawie odrebnych umoéw i porozumien lub przez inwestora na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Realizacja ustalen planu na pewno przyniesie wieloletni dochdd w postaci
podatku od budowli realizowanych w ramach planowanych inwestycji oraz
wptywy zwigzane z optatami planistycznymi.
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