projekt
UCHWALA NR ...... [everes /22
RADY GMINY GORZYCA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci Radowek — Laski Lubuskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020 r. poz. 713, poz. 1378 ze zm ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz. 741) Rada Gminy
Gorzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Zgodnie z Uchwatg Nr X1X.110.2020 Rady Gminy Gorzyca z dnia 25 wrzesnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzyca w rejonie miejscowosci Radowek — Laski Lubuskie, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy miejscowosci Radéwek i Laski Lubuskie
wraz z przyleglymi terenami, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca
przyjetego, jako ujednolica wersje, uchwata Nr X1V.74.2019 Rady Gminy Gorzyca z dnia 30
grudnia 2019 r.

2. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni 81,8 ha w tym miejscowo$¢ Laski Lubuskie o
powierzchni 46,4 ha i miejscowosci Radéwek o powierzchni 35,4 ha, ktorych granice
oznaczono na rysunku planu stanowigcym zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu sg nastgpujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 i zalacznik Nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik Nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Gorzyca dla obszaru objetego niniejszym planem,

3) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

4) zatacznik Nr 5 — rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

5) Zatacznik Nr 6 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod rozwdéj budownictwa mieszkaniowego
i zagrodowego, z ustaleniem zasad ich zabudowy i zagospodarowania, wraz z uzupetniajgca
funkcja ustugowa, zielenia towarzyszaca oraz infrastruktura techniczna.

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

8 2.1.Obszar obj¢ty planem podzielony zostal na dwa obszary oznaczone literg A obejmujacy
msc. Laski Lubuskie - zatgcznik nr 1 oraz literg B obejmujacy msc. Radowek — zatacznik nr 2.
Kazdy obszar jest podzielony na tereny funkcjonalne o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajgcymi. Kazdy teren funkcjonalny oznaczono
na rysunku planu — zataczniku graficznym oraz w tekscie planu identyfikatorem liczbowo-
literowym. ~Symbol literowy oznacza funkcje¢ terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi,
ktérym dodatkowo przypisano oznaczenie A lub B wskazujac do jakiej miejscowosci dany teren



funkcjonalny przynalezy, natomiast druga cyfra w oznaczeniu, to kolejny numer terenu o tej
samej funkciji.
2. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegdétowym:
1) ustalenia ogdlne obowigzujg na calym obszarze objetym planem,
2) ustalenia szczegdtowe obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu funkcjonalnego réwniez
w przypadku ro6znicy z ustaleniami ogdlnymi,
3) tereny funkcjonalne, dla ktérych sformulowano identyczne ustalenia grupowane sa w
jednym punkcie.
3. W obrebie terenu funkcjonalnego wystepowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi

z tytuhu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu — wystepowania obszarow i obiektow
przyrodniczych podlegajacych ochronie; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w 8§ 8
niniejszej uchwaty; informacje o ich wystepowaniu zawarto w ustaleniach wtasciwego terenu
funkcjonalnego, a obszary lub obiekty podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu;

2) objecia ochrong dobr kultury — obszarow i obiektow chronionych; wynikajace z tego tytutu
rygory ustalono w 89 niniejszej uchwaly; informacje o ich wystgpowaniu zawarto W
ustaleniach wtasciwego terenu funkcjonalnego, a obszary lub obiekty podlegajace ochronie
0znaczono na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatagcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu, stanowiacy dwa oddzielne zataczniki, sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie
w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebiegi linii okreslonych na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

8 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowigcy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem oraz oznaczeniem cyfrowym;

2) szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — szeroko$¢ granicy przylegajacej do drogi, w
przypadku dziatek potozonych przy skrzyzowaniach drég do szerokosci tej wlicza sie¢
trojkat widocznos$ci rzutowany na przedtuzenie granicy frontowej;

3) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji
podstawowej — dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie tej linii
kubaturowymi elementami elewacji o szeroko$ci do 25% szerokosci catkowitej lica
budynku, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; linia ta jest jednoczeSnie
nieprzekraczalng liniag zabudowy budynkow towarzyszacych lub dopuszczonymi (garaze,
budynki gospodarcze, oranzerie itp.); dla dobudowanych garazy dopuszczalne maksymalnie
1,5-metrowe przekroczenie lub wycofanie linii zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej; dla budynkow istniejagcych lub ich czesci zlokalizowanych poza
obowigzujaca linig zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, bez
powigkszania ich kubatury poza linig obrysu budynku.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku — dla
budynkow istniejacych lub ich czesci zlokalizowanych poza tym obszarem dopuszcza sig¢
rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, bez powigkszania ich kubatury poza nieprzekra-
czalng lini¢ zabudowy;

5) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej
poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys parteru, w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,



a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow budynku jak:
przeswity, przejécia i przejazdy, ganki, werandy, przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), wiaty garazowe stanowigce integralng cz¢$¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, taraséw otwartych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapéw dachowych, sztucznych oczek
wodnych;

5) budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej — budynek mieszkalny o nie wiecej niz dwdch
lokalach mieszkalnych w rodzinnym gospodarstwie rolnym lub hodowlanym, w budynku
mieszkalnym dopuszcza si¢ pomieszczenia o funkcji agroturystyki tj. pokoje pod wynajem;

6) ustugi nieucigzliwe — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 60,0 m2 i gastronomii
o powierzchni uzytkowej do 70,0 m? oraz inne zwigzane z obshiga mieszkancoéw, ustugi
swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow, w tym dziatalno$¢ wytworcza 1 uslugowa
artystow, z dopuszczeniem dziatalnosci rzemie$lniczej, ktérej oddzialywanie w zakresie
zanieczyszczen, wibracji, hatasu, ucigzliwosci odorowej zamyka si¢ w granicach wlasnej
dziatki, nie wymagajace sktadowania materiatow i wyroboéw na otwartym terenie i nie
oddziatywujacej negatywnie na pozostate funkcje terenu;

7) infrastruktura techniczna — sieci, obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym
zwigzana z sieciami: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, -elektroenergetyczna,
cieptownicza, telekomunikacyjng, melioracyjna,

8) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gldwnych potaci dachu;

9) cigg komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw lub ruchu
pieszych,

11) wielko$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej odnosi si¢ do powierzchni dzialki
budowlanej,

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

8 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi 1 oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MN/U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
4) tereny zabudowy zagrodowej — RM,
5) tereny sportu i rekreacji — US,
6) tereny kultu religijnego — UK,
7) teren ustug nieucigzliwych — U,
8) tereny ustug oswiaty — UO,
9) tereny infrastruktury technicznej — IT ,
10) tereny upraw rolnych — R,
11) tereny ogrodow dziatkowych — ZD,
12) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
13) las — ZL,
14) cmentarz — ZC,
15) tereny wéd powierzchniowych — WS,
16) tereny drogi publicznej - drogi klasy glownej — KDG,
17) tereny drogi publicznej - drogi klasy dojazdowej — KDD,
18) tereny drogi wewnetrznej — KDW,



19) tereny ciaggu pieszo-jezdnego — Kpj

8§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1. Lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami dla terendw funkcjonalnych oraz z
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, a w przypadku braku wyznaczenia linii
zabudowy na dziatkach budowlanych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie lokalizacji
zabudowy.

2. Na terenach dziatek budowlanych, poza zabudowg podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w
ustaleniach szczegdtowych, w ramach ustalonej powierzchni zabudowy jezeli w ustaleniach
szczegotowych nie ma dodatkowych wustalen, dopuszcza si¢ lokalizacje, w ukladzie
prostopadtym lub roéwnoleglym do budynkéw mieszkalnych, zabudowy towarzyszacej —
wolnostojacych garazy, rekreacji indywidualnej, budynkow ustugowych i gospodarczych o
nastepujacych parametrach:

1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej

z ustugami:

a) wysokos$¢ zabudowy do 6,5 m do kalenicy,

b) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 3,5m,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci 20+45°, dopuszcza
si¢ dachy ptlaskie nad garazami wbudowanymi w bryle budynku mieszkalnego lub
bezposrednio przylegajacymi do niego;

2) na dziatkach zabudowy zagrodowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m do kalenicy,

b) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 7,5m,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o katach nachylenia potaci min. 15°.

3. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchniag zabudowy, w miejscach nie
powodujgcych  koniecznosci  wycinki drzew i krzewOw, dopuszcza sie lokalizacje
wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o parametrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m do kalenicy,
b) dachy symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, o katach nachylenia potaci 5°+35°,

4. Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje:

1) zasada lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
okreslonej w planie, 0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych zachowanie charakterystycznej,
podstawowej formy i parametréw budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na dziatce,
tj. wysokosci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia potaci dachu, z dopuszczeniem
rozbudowy do 20% powierzchni zabudowy istniejacej i budowy do 0,7-m Scianki
kolankowej poddasza budynku mieszkalnego, z wyjatkiem budynkéw objetych ochrong
konserwatorska,;

3) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, szaro$ci, bieli oraz pastelowych w odcieniu
z6lci, czerwieni, zieleni z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehlniajacego
akcentu m.in. gltéwnego wejscia do budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz
naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegly klinkierowej lub tradycyjnej;
ograniczenie koloréw potaci dachowych do odcieni: czerwonego, brazowego, czarnego i
szarego;

4) doswietlenie kondygnacji poddasza poprzez okna w S$cianach szczytowych, okna
potaciowe oraz lukarny wedhug nast¢pujacych zasad:

— obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,



forma i1 wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji dachu
oraz nie moze dominowaé na elewacji, tj. maksymalna aczna powierzchnia lukarn
nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu, przy czym powierzchnia okna w
lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni otworu okiennego kondygnacji
nizszej na obiekcie na ktorym bedzie realizowana,

rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w
szczegllnosci nawigzywa¢ do ukladu otworéw okiennych i/lub drzwiowych, przy
czym dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢ na jednej linii poziomej na catej dtugosci
potaci dachu,

minimalna odlegto$¢ lukarny od §ciany poprzecznej lub szczytowej - 1,5 m,
geometria daszkow lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii gldéwnej potaci dachu,
pokrycie daszkow lukarn musi nawigzywac do pokrycia dachu.

5) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych i kontenerowych z wyjatkiem zapleczy
placéw budowy;

6) przystosowanie obiektow ushlugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

8 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. wyznacza si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie
ogolnodostepne:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny ushug sportu i rekreacji — A.US-1, A.US-2, B.US;

teren kultu religijnego — A.UK, B.UK;

teren zieleni urzadzonej — A.ZP-1, B.ZP-1, B.ZP-2;

teren cmentarza A.ZC, B.ZC;

tereny drég publicznych — drogi klasy gtownej — A.KDG, B.KDG oraz dojazdowej
A.KDD-1, A.KDD-2, A.KDD-3, A.KDD-4, A.KDD-5, A.KDD-6, A.KDD-7,
B.KDD-1, B.KDD-2, B.KDD-3;

2. naterenach A.ZP-1, A.US-1, A.US-2, B.ZP-1, B.ZP-2 i B.US dopuszcza organizacj¢ imprez
okolicznos$ciowych i srodowiskowych.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1, okre$la si¢ nastgpujgce wymagania wynikajgce z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) statych i tymczasowych obiektow nie zwigzanych z funkcja terenu,
b) stupow, znakow drogowych, obiektow matej architektury oraz schodéw i pochylni w

sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przej$cia oraz ruch osobom
niepelnosprawnym;

2) nowe oraz przebudowywane chodniki, przejs$cia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-
rowerowego nalezy dostosowac do potrzeb ruchu oséb niepelnosprawnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury,

4) zakazuje si¢ nawierzchni asfaltowych oraz litych nawierzchni betonowych, z wyjatkiem
jezdni.

8§ 7. Zasady scalania i podziatu terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przepro-
wadzenia procedury scalania i podziatéw nieruchomosci 0 ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych i na rysunku planu, z dopuszczeniem 5% tolerancji szerokos$ci frontu i 5%
tolerancji powierzchni dziatki.



3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji na scalonych lub przylegtych dziatkach.
4. Dopuszcza si¢ taczenie i scalanie dziatek w obrgbie terenu funkcjonalnego.

5. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb istniejacego zagospoda-
rowania tymczasowego.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatlek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji 1 eksplo-
atacji urzadzen infrastruktury technicznej, niezaleznie od ustalen szczegélowych na terenach
funkcjonalnych, o powierzchni do 50m? .

7. Niezaleznie od ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ korekte powierzchni i ksztattu
dziatek budowlanych na poszerzenie nieruchomosci.

8 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Czesci terenu objetego planem znajduja si¢ w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
wspolnoty Obszary Natura 2000 OSO ,,Ujscie Warty” PLC080001 — obszar specjalnej ochrony
ptakow oraz Obszary Natura 2000 SOO ,,Ujscie Warty” PLC080001 — specjalny obszar
ochrony siedlisk, na wskazanym na zataczniku nr 1 - obszar A, gdzie zabronione sg dzialania
mogace osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na
cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdInosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla

ktérych ochrony obszar wyznaczono,

2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszar wyznaczono,

3) pogorszy¢ integralno§¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami

chronionymi.

2. Czesci terenu objetego planem si¢ znajduje w granicach Parku Krajobrazowego —
,Ujscie Warty”, ktorego granica zostala oznaczona na zalaczniku nr 1 - obszar A, przy
ksztaltowaniu zagospodarowania na tym terenie obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr
XLII1/647/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Ujscie Warty” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 30 marca 2018 r., poz. 828) oraz
wlasciwe przepisy w zakresie ochrony przyrody.

3. Planowane przedsiewzigcia realizowane na wyznaczonych obszarach Natura 2000 i
Parku Krajobrazowego, moga podlega¢ przeprowadzeniu procedury oceny w sprawie
oddziatywania inwestycji na te obszary.

4. Na obszarze calego planu obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej
zieleni, w tym rzedoéw 1 szpalerow drzew i1 krzewow oraz grup drzew i krzewow, nie
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym z ustaleniami planu, z
dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych i sanitarnych.

5. W zagospodarowaniu zielenig ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach inwazyjnych
gatunkow drzew i krzewow, w szczegdlno$ci: amerykanskiej czeremchy poznej, r6zy pomarsz-
czonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, z preferencja nasadzen gatunkéow zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

6. Na rysunku planu w obszarze B wyznaczono granic¢ obszaru na ktéorym wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
wynikajace z sasiedztwa linii kolejowe;.

7. Z uwagi na istniejace cmentarze, ktdre oznaczono na rysunku planu symbolami A.ZC i
B.ZC, na obszarze planu wystepuja obszary z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej , zakladow produkujacych artykulu zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego



oraz lokalizacji studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

8 9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych.
1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw
oznaczonych na rysunku planu tj. Kosciota w miejscowosci Laski Lubuskie na podstawie
decyzji nr 270 z dnia 10.04.1961 i nr KOK-1-39/76 z dnia 25.10.1976 oraz dla Ko$ciota
parafialnego pod wezwaniem Narodzenia Najswigtszej Marii Panny na podstawie decyzji nr
274 z dnia 10.04.1961 i nr KOK-1-42/76 z dnia 26.10.1976, dla ochrony ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w przepisach szczegdlnych dotyczacych ochrony zabytkow w tym:

1) trwatego zachowania historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu,

2) utrzymanie lub ewentualnie rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem,

3) opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich;

2. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
0znaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw w tym:

1) zachowanie formy architektonicznej zabudowy, kompozycji elewacji i zewn¢trznego
detalu architektonicznego,

2) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajace;j,

3) doswietlenie kondygnacji poddasza wylgcznie poprzez okna w $cianach szczytowych i
okna potaciowe,

4) utrzymanie historycznego pokrycia dachowego, a w przypadku jego naprawy lub
wymiany zastosowanie materialu w formie nawigzujacego do niego,

5) stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych przy wymianach zniszczonych
elementow oraz ustalenie i zachowanie pierwotnej kolorystyki $cian zewngtrznych,

6) wspotdziatanie z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw w zakresie dokumentacji
projektowej 1 prac remontowo-budowlanych oraz zmian form uzytkowania w tym
zawiadomienie wlasciwego organu ds. ochrony zabytkéw o konieczno$ci rozbidrki
obiektu, po uzyskaniu orzeczenia o jego zlym stanie technicznym, z obowigzkiem
sporzadzenia jego inwentaryzacji budowlanej, w tym dokumentacji fotograficznej.

7) Na rysunku planu oznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej 0 numeracji zgodnej wskazanej w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzyca:
a) Laski Lubuskie AZP 4/40/50-06,

b) Laski Lubuskie AZP 15/45/50-06,
c) Radéwek AZP 31/37/51-07,
d) Radéwek AZP 10/10/51-07,
e) Radéwek AZP11/11/51-07,
f) Radéwek AZP 30-53/51-07,
g) Radéwek AZP 33/36/51-07.

8) W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych majg
zastosowanie przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkéw w tym:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,



b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odregbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Dla wskazanego na rysunku planu obszaru uktadu ruralistycznego obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny, to jest rozplanowanie drog, ulic i
miedzuchow, placow, historycznych zbiornikéw wodnych,

2) nalezy zachowal przebieg: linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni wysokiej,

3) nalezy zachowal poszczegdlne istniejace elementy tego ukladu w tym historyczne
nawierzchnie placow i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, historyczng
zabudowe 1 zielen, warunek ten nie dotyczy zachowania obiektow w zlym stanie
technicznym , zagrazajacym bezpieczenstwu i1 zdrowiu ludzi,

4) w przypadku zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru oraz wpisanych do gminnej
ewidencji nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym,

5) dla zespolu ruralistycznego w zakresie kolorystyki nalezy uwzgledniaé walory
estetyczne otoczenia, a takze rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
historycznej wsi.

8 10. Ustalenia komunikacyjne.

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem drog
zewnetrznych zapewnia¢ bedzie droga wojewodzka nr 139 klasy gtownej oznaczona symbolem
A.KDG i B.KDG.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w granicach wlasnej dziatki, w tym lokalizowanych w garazu i pod wiata, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

1) 2 miejsca postojowe na dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

2) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,

3) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych w lokalu gastronomicznym,

4) 1 miejsce postojowe na 15 miejsc siedzacych w obiekcie kultu religijnego, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych w pasie drogowym bezposrednio
przylegajacym do terenu funkcjonalnego lub na innym terenie zgodnie z przepisami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi,

5) 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej rzemiosta ustugowego,

6) 1 miejsce postojowe na 15 uzytkownikoéw jednoczesnie biblioteki, swietlice, kluby
sportowe 1 inne ustugi publiczne przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc
postojowych w pasie drogowym bezposrednio przylegajacym do terenu
funkcjonalnego,

7) boisko sportowe — 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i 1 miejsce
postojowe dla autobusdw przy czym dopuszcza sie¢ wydzielenie miejsc postojowych
w pasie drogowym bezposrednio przylegajacym do terenu funkcjonalnego,

8) dodatkowo na jednej dzialce minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug sportu i rekreacji, ustug o$wiaty oraz innych
ustug w przypadku budynkéw ustugowych wolnostojacych.



3.Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 5 miejsc postojowych dla rower6w na terenach:
US, UO i UK.

8 11. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej w
miejscowosci Laski Lubuskie z wodociggu grupowego z ujecia z hydroforni znajdujace;j
si¢ z poza granicami planu, a dla miejscowosci Radowek z ujgcia w miejscowosci
Radow gm. Rzepin;

2) w warunkach specjalnych zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ ze studni awaryjnych,
lokalizowanych po rozpoznaniu hydrogeologicznym, zgodnie z zasadami ustalonymi w
aktualnie obowiazujacych przepisach odrebnych;

3) z uwagi na lokalizacj¢ istniejacych cmentarzy na obszarze planu, nalezy zachowac
minimalng odleglos¢ 150 m od granicy terenéow funkcjonalnych oznaczonych
symbolami A.ZC i B.ZC do studni, zrodet i strumieni, stuzagcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych.

4) zaopatrzenic w wodg¢ dla celow przeciwpozarowych z hydrantow ulicznych
zamontowanych na komunalnej sieci wodociagowe;.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) do istniejacej komunalnej oczyszczalni Sciekow poprzez projektowany system
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw w drogach i ciagach
komunikacyjnych, zgodnie z technicznymi warunkami realizacji kanalizacji sanitarnej;
w przypadkach szczegolnych dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni na wydzielonych
terenach poza drogami i ciaggami komunikacyjnymi;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni, lokalizowanych w
granicach wiasnych dziatek. W przypadku lokalizacji indywidualnych oczyszczalni,
prace  budowlane  winny  by¢ poprzedzone  opracowaniem  dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki realizacji tej inwestycji 1 jej wptyw na wody
podziemne.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z terendéw zabudowy do studni chtonnych, zbiornikow na wode deszczowa lub gruntu
pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci, w tym
dopuszcza si¢ budowe systemoéw retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsaczajacych
w granicach dziatek,

2) dopuszcza si¢ do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

3) obowiagzuje nakaz oczyszczania wod opadowych 1 roztopowych z terenow
komunikacyjnych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

4) do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
oraz neutralizacj¢ wod opadowych i roztopowych z terenow ulic, placow oraz
powierzchni utwardzonych, z terendw ciggdw pieszych oraz terenéw o funkcjach
ushlugowych, poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajacych, w zaleznosci od
tadunku zanieczyszczen, do indywidualnych systemoéw chtonnych oraz do zbiornikdw
wodnych znajdujacych sie¢ w centrum miejscowosci Laski Lubuskie i Radowek.



4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw zgodnie z obowigzujacym systemem gospodarki
odpadami dla gminy Gorzyca, z selektywng zbiorkg odpadéw w miejscu powstawania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejace i projektowanej sieci gazowej, z zastosowaniem weztdw redukcyjnych na
cisnienie uzytkowe, lokalizowanych na poszczegolnych budynkach lub na granicy
nieruchomosci;

2) do czasu budowy sieci dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy, w tym z
instalacji zbiornikowej.

6. Zaopatrzenie w cieptlo z indywidualnych zrodet ciepta, preferowane zasilanie
ekologicznymi nosnikami energii — gaz przewodowy, energia elektryczna, energia ze zrodet
odnawialnych lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejaca i projektowang sie¢ elektroenerge-
tyczng niskiego napigcia z istniejacych i projektowanych na obszarze objetym planem
stacji transformatorowych 15/0,4 kV; dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem
objetym planem;

2) odcinki istniejacych elektroenergetycznej linii napowietrznych 15kV 1 0,4 kV,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich
skablowania lub dopuszcza si¢ ich pozostawienie na terenach dzialek nie
przeznaczonych pod zabudowe z zakazem wprowadzania nasadzen ros§linno$ci $redniej i
wysokiej pod liniami;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV  projektowanymi
elektroenergetycznymi liniami kablowymi 15kV;

4) w miejscach skrzyzowania z projektowang jezdnig, istniejace i projektowane sieci
kablowe zabezpieczy¢ poprzez ich umieszczenie w przepustach rurowych,

5) wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 1 nn obowigzuje
zachowanie odpowiednich korytarzy technologicznych 1 stref ochronnych o
szerokos$ciach o ktorych mowa w przepisach wykonawczych.

8. Lokalizacja odnawialnych Zrodet energii:

1) Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, RM US
lokalizacj¢ mikroinstalacji w rozumieniu przepisow szczegdétowych o odnawialnych
zrddtach energii chyba, ze ustalenia szczegdtowe planu zakazujg lokalizacji takich
instalacji.

2) Odnawialne zrodta energii montowanych na dachach dopuszcza si¢ na powierzchni
nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni i sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100kW na
obszarze planu.

9. Obstuga telekomunikacyjna — na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i sieci tacznosci publicznej.

10. Projektowane sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drOog i ciagow
komunikacyjnych oraz w zaleznosci od potrzeb przez inne tereny funkcjonalne, a w przypadku
drog oznaczonych symbolami A.KDG i B.KDG dopuszcza si¢ przebieg podziemnej
infrastruktury technicznej tylko 1 wytacznie poza istniejacg 1 docelowq jezdnig drogi.

11. Odcinki istniejagcych sieci kolidujace z ustaleniami niniejszego planu do przebudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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12. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w zakresie infrastruk-
tury obiektow istniejgcych.
13. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

14. Istniejgce na obszarze objetym planem urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych do
zachowania; dopuszcza si¢ ich przebudowe zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowia-
Zujacych przepisach odrgbnych.

15. Wymieniony w ustaleniach szczegdélowych terenow drog przebieg sieci infrastruktury
technicznej nie oznacza koniecznos$ci budowy wszystkich tych sieci.

8 12. W granicy opracowania planu nie wystepuja tereny i obiekty obje¢te ochrong w zakresie
terendw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
wskazanych w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 3A
Ustalenia szczegolowe
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
funkcjonalnych dla obszaru A
§13. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.1IMN-1 do
A.1MN-12 ustala si¢:

3) Przeznaczenie terenu — planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
z mozliwos$cig lokalizacji na dzialce wolnostojacych garazy 1 budynkéw gospodarczych
oraz budynkow rekreacji indywidualnej .

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,

C) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,

e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu budynku mieszkalnego do 4,0m,

f) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 18,0m, szerokos$¢ frontu pozostalej
zabudowy do 14,0m,

g) ksztalt dachu dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych budynku
mieszkalnego od 25° do 45°,

h) uktad gtéwnej kalenicy dla terenu A.IMN-1, A.IMN-6 i A.IMN-7 rownolegly lub
prostopadty do frontu dziatki, a dla pozostatych terenéow réwnoleglty przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5

i) linie zabudowy wedtug rysunku planu, a w przypadku braku wrysowanej takiej linii,
wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo projektowanej zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej droge lub cigg komunikacyjny;

5) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej
1000,0m?, przy uwzglednieniu zapiséw §7.

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m,

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslono w §9.

7) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

8) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggow komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
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liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciagdéw komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

814. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.2MN-1 do
A.2MN-8 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacych garazy 1 budynkéw
gospodarczych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej. Dopuszcza sie na terenie
A.2MN-7 zabudoweg blizniacza.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej do 30%, a dla
blizniaczej 45% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu juz istniejacej zabudowy,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej minimum 50%, a dla
blizniaczej 45% powierzchni dzialki,

C) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,6,

d) wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwdch
kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w
poddaszu,

e) wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,5m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy parametr
wysokosci zachowaé zgodnie z istniejacg zabudowa,

g) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szerokos¢ frontu pozostatej
zabudowy do 12,0m.

h) ksztatlt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, ksztatt dachu istniejgcej zabudowy do
zachowania, z zastrzezeniem 0 ktérym mowa w §9,

i) uktad glownej kalenicy rownolegly do frontu  budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5,

J) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku
wrysowanej takiej linii, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo projektowanej
zabudowy w odleglos$ci nie mniejszej niz 6m liczac od linii rozgraniczajgcej droge lub
cigg komunikacyjny.

3) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej
800,0m? przy uwzglednieniu zapisow w §7,

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg 20,0m, a dla zabudowy blizniaczej 12 nie dotyczy
dziatek naroznych,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 811.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggéw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
lintach rozgraniczajacych. W przypadku ciggdw komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

§15. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1MN/U-1 i
A.IMN/U-2 ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

z ustugami i z dopuszczeniem lokalizacji na dziatce wolnostojacych budynkow ustug
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nieucigzliwych,  garazy i budynkéw gospodarczych oraz budynkow rekreacji
indywidualne;j.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)taczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziafki,
b)powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziafki,
c) intensywno$¢ zabudowy — 0,01- 0,8,
d)wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,
e)wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu budynku mieszkaniowego do
4,5m,
f) szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 22,0m, szerokos$¢ frontu pozostatej
zabudowy do 9,0m,
g)ksztalt dachu dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
budynku mieszkaniowego od 25° do 45°,
h)uktad gtéwnej kalenicy w przypadku dachu dwuspadowego, rownolegty do frontu
dziatki, przy zachowaniu zasad okreslonych w §5,
1) linie zabudowy wedhug rysunku planu;
3) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a)dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej
1000,0m?, przy uwzglednieniu zapiséw §7.
b)minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 1 §11.

816. Dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od A.2MN/U-1 do
A.2MN/U-10 ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca z ustugami z dopuszczeniem lokalizacji na dzialce wolnostojacych
budynkow ustug nieucigzliwych, garazy i budynkéw gospodarczych oraz budynkow
rekreacji indywidualnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy do 35%, przy uwzglednieniu juz istniejacej
zabudowy na dzialce,

b) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy minimum 45%,

) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,8,

d) wysokos¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,5m, w tym do
dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna
miescié¢ si¢ w poddaszu,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej do 4,5m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy
parametr wysokos$ci zachowac¢ zgodnie z istniejaca zabudowa,

g) szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 21,0m, szeroko$¢ frontu pozostatej
zabudowy do 12,0m.

h) ksztalt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 459, ksztalt dachu istniejacej zabudowy do zachowania,

i) uklad glownej kalenicy réwnolegly do frontu budynku mieszkaniowego przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5 ,

J) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku
wrysowanej takiej linii, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo
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projektowanej zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 6m liczac od linii
rozgraniczajacej droge lub cigg komunikacyjny.
3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalne;j
800,0m? przy uwzglednieniu zapiséw w 87,
C) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 20,0m, nie dotyczy dziatek
naroznych,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8. Na cz¢$¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem A.2MN/U-7 wyznaczona si¢ strefy ochrony sanitarnej
cmentarza, w obszarach ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdéw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciagdw komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

§17. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1MW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu — planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem lokalizacji na dziatce garazy i budynkow gospodarczych.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) taczna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziafki,
) intensywno$¢ zabudowy — 0,01- 1,5,
d) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych, a pozostatej do 4,5 m w tym jedna kondygnacja nadziemnych,
e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu dla zabudowy mieszkaniowej do
9,0m, a dla pozostatej do 4,0m
f) szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 30,0m, szeroko$¢ frontu pozostatej
zabudowy do 6,0m,
g) ksztalt dachu - ptaski jedno-, dwu- lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia,
h) uktad glownej kalenicy dowolny,
i) linie zabudowy wedlug rysunku planu;

3) Zasady i warunki scalenia oraz podzialu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej
600,0m?, przy uwzglednieniu zapisow §7.
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
lintach rozgraniczajacych. W przypadku ciggow komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

818. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.2MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem lokalizacji na dzialce garazy i budynkow gospodarczych.
2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) aczna powierzchnia zabudowy do 55% powierzchni dziakki,
b)powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki,
C) intensywnos¢ zabudowy — 0,01- 1,5,
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d)wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych, a pozostatej do 4,5 m w tym jedna kondygnacja nadziemnych,
e) wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu dla zabudowy mieszkaniowej do
9,0m, a dla pozostatej do 4,0m,
f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy parametr
wysokosci zachowac zgodnie z istniejacg zabudowa,
g)szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej do 22,0m, szeroko$é
frontu pozostatej zabudowy do 6,0m,
h)ksztalt dachu w nowoprojektowanej zabudowie ptaski jedno-, dwu- lub wielospadowy
o dowolnym kacie nachylenia ,
i) uktad glownej kalenicy dowolny,
J) linie zabudowy wedtug rysunku planu;
3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dzialek:
a) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 600,0m?,
przy uwzglednieniu zapisow §7.
b)minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8 10 i 811.

§19. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.1RM ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - planowana zabudowa zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach
rolnych i hodowlanych, z wytaczeniem obiektow w inwentarskich zaliczonych do
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko. Dopuszcza si¢ w ramach
dziatalnos$ci agroturstycznej lokalizacje budynkoéw rekreacji indywidualnej
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) laczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,01- 0,8,
€) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojagcej minimum 40%
powierzchni dziakki,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna mie$ci¢ si¢ w poddaszu,
e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,5m,
f) szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szeroko$¢ frontu pozostalej
zabudowy do 40,0m.
g) ksztaltt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
h) uktad glownej kalenicy rownolegly do frontu  budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5,
1) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalne;j
2000,0m? przy uwzglednieniu zapisow w §7,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0m, nie dotyczy dziatek
naroznych,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8 10 i §11.
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820. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.2RM-1,
A.2RM-2, A.2RM-3 ustala si¢:

1)

2)

1)

2)
3)

4)

Przeznaczenie terenu — istniejgca i planowana zabudowa zagrodowa w rodzinnych

gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z wytaczeniem obiekt w inwentarskich

zaliczonych do przedsiewzi¢¢ znaczaco oddzialywujacych na srodowisko. Dopuszcza si¢

w ramach dziatalno$ci agroturstycznej lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu juz
istniejacej zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,01- 0,9,

C) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej minimum 35%
powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,0m,

f) szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szeroko$¢ frontu pozostatej
zabudowy do 12,0m.

g) ksztalt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

h) uktad glownej kalenicy rownolegly do frontu  budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5,

I) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalne;j
2000,0m? przy uwzglednieniu zapisow w 8§7,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0m, nie dotyczy dzialek
naroznych,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8. Na czgs¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego

na rysunku planu symbolem A.2RM-2 wyznaczona si¢ strefy ochrony sanitarnej

cmentarza, w obszarach ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.

821. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem A.U ustala sie:
1) Przeznaczenie - teren ushig nieucigzliwych z mozliwoscia wydzielenia lokalu

mieszkalnego;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

a) taczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,001- 0,7,

€) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy do 7,5m, ,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy

do 4,5m,

f) szeroko$¢ frontu zabudowy dowolna,

g) ksztalt dachu projektowanej zabudowy - dowolny

h) uktad glownej kalenicy dowolny,

i) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dzialek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w 87 ust 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
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5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8 10 i §11.

Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szerokosci 2,5m w
liniach rozgraniczajacych.

§22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem A.US-1 ustala sig:
1) Przeznaczenie — teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem lokalizacji zieleni urzadzonej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

h)

i)

taczna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy — 0,001- 0,1,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziafki,

wysokos¢ zabudowy do 3,5m, ,

wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
do 3,0m,

szeroko$¢ frontu zabudowy do 4,0m,

ksztalt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

uktad gtownej kalenicy rownolegly do frontu budynku przy zachowaniu zasad
okreslonych w §5,

wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zasady i1 warunki scalenia oraz podzialu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z dopuszczeniem o ktorym mowa w 87 ust 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w §9.

5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8.

6) Cze$¢ powierzchniowego zbiornika wodnego, ktorego wigksza czeg$¢ znajduje sie na terenie
A.ZP-1 do zachowania, , przebudowy lub powigkszenia.

7) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szerokosci 2,5m w
liniach rozgraniczajacych.

823. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem A.US-2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie — teren sportu i rekreacji w tym hal sportowych oraz plenerowych obiektéw

sportowo-rekreacyjnych;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)

faczna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy — 0,001- 0,5,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 12,5m, w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
do 12,0m,

szeroko$¢ frontu zabudowy do 50,0m,

ksztalt dachu projektowanej zabudowy jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia
polaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza sie dach ptaski

uktad kalenicy dowolny,

wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dzialek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w 87 ust 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
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6) Ustalen

ia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 8§11.

Dopuszcza si¢ wydzielenie ciaggu komunikacyjnego o minimalnej szerokosci 4,0m w liniach
rozgraniczajacych.

§24. Dla ter
1) Przeznac

enu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.UK ustala si¢:
zenie - teren kultu religijnego;

2) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
k)

zachowanie istniejacego budynku kos$ciota objetego ochrone konserwatorska,
wpisanego do rejestru zabytkdéw na podstawie decyzji nr 270 z dnia 10.04.1961 i nr
KOK-1-39/76 z dnia 25.10.1976 r.

dopuszcza si¢ rozbudowe oraz dobudowe elementow budynku zgodnie z ustaleniami
89 ust 1,

zagospodarowanie zielenia komponowang o funkcji ozdobnej z uwzglgdnieniem
historycznego ksztalttowania zieleni na terenach przykoscielnych zgodnie z
wytycznymi § 9 ust 1,

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz o§wietlenie terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu

wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy do 7,5m, w tym do dwoéch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,
wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
do 4,5m,

szerokos$¢ frontu zabudowy dowolny,

ksztalt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

uktad gtéwnej kalenicy dowolny

wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Zasady i warunki scalenia oraz podzialu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego.

9) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9. Teren jest
otoczony zabytkowym ogrodzeniem do zachowania.

10) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8. Teren funkcjonalny objety strefa ochrony
sanitarnej cmentarza, w obszarze ktorej obowiazujg przepisy odrebne.

11) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8§ 10 i 811.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szerokos$ci 2,5m w

linia

§25. Dla ter

ch rozgraniczajacych.

enu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.ZC ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — istniejagcy cmentarz;

2) Z

asady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) zachowanie istniejacych cennych gatunkow drzew i krzewow

b) nasadzenia roslin, krzewow i drzew o charakterze zwartego szpaleru.
c) dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow malej architektury przy uwzglednieniu

historycznego uktadu terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przykrycia dachowego;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej do 5 m,

f)

dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5°
do 45°,

3) Zasady i warunki scalenia oraz podzialu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego.
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4)

5)
6)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w §9. Teren jest
otoczony zabytkowym ogrodzeniem do zachowania.

Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8.

Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szeroko$ci 2,5m w
liniach rozgraniczajacych.

826. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem A.WS-1, i A.WS-2
ustala sig:
1) Przeznaczenie— teren wod powierzchniowych
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie dotychczasowej infrastruktury wodnej z dopuszczeniem remontu,
rozbudowy i przebudowy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych oraz prowadzenie
hodowli ryb na terenie AWS-1, w tym lokalizacje pomostow oraz mostow i
przepustow,

C) z uwagi na sposob zagospodarowania terenu nie ustala si¢ powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci frontu zabudowy, ksztattu i1 sposobu
przykrycia obiektow oraz linii zabudowy,

3) Zasady i warunki scalenia oraz podzialu dziatek — wedtug przepisow odrebnych.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie dotyczy.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

6) Dostepnos¢ komunikacyjna terenu wedtug rysunku planu.

827. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem A.ZD-1 i A.ZD-2 ustala

sig:
1)

przeznaczenie — teren ogrodkow dziatkowych;

2) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

3)

4)
5)
6)

a) taczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,001- 0,1,
€) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 5,5m,
e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy do
3,0m,
f) szeroko$¢ frontu zabudowy do 6,0m,
g) ksztalt dachu projektowanej zabudowy jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia
polaci dachowych od 5° do 45°,
h) uktad gtownej kalenicy dowolny,
i) linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych.
Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni minimalnej 200,0m? przy
uwzglednieniu zapisow w §7,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 15,0m, nie dotyczy dziatek
naroznych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
Zasady ochrony §rodowiska zgodnie z §8.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szerokosci 4,0m w
liniach rozgraniczajacych.
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828. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem A.ZP-1, A.ZP-2 i
AZP-3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

4)

5)
6)
7)

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)
)

K)
1)

taczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dzialki,
intensywnos$¢ zabudowy — 0,0001- 0,1,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy do 5,5m,
wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej
zabudowy do 3,0m,
szeroko$¢ frontu zabudowy do 6,0m,
ksztalt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 45°,
uktad gtownej kalenicy dowolny,
wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig:
— realizacje ciaggow komunikacyjnych,
— lokalizacje¢ miejsc postojowy, ktorych suma powierzchni nie przekroczy
10% powierzchni terenu,
— budynkdéw gospodarczych i wiat,
— obiektéow malej architektury w tym pomostow, obiektéw oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i rekreacja,
— przylaczy i1 urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkow
teren A.ZP-1 ogo6lnodostepny,
zbiornik wod powierzchniowych na terenie A.ZP-1 do zachowania, przebudowy,
lub powickszenia

Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z zakazem podziatu na dzialki z dopuszczeniem o ktorym mowa w
§7 ust 7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

Zasady ochrony §rodowiska zgodnie z §8.

Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szeroko$ci 2,5 m
w liniach rozgraniczajacych.

829. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem A.ZL, ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - las
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z

prowadzong gospodarka lesng ,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe drog oraz liniowych obiektow infrastruktury

technicznej pod warunkiem zachowania lesnego przeznaczenia terenu.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dzialek - zakaz podziatu na dzialki z
dopuszczeniem o ktorym mowa w 87 ust 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8§10 i 811.
Dostepnos¢ komunikacyjna dzialek odpowiednio z drog wedlug rysunku planu oraz drég
wewnetrznych 1 duktow lesnych,
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830. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem A.R-1 — A.R-8
ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny upraw rolnych.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

— drog i ciagdw komunikacyjnych o szerokosci do 8m

— liniowych obiektéw infrastruktury technicznej,

— wolnostojacych obiektow i urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 100kW, wraz
z infrastruktura,

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow niemieszkalnych oraz budowli stuzacych
gospodarce rolnej przy uwzglednieniu nastepujacych zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego:

b) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dzialki, jednak nie wigcej niz 500,0m?
powierzchni zabudowy przypadajacej na jedng dzialtke,

C) z uwagi na sposob zagospodarowania terenu nie okre§la si¢ intensywnosci
zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,

e) szeroko$¢ frontu zabudowy do 30,0m,

f) ksztalt i sposob przykrycia dachéw dla budynkéw - dach jedno- lub dwuspadowy o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 45°,

g) wysoko$¢ zabudowy do 15,0m,

h) linie zabudowy wedlug przepisow odrebnych jednak nie blizej niz w odleglosci
6,0m od drdg,

3) Zasady i1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki o powierzchni minimalnej 3000,0m? przy

uwzglednieniu zapiséw 87,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0m, nie dotyczy dzialek
naroznych.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8. Czg¢$¢ terenu funkcjonalnego A.R-1 i A.R-6
znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze ktorej obowigzuja
przepisy odrebne.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8§10 i 811.

831. Dla teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem A.IT, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej,

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu,

b) wysokos¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przykrycia dachowego, a w przypadku dopuszczenia lokalizacji wiezy
telefonii komérkowej do maksymalnie wysokosci 50m liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego wiezy;

c) szeroko$¢ elewacji frontowej do 6 m,

d) dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45°,

e) pokrycie papa, blachg, blachodachowkg lub dachowka.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw okreslono w §9.
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5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8 10 i §11.

832. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.KDG ustala sig:

1) Przeznaczenie — teren drog publicznych — istniejgca droga kategorii wojewodzkiej, klasy
drogi gtowne;j

2) linie rozgraniczenia terenow wedtug rysunku planu,

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ chodnikéw i $ciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacj¢ zjazdow z wydzielonych dziatek,
) lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie¢ przebieg podziemnej

infrastruktury technicznej tylko i wylacznie poza istniejaca 1 docelows jezdnia drogi,

d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu,

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, nie dotyczy obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury techniczne;,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.

833. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.KDD-1,

A.KDD-2, A.KDD-3, A.KDD-4, A.KDD-5, A.KDD-6, A.KDD-7 ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych — istniejgce drogi kategorii gminnej, klasy
drogi dojazdowej

2) linie rozgraniczenia terenow wedlug rysunku planu,

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdow z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podzial terenu,

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, nie dotyczy obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury techniczne;,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.

834. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.KDW-1,
A.KDW-2, A. KDW-3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych,
2) linie rozgraniczenia terenow wedtug rysunku planu,
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdow z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu
f) droge jako ciag pieszo-jezdny
3)zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektdw budowlanych, nie dotyczy obiektoéw i
urzadzen zwigzanych z obshuga komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
4)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.
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835. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A.Kpj-1, A.Kpj-2,
A.Kpj-3, A.Kpj-4, A.Kpj-5, A.Kpj-6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — ciagi pieszo — jezdne,
2) linie rozgraniczenia terenow wedtug rysunku planu,
3) dopuszcza sig:
a) nawierzchnie gruntowg oraz utwardzonag o nawierzchni typu polbruk, plyty

chodnikowe, asfalt, kamien,

b) lokalizacj¢ zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu.

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 3B
Ustalenia szczegolowe

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

funkcjonalnych dla obszaru B

836. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1IMN-1 do
B.1MN-7 ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu —  planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z mozliwos$cig lokalizacji na dzialce wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych .

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)
)
h)

faczna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,6,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,
wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu budynku mieszkalnego do 4,0m,
szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 18,0m, szeroko$¢ frontu pozostalej
zabudowy do 9,0m,

ksztalt dachu dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych budynku
mieszkalnego od 25° do 45°,

uktad glownej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegty lub prostopadty do frontu
dziatki, przy zachowaniu zasad okreslonych w §5

linie zabudowy wedlug rysunku planu, a w przypadku braku wrysowanej takiej linii,
wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo projektowanej zabudowy w odleglosci
nie mniejszej niz 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej droge lub ciag komunikacyjny;

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a)
b)

dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej
1000,0m?, przy uwzglednieniu zapisow §7.
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 811.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggow komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
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7)

liniach rozgraniczajagcych. W przypadku ciagdw komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

Na terenie funkcjonalnym oznaczonym symbolem B.1MN-3 znajduje si¢ hydrologiczny
otwor wiertniczy, ktorego likwidacja moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

837. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od B.2MN-1,
B.2MN-2, B.2MN-3 ustala si¢:

1)

2)

3)

4)
5)

Przeznaczenie terenu - istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojagca z mozliwoscig lokalizacji wolnostojacych garazy 1 budynkow
gospodarczych oraz budynkow rekreacji indywidualnej. Dla terenu B.2MN-1 dopuszcza
si¢ zabudowg blizniaczg.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy wolnostojacej do 30% a dla blizniaczej 45%
powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu juz istniejacej zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,01- 0,6,

C) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej minimum 50%, a dla
blizniaczej 45% powierzchni dzialki,

d) wysoko$¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwdéch
kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna mies$ci¢ si¢ w
poddaszu,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,0m,

f) w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy parametr
wysokosci zachowac zgodnie z istniejgca zabudowa,

g) szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szerokos¢ frontu pozostatej
zabudowy do 12,0m.

h) ksztalt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, ksztatt dachu istniejacej zabudowy do
zachowania, z zastrzezeniem,

1) uktad gtéownej kalenicy réwnolegly do frontu budynku przy zachowaniu zasad
okreslonych w §5,

J) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku
wrysowanej takiej linii, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo projektowane;j
zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 6m liczac od linii rozgraniczajacej droge
lub cigg komunikacyjny.

Zasady 1 warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej
800,0m? przy uwzglednieniu zapisow w §7,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 20,0m, a dla zabudowy blizniaczej 12,0m nie dotyczy
dziatek naroznych,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w §9.

Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8 10 i §11.

Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw komunikacyjnych o minimalnej szeroko$ci 8,0m w

liniach rozgraniczajagcych. W przypadku ciaggdw komunikacyjnych nieprzelotowych

zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

838. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1MN/U
ustala sig:
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1) Przeznaczenie terenu — teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z ustugami, dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce wolnostojacych
budynkoéw ustug nieucigzliwych, garazy i budynkow gospodarczych oraz budynkow
rekreacji indywidualnej.

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

9)
h)

i)

faczna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziakki,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,8,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,5m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,
wysokos$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu do 4,5m,

szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 22,0m, szeroko$¢ frontu pozostatej
zabudowy do 9,0m,

ksztalt dachu dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych budynku
mieszkalnego od 25° do 45°,

uktad gtownej kalenicy w przypadku dachu dwu spadowego, rownolegly lub
prostopadty do frontu dziatki,

linie zabudowy wedtug rysunku planu, a w przypadku braku wrysowanej takiej linii,
wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo projektowanej zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 6,0m liczac od linii rozgraniczajacej droge lub ciag komunikacyjny;

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a)
b)

dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej
1000,0m?, przy uwzglednieniu zapiséw §7.
minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 20,0m,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkOw okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 811.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciggéw komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

839. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od B.2MN/U-1 do
B.2MN/U-8 ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca z ustugami, dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce wolnostojacych budynkow
ustug nieucigzliwych, garazy i budynkéw gospodarczych .
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: oraz budynkow rekreacji
indywidualne;j.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

faczna powierzchnia zabudowy do 40%, przy uwzglednieniu juz istniejacej zabudowy
na dzialce,

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy minimum 45%,

intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,8,

wysokos$¢ nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej do 9,5m, w tym do dwaoch
kondygnacji nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna mieSci¢ si¢ w
poddaszu,

wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,5m,

w przypadku remontu, rozbudowy lub przebudowy istniejacej zabudowy parametr
wysokosci zachowaé zgodnie z istniejaca zabudowa,

szerokos¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szerokos¢ frontu pozostalej
zabudowy do 12,0m.
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3)

4)
5)

6)

h) ksztalt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 459, ksztalt dachu istniejacej zabudowy do zachowania,

i) uklad gtéwnej kalenicy rownolegly do frontu budynku mieszkalnego przy
zachowaniu zasad okreslonych w §5 ,

J) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku

wrysowanej takiej linii, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ dla nowo projektowanej
zabudowy w odlegltosci nie mniejszej niz 6m liczac od linii rozgraniczajacej droge lub
cigg komunikacyjny.
Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalne;j
800,0m? przy uwzglednieniu zapisow w §7,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 20,0m, nie dotyczy dziatek
naroznych,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8. Na cze$¢ terenu funkcjonalnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem B.2MN/U-1, B.2MN/U-2, B.2MN/U-3, B.MN/U-6
wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza, W obszarze ktérej obowigzuja
przepisy odrebne.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8,0m w
liniach rozgraniczajacych. W przypadku ciggow komunikacyjnych nieprzelotowych
zakonczy¢ je placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5x12,5m.

840. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.1RM ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - planowana zabudowa zagrodowa w rodzinnych gospodarstwach
rolnych i hodowlanych, z wytaczeniem obiekt w inwentarskich zaliczonych do
przedsigwzie¢ znaczgco oddzialywujacych na srodowisko. Dopuszcza si¢ w ramach
dziatalnos$ci agroturstycznej lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualne;.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

taczna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziaki,

intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,8,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dzialki,

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,

wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,0m,

szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szeroko$¢ frontu pozostatej
zabudowy do 40,0m.

ksztalt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

uktad gtownej kalenicy réwnolegly do frontu budynku przy zachowaniu zasad
okreslonych w §5,

wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a)

b)

dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej 2000,0m?
przy uwzglednieniu zapiséw w 87,

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0m, nie dotyczy dziatek
naroznych,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
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6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 8 10 i §11. Dostep z
wydzielonych dziatek do drogi publicznej tylko poprzez drogg wewnetrzng B.KDW-3.

841. Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.2RM-1,

B.2RM-2, B.2RM-3 ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu — istniejgca i planowana zabudowa zagrodowa w rodzinnych
gospodarstwach rolnych i hodowlanych, z wytaczeniem obiekt w inwentarskich
zaliczonych do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko. Dopuszcza si¢
w ramach dziatalnosci agroturstycznej lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualne;.

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki, przy uwzglednieniu juz
istniejacej zabudowy,

b) intensywno$¢ zabudowy — 0,01- 0,9,

C) powierzchnia biologicznie czynna minimum 35% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 9,0m, w tym do dwoch kondygnacii
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna mie$ci¢ si¢ w poddaszu,

e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 4,0m,

f) szeroko$¢ frontu zabudowy mieszkaniowej do 20,0m, szeroko$¢ frontu pozostalej
zabudowy do 40,0m.

g) ksztalt dachu projektowanej zabudowy mieszkaniowej dwuspadowy o Kkacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

h) uktad glownej kalenicy réwnolegly do frontu budynku przy zachowaniu zasad
okreslonych w §5,

J) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimalne;
2000,0m? przy uwzglednieniu zapisow w §7,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydziclonej dziatki 25,0m, nie dotyczy dzialek
naroznych,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8. Na cze$¢ terenOw funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami B.2RM-2 i B.2RM-3 wyznacza si¢ strefe
ochrony sanitarnej cmentarza, w obszarze ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 811. W
przypadku podziatu terenu B.2RM-3 na dziatki budowlane dopuszcza si¢ dostep do drogi
publicznej poprzez zjazd z drogi B.KDD-3.

842. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B.US ustala sig:
1) Przeznaczenie - teren sportu i rekreacji w tym hal sportowych, plenerowych obiektéw
sportowo-rekreacyjnych;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) taczna powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,001- 0,2,
€) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy do 7,5m, w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy do
7,0m,
f) szeroko$¢ frontu zabudowy do 20,0m,
g) ksztalt dachu projektowanej zabudowy - dowolny
h) uktad kalenicy dowolny,
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4)
5)
6)

1) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Zasady i warunki scalenia oraz podziatlu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w 87 ust 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow okreslono w §9.
Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 811.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szerokosci 4,0m w liniach
rozgraniczajacych.

843. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B.UK ustala si¢:

1)

Przeznaczenie - teren kultu religijnego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3)

4)
5)

6)

a) zachowanie istnicjgcego budynku  kosSciola objetego ochrong  konserwatorska,
wpisanego do rejestru zabytkdéw na podstawie decyzji nr 274 z dnia 10.04.1961 i nr
KOK-1-42/76 z dnia 26.10.1976

b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz dobudowe elementow budynku zgodnie z ustaleniami §9
ust 1,

C) zagospodarowanie zielenia komponowang o funkcji ozdobnej z uwzglednieniem
historycznego ksztattowania zieleni na terenach przykos$cielnych zgodnie z wytycznymi
8§ 9ust 1 pkt1,

d) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz o§wietlenie terenu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni terenu

f) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy do 7,5m, w tym do dwoch kondygnacji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja winna miesci¢ si¢ w poddaszu,

g) wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy do
4,5m,

h) szerokos$¢ frontu zabudowy dowolny,

i) ksztalt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

J) uktad glownej kalenicy dowolny

K) wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady i warunki scalenia oraz podziatlu dzialek - wydzielenie w granicach terenu

elementarnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

Zasady ochrony s$rodowiska zgodnie z 88. Teren funkcjonalny objety strefg ochrony

sanitarnej cmentarza, w obszarze ktorej obowigzujg przepisy odrgbne.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.

844. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B.ZC ustala sig:

1)przeznaczenie terenu — istniejgcy cmentarz;
2)Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
a) zachowanie istniejacych cennych gatunkow drzew i krzewow
b) nasadzenia ro$lin, krzewow i drzew o charakterze zwartego szpaleru.
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury przy uwzglgdnieniu
historycznego uktadu,
d) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przykrycia dachowego;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej do 5 m,
f) dachy: jedno- dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45°,
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3) Zasady i warunki scalenia oraz podzialu dziatek - wydzielenie w granicach terenu

elementarnego.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.

845. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B.UO ustala si¢:
1) Przeznaczenie — teren ustug o$wiaty;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)
)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

taczna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

intensywnos$¢ zabudowy — 0,01- 0,5,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ zabudowy do 6,5m, w tym jedna kondygnacja nadziemnych,

wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy do
4,5m,

szeroko$¢ frontu zabudowy do 5,0m,

ksztatt dachu projektowanej zabudowy — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 40° do 45°,

uktad kalenicy rownolegty do osi kalenic istniejagcego na dziatce budynku,
wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dzialek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z dopuszczeniem o ktérym mowa w 87 ust 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8,

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i 8§11.

846. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B.ZD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ogrodkow dziatkowych;

2) Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)
i)

taczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy — 0,001- 0,1,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ zabudowy do 3,5m, ,

wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy do
3,0m,

szerokos$¢ frontu zabudowy do 4,0m,

ksztatt dachu projektowanej zabudowy jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia
polaci dachowych od 15° do 45°,

uktad gtownej kalenicy dowolny,

linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek:

a)
b)

dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane o powierzchni minimalnej
200,0m? przy uwzglednieniu zapisow w §7,

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 9,0m, nie dotyczy dziatek
naroznych,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
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847. Dla terenu funkcjonalnego oznaczony na rysunku planu symbolem B.ZP-1 i B.ZP-2 ustala

sig:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)
€)

f)
9)

h)
i)
)

faczna powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dzialki,

intensywno$¢ zabudowy — 0,0001- 0,1,

powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do 3,5m,

wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu lub okapu nowo projektowanej zabudowy

do 3,0m,

szeroko$¢ frontu zabudowy do 4,0m,

ksztatlt dachu projektowanej zabudowy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci

dachowych od 15° do 45°,

uktad gtéwnej kalenicy dowolny,

wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢:

— realizacj¢ ciggéw komunikacyjnych,

— lokalizacje miejsc postojowy, ktérych suma powierzchni nie przekroczy 10%
powierzchni terenu,

— budynkdéw gospodarczych i wiat,

— przystankdw komunikacji zbiorowej,

— obiektow matej architektury, w tym pomostow, obiektow oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i rekreacja,

— przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze ww. budynkow,

k) teren ogoélnodostepny,
m) zbiornik wod powierzchniowych na terenie B.ZP-1 do zachowania, , przebudowy

lub powigkszenia.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego z zakazem podziatu na dziatki z dopuszczeniem o ktérym mowa w §7 ust

7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.

6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.
Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu komunikacyjnego o minimalnej szerokosci 2,5 m w
liniach rozgraniczajacych.

848. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem B.ZL, ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - las
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)
b)

z zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych z
prowadzong gospodarka lesna,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie podziemnych obiektéw infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nie powoduje wytaczenia gruntdw lesnych z produkcji
1 zlokalizowanych w pasie drogi lesnej, linii podzialu powierzchniowego lub przy
$cianie drzewostanu w niezalesionym pasie o szerokosci do 2m bez wycinki drzew.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podzialu dziatek - zakaz podzialu na dzialki z
dopuszczeniem o ktérym mowa w 87 ust 7.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w §9.

5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
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6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 810 i §11.
Dostepnos¢ komunikacyjna dzialek odpowiednio z drég wedhug rysunku planu oraz drég
wewnetrznych 1 duktow lesnych,

849. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem B.R-1 i B.R-2 ustala
sig:
1) Przeznaczenie - tereny upraw rolnych.
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
— drog i ciaggoéw komunikacyjnych o szerokosci do 8m
— liniowych obiektow infrastruktury technicznej,
— wolnostojacych obiektow i urzadzen fotowoltaicznych o mocy do 100kW, wraz
z infrastruktura,
— budynkéw niemieszkalnych oraz budowli stuzacych gospodarce rolnej przy
uwzglednieniu ponizszych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
b) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dzialki, jednak nie wigcej niz 500,0m?
powierzchni zabudowy przypadajacej na jedng dziatke,
C) z uwagi na sposob zagospodarowania terenu nie okresla si¢ intensywnos$ci
zabudowy,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% powierzchni dziatki,
e) szeroko$¢ frontu zabudowy do 30,0m,
f) ksztalt i sposob przykrycia dachéw dla budynkéw - dach jedno- lub dwuspadowy o
kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 10° do 45°,
g) wysoko$¢ zabudowy do 15,0m,
h) linie zabudowy wedlug przepisow odrebnych jednak nie blizej niz w odleglosci
6,0m od drdg,
3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatu dzialek:
a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni minimalnej 2000,0m? przy
uwzglednieniu zapisow §7,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 25,0m, nie dotyczy dzialek
naroznych.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony $rodowiska zgodnie z §8,
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z 810 i 811.

850. Dla teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem B.IT, ustala si¢:
1) Przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej,

2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% powierzchni terenu,

b) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przykrycia dachowego, a w przypadku dopuszczenia lokalizacji wiezy telefonii
komorkowej do maksymalnie wysokosci 30m liczac od powierzchni terenu do
najwyzszego elementu konstrukcyjnego wiezy;

c) szeroko$¢ elewacji frontowej do 6 m,

d) dachy: jedno- dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do
45°,

e) pokrycie papa, blacha, blachodachowka lub dachéwka.

3) Zasady i warunki scalenia oraz podziatlu dziatek - wydzielenie w granicach terenu
elementarnego.
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w §9.
5) Zasady ochrony srodowiska zgodnie z §8.
6) Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z § 10 i §11.

851. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B.KDG ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drdg publicznych — istniejaca droga kategorii wojewddzkiej, klasy
drogi gtownej

2) linie rozgraniczenia terenéw wedhug rysunku planu,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje chodnikow i $ciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ przebieg podziemne;

infrastruktury technicznej tylko i wylacznie poza istniejaca i docelowg jezdnia drogi

d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu,

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, nie dotyczy obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowOow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.

852. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.KDD-1,

B.KDD-2 i B.KDD-3, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren drog publicznych — istniejace drogi kategorii gminnej, klasy drogi
dojazdowej

2) linie rozgraniczenia terenéw wedtug rysunku planu,

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje chodnikéw i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacj¢ zjazdow z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podziat terenu,

4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, nie dotyczy obiektow i urzadzen
zwiazanych z obshuga komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.

853. Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.KDW-1,
B.KDW-2, B.KDW-3 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych,
2) linie rozgraniczenia terenow wedhug rysunku planu,
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i Sciezek pieszo - rowerowych,
b) lokalizacje zjazdéw z wydzielonych dziatek,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i remont,
e) podzial terenu,
f) drogg jako ciag pieszo-jezdny
4)  zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych, nie dotyczy obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji oraz infrastruktury techniczne;,
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.
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854. Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B.Kpj-1, B.Kpj-2,
i B.Kpj-3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ciagi pieszo — jezdne,
2) linie rozgraniczenia terenow wedtug rysunku planu,
3) dopuszcza sig:
b) nawierzchnie gruntowg oraz utwardzong o nawierzchni typu polbruk, ptyty
chodnikowe, asfalt, kamien,
c) lokalizacje zjazdow z wydzielonych dziatek,
d) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) przebudowe i remont,
f) podziat terenu,
4) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektéw budowlanych, nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez system obrzeznych
rowow odwadniajacych lub do kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

855. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne zgodnie z rysunkiem planu.
856. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 30%.

857. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospoda-
rowanie terenow.

858. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goérzyca.
859. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
Gminy Gorzyca.
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	Rozdział 1 Ustalenia wstępne
	j) dopuszcza się:
	 realizację ciągów komunikacyjnych,
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	k) teren A.ZP-1 ogólnodostępny,
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	e) pokrycie papą, blachą, blachodachówką lub dachówką.

